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CNM N° 092346.2.094115-51
FICHAN® 01 MATRICULAN® 94115

IMOVEL  Rua Alice Figueiredo n° 48 apt°. 302. Lo FLS.

1 0 s R ’ PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMGVEIS
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

IMOVEL :- Apt°. 302, situado na Rua Alice Figueiredo n° 48, com direito a 01 vaga de garagem,
localizadas indiscriminadamente, e sua respectiva fragfio ideal de 1/12 do terreno que mede na
totalidade, 11,00m de largura na frente e nos fundos por 46,90m de extensdo de ambos os lados,
tendo do lado direito de quem vai do prédio uma faixa de terreno de 11,38m por 16,55m de
extensdo, confrontando o imével pelo lado direito com o prédio n® 50, pelo lado esquerdo com o
prédio n° 46, na linha dos fundos com os prédios situados, na Rua Filgueiras Lima n°s 49, 53
casas I, II, III ¢ IV. SERVIDAO POR DESTINACAO:- Servidio por destinagfio para uma faixa
de terreno encravada no terreno dominante medindo: 0,80m de largura por 41,90m de
comprimento, servidio essa, junto ao muro do lado direito de quem vai do prédio para o lote
encravado, separado com uma mureta de 1,20m de altura. PROPRIETARIA:- SEVEN
ENGENHARIA LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF n° 33.541.921/0001-10.
TITULO ANTERIOR:- R.6 da matricula base n° 5957, registrado em 06.02.2002. Habite-se
concedido em 26.01.2005, conforme Av.11 da matricula base n°® 5957 em 02.03.2005. *****ALS

Av.1/94115 - CONVENCAO DE CONDOMINIO:- Por escritura de 31.08.2004 do 9° Oficio
de Notas desta cidade, L° 2602, fls. 47, foi registrado nesta data no L° 3-B-Auxiliar, fls. 280, sob
o n°® 4447, a Convengio de Condominio do imével desta matricula. Protocolo n® 355686, L° 1-
BD, fls. 222, taldo n° 445236. Rio de Janeiro, 26 de julho de_w‘(**“"**““"**ALS

R.2/94115 — COMPRA _E VENDA - Nos termos do Instrumento Particular de 25/03/2013 ¢
demais documentos hoje arquivados, SEVEN ENGENHARIA LTDA, acima qualificada, vendeu
o imovel desta matricula a CINTIA TEREZA LIMA FERRARO, brasileira, solteira, servidora
publica estadual, identidade n° 205893985, expedida pela SSP/RJ em 10/05/2004 ¢ CPF
109.438.997-88, pelo preco de R$310.000,00. O imposto de transmissgo foi pago em 19/03/2013,
através da guia n° 1766523, no valor de R$6.200,80. Protocolo n° 363537, L° 1-BF fls.145, taldo
n° 453627. Rio de Janeiro, 03 de maio de 201 3£2IFARIRRLLLATLLAALLRALLIITLEILLEISMM.

R.3/94115 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo Instrumento que deu origem ao R.2,
a adquirente na qualidade de fiduciante, deu o imével desta matricula, em alienagéio fiducidria a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04, em
garantia de empréstimo de R$270.000,00, que com os juros de 8,5101% a.a. e 8,8500% a.a., taxas
nominal e efetiva, serd pago em 420 prestagdes mensais ¢ sucessivas, vencendo-se a 1* em
25/04/2013, tudo na forma do Art. 22 da Lei n.® 9.514/97, sendo atribuido ao imdvel efeitos
do Art. 24, inciso VI, o valor de R$323.500,00. Rio de Janeiro, 03 de maio de 2013***#*+*SMM

Av.4/94115 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIQ: - Ainda pelo mesmo Instrumento que
deu origem ao R.2, foi emitida a Cédula de Crédito Imobilidrio n°.1.4444.0226458-7, Série 0313,
garantida pela propriedade fiduciarig/Gbjeto do ato R.3, na forma da Lei 10.931 de 02/08/2004.
Rio de Janeiro’ 03 de maio de 201 ¥ *******#*#*##‘#***#t####*****t#*###‘t*#*sw

AV-5-94115 - CONSTITUK/AO EM MORA DO DEVEDOR (FIDUCIANTE): -
Protocolo n°® 441280, L° 1-BX, fls. 228, Taldo n° 543550 de 21/02/2022. Conforme Oficio
n°.233790/2022 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU datado de
18/10/2022, intimagdes com resultado negativo via Registro de Titulos € Documentos e

| consequentemente, intimagdes pelos editais eletronicos do Registro de Iméveis do Brasil de
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de 03/04/2023, 04/04/2023 ¢ 05/04/2023, publicagSes ns. 108472023, 1085/2023 ¢ 1086/2023,
respectivamente, foi a devedora CINTIA TEREZA LIMA FERRARO, ({PF n:’ 1()9.4?{ 8.‘997—88,,
acima qualificada, intimada a pagar os débitos decorrentes do contrato de alienagio. ﬁdufsxéna € Pio
tendo 2 mesma purgado a mora no prazo legal, € aqui certificada esse fato para dos devidos :ﬁettos
Iegais‘ Ri() de JanCifO, }2 dc maio de 2023‘*’#*****t*********************#45********* CG

AV-6-94115 — CANCELAMENTO DE CONSTITUICAO EM MORA DOS DEVEDORES
(FIDUCIANTES) — Protocolo n°. 459122, L°. 1-CB, Fls. 218, Taldo n°. 565994 de 28/12/2023.
Nos termos do Oficio da GIGAD — Gestiio da Adimpléncia — RJ, datado de 11/12/2023, da credora
fiduciaria fica cancelado a AV-5, tendo em vista que os devedores purgaram a mora com relagdo as
parcelas em atraso que ensejaram a constituigdo em mora. Rio de Janeiro, 26/01/2024. /I1INSB/SOE.

AV-7-94115 - CONSTITUICAO EM MORA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S): Prenotago
n° 458376, aos 04/12/2023. Por requerimento da credora fiducidria, ja qualificada, no Oficio n°.
434803/2023 datado de 29/11/2023 e retificado em 13/03/2024, intimagdes com resultados negativos via
Oficio de Registro de Titulos e Documentos e, consequentemente, intimagdes pelos editais eletrdnicos do
Registro de Imoveis do Brasil de 25/11/2024, 26/11/2024 ¢ 27/11/2024, publicagdes n°.s 1496/2024,
1497/2024 e 1498/2024, respectivamente, foi a devedora: CINTIA TEREZA LIMA FERRARO, CPF
sob o n° 109.438.997-88, j4 qualificada, intimada a pagar os débitos decorrentes do contrato de alienagfo }
fiduciéria e ndo tendo a mesma purgado a mora no prazo legal, é aqui certificado esse fato para os devidos
efeitos legais. Rio de Janeiro, RJ, 08/01/2025, averbado por ASB e conferido por CSC. Selo de
fiscalizagdo eletronica n®EEVY 36995 APB. Dr. Lélio Gabriel Heliodoro dos Santos (06/1021), o Oficial.

AV-8-94115 - CONSOLIDAGAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA: Prenotacdo n° 470410, aos
13/03/2025. Nos termos do Escrito Particular de 06/01/2025 e demais documentos, fica
averbada a consolidacdo de propriedade do imével objeto desta matricula em favor do(a)
credor (a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Asa Sul, Brasilia - DF, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, com fulcro nos
§ 7° do Art. 26 da Lei 9514/97, ficando obrigado(a) o(a) fiducidrio(a) a promover o
LEILAO PUBLICO no prazo de 60 dias a partir da data desta averbagdo, conforme Art. 27
da Lei 9.514/97, obedecendo ao valor atribuido no registro da alienagdo fiduciédria.
Base de calculo do imposto de transmissdo R$ 350.077,11 que foi pago através da quia
n®. 2614576, em 19/09/2023 no valor de R$ 10.502,31. Rio de Janeiro, RJ, 16/04/2025,
averbado por TSR e conferido por ANK. Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EEXL 24519 BCI.
Assinado eletronicamente por Lélio Gabriel Heliodoro dos Santos - Matr. 06/1021 - O
Oficial. R R e e e e e T o o === e

AV-9-94115 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA E CEDULA: Prenotagdo n° 470410, aos
13/03/2025. Pelo mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-8, fica cancelada a alienacgdo
fiducidria objeto do R-3, bem como a Cédula de Crédito Imobilidrio n°. 1.4444.0226458-7,
série 0313, objeto da AV-4, conforme art. 1.488 do Cédigo de Normas - Parte Extrajudicial -
da CGJ/RJ. Rio de Janeiro, RJ, 16/04/2025, ‘averbado por TSR e conferido por ANK. Selo de
fiscalizagdo eletrbnica n°EEXL 24520 WND. Assinado eletronicamente por Lélio Gabriel
Heliodoro dos Santos - Matr. 06/1021 - 0 Oficial. = - - - — = = = = = = = — — — — — — —

AV-10-94115 - INSCRIGAO E CL: Prenotagdo n° 470410, aos 13/03/2025. Pelo mesmo Escrito
Particular que deu origem ao AV-8, fica averbada a inscrig¢io municipal do .imével desta
matricula sob o n°. 3.058.707-5 e C.L n°. 0.6448-5. Rio de Janeiro, RJ, 16/04/2025,
averbado por TSR e conferido por ANK. Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EEXL 24521 XXZ.
Assinado eletronicamente por Lélio Gabriel Heliodoro dos Santos - Matr. 06/1021 - O
PEL@LEL: @ — = = o s s s e S S o

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CONTINUA NA FICHA 02
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MATRICULA
94115

PRIMEIRO SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS
RIO DE JANEIRO/ RJ

Ficha:02

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CERTIFICO que a presente copia é reproducao auténtica do inteiro teor da
matricula a que se refere extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73,
dela constando a situagcao juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, bem como a eventual
existéncia de acgbes reais e pessoais reipersecutérias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo. 16/04/2025

Emolumentos.: R$ 108,60 Poder Judiciario - TJERJ

Selo. e R$ 2,87 Corregedoria Geral de Justica
Ressag......: R§ 2,17 ) L N
Lei3217 . RS 21,72 Selo de Fiscalizagdo Betronico
R Rs 5,43 EEXL 24522 SPS

HREPeE) L. ! Vinculado ao protocolo 470410
Funperj.....: R$ 5,43 ) )
e . RS 6,51 Consulte a validade do selo em:

unarpen. .. ! https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-
88.........: R 5,83 Extrajudicial/consultaselo/
Total.......: R$ 158,56 J

VERONICA DA RIN (Matricula: 94/17683), Em 16/04/2025 - 09:55
Rua Arquias Cordeiro, 486, Méier - Rio de Janeiro/RJ - Cep: 20.770-000
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