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CERTIFICO e dou fé que a presente é copia fiel e tem o mesmo valor probante do original que
encontra-se arquivado neste 2° Oficio. Certifico mais que, o imdvel objeto desta esta livre e desembaragado
de quaisquer 6nus reais legais ou convencionais, ou mesmo de citagdo em ac&o real ou pessoal
reipersecutoria, e outros que possam afetar a posse e dominio, inclusive enfiteuses, abrangidas as buscas ora
procedidas a partir de 1971. O referido é verdade. Volta Redonda, 19 de fevereiro de 2026.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 6,20 | Funperj: R$ 6,20 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.

Iss: R$ 6,32 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 180,80.
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MATRICULA N® 18738 IDENTIFICACAD DO IMOVEL

CASA RESIDENCIAL N° 180/02 - CONDOMINIO “B”, térreo
& pnmairn pavimanto, situada na Rua Passa Quatro, baimo Santa Rita do Zarur, am zona
urbana @& nio foreira, nesta cidads, com uma &rea construida privativa de 59 74m?2. e,
raspacitiva fracdo ideal de 7.542% no tereno, que comespondem a 38,.00m2 de uso
privative, mais 50,00m2 em #érea de uso comum, que somadas perfazem 88 00m2. O
larrenc gue, designa-sé por LOTE DE TERRA N® 348, da Quadra “17", integrante do
loleamento dencminado “Fazenda Santa Rita”, que em sua totalidade mede 20.00m de
largura na frente, confinando com a mencionada via pablica: & direita, confinando com o
lote 348, mede 56 50m & esquerda, confinande com o lote 347, made 80 00m; &, nos
fundos, confinando com terras de Leonor, mede 20,00m, com a drea total de 1,165 00m2;
havido, o l@meno, nos termos de escritura publica de compra @ venda lavrada as fls. Ns.
07 1v072v", ato 054, livro 167, em 13 de novembro de 2020, & a construgiio erigida com
fecursos proprnos @, ainda conforme escritura publica de discriminacio de condominio

[ lavrada &s fls. DBEV/OE7V", ato n® 051, livro 172, aos 24 de junho de 2022, ambas destas

INotas. Inscrita no cadastro da municipalidade sob o n® 5.147 0381 002 5.

REGISTRO ANTERIOR
MATRICULA 14358, sob os n™ R-2, AV-8 & R-18. livro 02 de
Registro Geral de Imdveis deste Oficio,

PROPRIETARIA

_ LOAGI ALFA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CHNPJ n® 35 836 330/0001.52 & MNIRE
332.1088300-3 de 27.11.2018, endereco eletrdnico: loagi contato@gmail. com, com sade
na Avenida 17 da Julho, n® 280, loja 308, Tqm Alerrado, nesla cidade, CEP.: 27.213-200
Volta Redonda(R.J). 12 de agosto de 2022.. [ ] )
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R=-1-Mat 19738 - em 25 de maio de 2023 = =
Nos termos do instrumento particular forga de ascritura puablica, firmado em 04 de abril
de 2023, LOAGI ALFA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob
o n" 35.638.330/0001-52, e, reglstrada na JUCERJA sob o NIRE 332 1088300-3, com sede
na Avenida Dezessete de Julho, 280, loja 308, bairo Aterrado, nesta cidade, CEP:
27.213-200, endereco eletrénico. loagi contato@@gmail. com, represantads palo sdcio, Luiz
Olympic Vianna Dias, brasileiro, casado, ampresario, identidade n® 321181 - expedido pela
Marinha do Brasil em 30.08,.2018 @ CPF/MF 715.990.027-87, filho de Justino Moreira Dias
@ Wilma Finto Vianna Dias, nascido am 07.09. 1881, residents @ domiclliade na cidade do
Rio de Janeirc-RJ, vendeu a MONIQUE ADRIANA DE REZENDE, brasileira, divorciada
(declarou nilo conviver am unillo estdvel), nascida em 02.01.1879, filha de José Marcondes
de Rezende e Mbnica Aparecida de Rezende, enfarmeira, CNH n° 04784270354
DETRAN/RJ de 17.052022 e CPFMF n" 055236808.247-33, endereco eletrénico:
resandemonigued@yahoo com br, residente & domiciliada na Avenida Ex Combatentes, n°
200, Bioco B, apartamento 208, bairro Santa Cruz, nesta cidade, o imovel constante da
prasente matricula. pela importancia de RS 250.000,00 (duzentos @ cinquenta mil reals), e
avaliacho fiscal de wvalor idéntico, cujo pagamento efetuou-se da seguinte forma. RS
58.084 57 com recursos propros, RE 2. 856,00 com desconto/subsidio concedido palo
FGTS/Unigo e. RS 185.050,43 mediante financiamaents, figurando como agente a Caixa
Econdmica Federal-CEF. Demais condigles, constam do aludido contrato. Fol aprasentado
& agqui fica arquivado 0 Imposto de Transmisséo sobre Bens Iméveis, acompanhado do
DARI no valor da R$ 3.100,40, recolhido pelo contribuinte aos cofres do Banco Itau,
autenticacdo OCDSZETTCFSEC1EZ1DABBBDE4BITB18AFEBABES1 de  02.052023
expedido pala Sacretaria Municipal de Fazenda da Prefeilura desta Comarca, sob o n®
TT050-7. Prenotado sob o n 62741 no livro 1°C" de 15.052023 EMOLUMENTOS:

= yide veree continuacio do R-1-Mat 197 39= )
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Cotados sobre o valor apurado em RS 250 000,00: Desconto PMCMY 50% RS 1.062.63
RS 2 48 (selo); RS 35 91 (distribuicho), RS 54,189 (I55) &, R$ 212,52 R$5313. R$ 53,13 &
RS 42 50 corespondantes respectivamants as Leis 3217/89, 4864/05 111/08 & 6281/12,
RS 28,07 referente ac Prov.12/09 e RS 21,25 (2% atos gratuitos e PMCMV-Port. 17/2013)
Recibo n® 13 502 de 15052023, Eu, Manica Dark dos Anjos Faria, Substituta Lagal — Mat
B4/8272, digitei, conferi @ SUDSCrevo. Seio de Fiscskrapho Emirtnis EENY 81X FBD.-.-.- - - === == ==

R-2-Mat 19739 - em 25 de maio de 2023 = ALIENACAQ FIDUCIARIA =

Nos termos do instrumento particular com forga de escritura publica, firmado em 04 de abril
de 023 a proprietana - Como devedora - fiduciante. MONIQUE ADRIANA DE REZENDE,
ja gualificada, alienou fiduciaramenta o imdwvel constante da presente matricula a cmdqra-
fiducidria, CAID(A ECONOMICA FEDERAL-CEF , Empresa Publica com sede em Brasilia-
DF e filial neste Estado, inscrita no CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, em garantia do
empréstimo de RS 189.059.43 (cento & cilenta e nove mil, cinguenta @ nove reais e
quarenta e irdés centavos), ficando constituida, assim, a propriedade fiduciana do mu:z:-al,
sendo proprietéria fiduciaria a credora-fiducidria supra mencionada, du-vlndo o emprastimo
ser pago em 380 (trezentos & sessanta) pagamentos Mensais & SUCESSIVDS de RS 1.286 80
com taxa de juros contratada nominal de & .5000% ac ano. e efetiva de 6.68971% ao andg:
Sisterna de Amorizacio — PRICE, vencivel o primeiro pagamento am 10.052023 'Dlh':'l-lrs
condigBes, constam do referido instrumento. Prenotado sob o n® 82.741 no livro 1°C" de
15,05.2023. EMOLUMENTOS: Cotados sobre o valor apurado em RS$ 188.058 43
Dasconto PMCMY 50%: RS 987 .47 RS 248 (selo); RS 5036 (IS5) e, RS 197.49. R3S
49 37. RS 49,37 e RS 39,48 corespondentes respectivamente as Leis 3217/99, 4664/05,
111/08 & B281/12 e RS 19,74 (2% atos gratuitos e PMCMV-Port. 17/2013). Recibo n*
13,503 de 15052023 Eu, Ménica Dark dos Anjos Faria, Substituta Legal — Mat. 94/8272,
digitei, conferi @ SUDSCIeV0. ek de Faosirssls Bsrtnion EENY §8213 DFBL- .- - =m0 R

AV-3-Mat 18736- em 09 de abril de 2024 = REMISSAQ-CONV DE CONDOMINIO =

Procedo a esta averbaclo, para constar que, o imdvel desta malricula, encontra-se
doravante submetidc @ CONVENCAO de CONDOMINIO, denominade “RESIDENCIAL
TOPAZIO TOWN HOUSES", com endereco na Rua Passa Quatro, n® 190, lole 348, da
CQuadra 17, integrante do loteamento “Fazenda Santa Rita®, baimo Santa Rita do Zarur,
nesta cidade, nos termos do instrumento paricular datado de 08.10.2021, registrada sob o
n® 568, Livro 03 - REGISTRO AUXILIAR deste Oficio. Prenotado sob o n” 64089 no livro 1
“C* de 07.03.2024. EMOLUMENTOS: RS 22 38; RS 1,14 (IS5); RS 2,59 (selo) e, RS 4,47,
R$ 1.11, R% 1,11 & RS 1,34 comespondentes respectivaments as Leis 3217/99, 4664/05,
111/08, & 8281/12 & RS 0,44 (2% atos gratuitos & PMCMV-Port. 17/2013). Recibo n®
18.742 da O7.03.2024. Eu, M&nica Dark dos Anjos Fana, Substituta Legal — Mat. B4/8272,
digitei, confern @ SUDSCEVO. Seio de Facelneclo Elstrtnc: EESA MBEE CCB. -~ - -~ ~.=== = s s s mmm - mm s
AY-4-Mat 19739 - prenctado sob o n* 66.139 de 17.04.2025 = NOTIFICACAD =
Procedo a esta averbagdo atendendo aos termos do requerimento firmado em
15.04. 2025, pela representanta da CAILXA ECONOMICA FEDERAL, no sentido de
ficar constando que, om razdo da inadimpléncia da mutuaria-adguirenta do imdvel
constanta desta matricula, MONIQUE ADRIANA DE REZEMDE, gualificada no R-1
daesta, for notificada a satisfazer as prestagdes vencidas a ndo pagas, @ as vincandas,
COm 0% JUros convencionais, as penalidades e o0s demais encargos contratuas e
legaus, nclusve as despasas de cobranga @ ntimagdo, sob pena das disposigoas
contidas no paragrafo 7%, art, 26 da Lei 951497, em virtude de diligéncias feitas nos
dias 07 052025 09.052025, 13052025 14052025 e 16052025, a_ mutuana
encontra-se _em local ignorado, incerto ou inacessivel conforme certiddo expedida
pelo Cardrio de Registro de Titulos & Documentos do 1° Oficio desta Comarca, e,
ainda, editais n®® 1637/2025,_ 1638/2025 e 16839/2025 nas respectivas datas 23 24 e

vy
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2508 2025 EMOLUMENTOS: Cotado sobre R% 18905943 Emolumentos RE 734 83, Fetj RS 146,06,
Funclper] RE 3674, Funperj RE 36,74, Funarpen RS 44,08, Pmomv RS 14,69, Iss RS 3747, Selo: RS 2,87
Recibo n* 5590 de 08082025, Eu, Eduarda Souza Kobi, Escrevente — Mat, 9423713, digitel, confen e
subscrevo em 12.08.2025. se de Fiscalizagde Ektidnics EEYZ 36965 HYW.,

AV-5-Mal 19739 - Prenolado sob o n® 67,656 de 06.02.2026 = COMSOLIDACAD DA PROPRIEDADE = Mos
termos do requerimento firmado em 22.12.2023, palo represantante da Caixa Econdmica Federal - CEF. & em
conformidade com o art. 26 da Lei 8.514/87. tendo em vista que o devedor devidameante notificado, ndo purgou a
mora no prazo legal, fica desta forma. consolidada a propriedade resolavel do imdvel. em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CMPJ n® 00.260.205/0001-04. Apresentou & agui ficou arquivado o
Imposto de Transmissé&o sobre Bens Imdwveis, acompanhado do DARI no valor de RE 5.160,55, recolhido pelo
contribuinte em 23.10.2025, expedido pela Secretaria Municipal de Fazenda da Prefeitura desta Comarca, sob o
nt §3863-2. EMOLUMENTOS: Cotados sobre o valor atnbuldo de RE 258.027.78; Emolumentos RS 839,862, Fetj
R% 187,92, Fundperj R% 41,98, Funperj R% 41,98, Funarpen R% 50,37, Pmomv RE 16,78, |ss RS 42,82, Selo; RS
3.27. Recibo n® 9953 de 06.02.2026. Volta Redonda (RJ), 10 de fevereiro de 2026, Selo de Fiscalizagéo
Eletrénico EFAZ 20540 EFT. Assinado digitalmente por EDUARDA SOUZA KOBI, ESCREVEMTE, MAT,
94/23713

AN-G-Mat, 19738 - Prenctade sob o n® 67 656 de 068.02,.2026= CANG, DE ALIENACAD FIDUCIARIA = Nos termos
do reguenments, firmado em 22,12 2025, para constar que, em conformidade com o artige 1,488 CNCGJRJ-
Parte extrajudicial e em razio da consclidacio propriedade, fica cancelado o registro da propriedade
liduciria que grava o imovel constante da presente matricula, objeto do R-2 desta, EMOLUMENTOS: Cotados
sobre o valor atribuide de RS 189.053 52: Emolurmentss RS 838,62, Felj RS 167,92, Fundper] RS 41,98, Funper|
R% 41,98, Funarpan R$ 3037, Pmomy RS 16,79, Iss RS 42,82, Selo: R$ 3,27. Recibo n® 9853 de 08.02.2028.
Volta Redonda (RJ), 10 de fevereira de 2026. Selo de Fiscalizagio Eletrénico EFAZ 20543 GBH. Assinado
digitalments por EDUARDA SOUZA KOEI ESCREVENTE, MAT. 84/23712.
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