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092064.2.0052106-22
Registro de Imodveis da Segunda Circunscrigo [ Matricula Ficha
Anexo ao 1.7 Oficio de Itaborai / RJ 52.106 001
REGISTRO GERAL Locd s L
DATA: 21 DE JULHO DE 2020, ™,
IMOVEL: Apartamento a ser construido que receberd o n® 204 du Torre n° 17 do “CONDOMINIO
PORTAL JARDIM DAS BROMELIAS", ¢ teri irea privativa total de 48,80m?*, drea de uso comum de

96,01 78m?, com drea real toial de 144,B178m? ¢ respectiva fracdo fdeal de 0002390806, do Tipoa I,
camposta por 01 (uma) sala estar/jantar, drea de circulagdo, 01 (um) banho, 01 {uma) cozinha conjugada
com rea de servigo ¢ 02 (dois) quartos, com direito a 01 (uma) vaga descoberta para a guarda de veiculo
de pequeno porte, a ser instituido sobre a Area denominada Lote 1-B-1 com 40.000,00m?, resultante do
da Area 01-B, que & resultante do desmembramento da Area 01, que & resultante do desmembramento de
uma Area de terras, localizado na Estrada da Boa Vista, Loteamento “Bairre Nove Horizonte™, Manilha,
zona urbana do 3° distrito de Itaborai, medindo & confrontando: 206, 88m pela frente, 227,40m pelo lado
direito; 140,83m pelos fundos e 375,15m pelo lado esquerdo. O empreendimento serd constituido de 384
{trerentos ¢ oitenta ¢ quatro) unidades autdénomas designadas apartamentos, dispostas & razdo de 16
{dezesaeis) unidades em cada uma das 24 (vinte ¢ quatro) Torres que integram o conjunio, além das
demais Arcas comuns, situadas ao nivel do 1* pavimento/térreo, destinadas ao lazer, sistema vidrio, portal
de acesso ¢ SCEUTANGA com guarita, estacionamento descoberto para 396 (rezentos ¢ noventa & seis)
veiculos e 01 (umna) vagn de carga ¢ descarga. Cada Torre possuird o 1% pavimentoférren, 03 (trés)
pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesseis) unidades autdnomas, 4 razfio de 04 (guatro) unidades
por pavimento, A Tomme n® 1 estd destinada ao PNE (témen, 2% 37, 47 pavimento ¢ coberiura/sotdo].
FPROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S.A., pessoa juridicn com
sede e foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4° andar, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas Gerais,
inscrita no CNPI/MF sob o n™ 04.065.053/0001-41. 1 A drea que deu origem
ao empreendimento foi adquirida da Ii nprecadimentos Lida . nos lermios
de Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada 23/05/2019, ato n® 038, folhas 115/117, livre n® 330,
nas Notas do 1* Oficio de Itaborai/R). REGISTROS: n° 01 ¢ averbagfio n® 02 (tipo socictirio) matricula

el

n® 51,205, Ficha 001, em 06/06/2019 ¢ 08/08/2019. Incorporagiio Regi so0b o n® 03, na mesma
matricula n® 51.205, Ficha 001 e 002, em 08082019, deste RI. Eu, Thamires Soares Juarex -
Escrevente = Cad. 94/21003, digitei. Eu, r%_ﬂ. Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Corrgia - Substituta
= Cad., 94/1 1062, conferi ¢ subscrevo,

Av.01 - Mat.52.106. (ex officio). Data: 21 de julho de 2020. CTACAD.
Cenifico @ dou fé que, a incorporagio antes mencionadn, estd submetida ao regime de afetacdo para
garantia das obrigagbes deln decorrentes, conforme Instrumento Particular de Patrimdniq) de Afetagdo,
averbada sob o n® 04, matricula n® 51.205, Ficha 002, em 08/08/2019, deste RIL. Eu, :%". » Thamires

5

Soares Juarer - Escrevente - Cad. 9421003, averbei. Eu, ’Er'r-’_, Tatana Aparccida de Sousa da Silva
Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi e subscrevo.

Av.02 - Mat.52.106. (ex officio). Daia: 21 de julho de 2020. Consta sob o terreno constanie desta
matricula, bem come as benfeitorias que The serfio acrescentadas a HIPOTECA em favor da CAIXA

{ ¥ . instituigho financeira constituida sob a forma de empresa piablica, pesson
juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancirio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, pars i 3 -y B i 1 ' FRELIT [0s] llljl_'
R$30.485.013,85. tendo come objetive [inanciar construglio do empreendimento  imobilidrio
Residencial Portal Jardim das Bromélias, que serd amortizado no prazo de 24 mescs ©
construido/legalizado no prazo de 36 meses, a contar do 17 dia do més subsequente & liberagio da dltima
parcela prevista no cronograma Fisico-Financeiro do Empreendimento para o termino da a_bra. Serlio
devidos juros i taxa nominal de 8,0000% a.a. e efetiva de 8,3000% a.a.. O valor dos imdveis hipotecados
para fins do artige 1484 do Codigo Civil, fica fixado em R$53.290.000,00 & com as demais cliusulas ¢
condighes constantes do mesmo. Tendo ainds come Fiadores: Eduarda de Campos Tolentino - CPF/MAME
n® 013,739.556-60; Luciana Rajlio Tolentino - CPF/MF n® 008.245,586-42; Mariana Campos Tolentino -
CPE/MFE n® 042.659.236-07; JME Panicipagbes S/A - CNPIMF 08.729.730/0001-30; e Avida
Participagies e Empreendimentos Imobiliarios S/4 — CNPJ/MF 22.931.333/0001-77. Conforme Contrato
de Abertura de Crédito e Mituo para Consirugie de Empreendimento Imobilidrio com Garantia
Hipotecdria ¢ Outras Avengas, que entre si celebram BRZ Empreendimentos e Construgdes 5/A ¢ Caixn
Feondmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no mbito do

araniia da aberiy o reeclibo o valor

Continua no verso.
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Programa Minha Casa, Minha Vida (n® 8.7877.0716488-9), com forga de Eseritura Pdblica, datado e
assinado pelas partes contratantes em 28 de outubro de 2019, em 03 (irés) vias deg igual teor, registrada
s0b o n® 05, matricula n® 51.205, Ficha 002, em 29/11/2019, deste RI. Eu, Thamires Soares
Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. Eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia
- Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi e subscreva.

Ay,03 - Mat, 52,106, (Prot.75.232 de 18/12/2019). Data: 21 de julho de 2020, Certifico & dou fié gue,
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Miituo para
C‘anerug:E.u de Unidade Habitacional, Alienu.n;&: Fiducidria em mnl::in.,_ Fiun;ﬂ. e Dhutras {Jbrigw;ﬂr.; =
Progrmma Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS (n® 8.7877.0738187-1), com
forga de Escritura Publica, datado e assinado pelas partes contratantes em 09 de dezembro de 2019,
em 03 (trés) vias de igual teor, averba-se nesta matricula que fica cancelada ¢ sem mais efeito algum a
Hipoteea rcferida na averbagio de n® 02 Emolumentos pagos pelo recibo n® 23,869 - R§143 33,
sendo: R$101.67 (Tab. 20.4 - Lei 6.370/12 n® 01); R$20,33 (FETJ); R$5.08 fFU‘NDPERJ’} R55,08

(FUNPERT); R54,06 (FUNARPEN):; R$2,03 (PMC ,-'" R%5,08 (IS5). Eu, Thamires Soares
Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. Eu, latiana A parecida dc usa da Silva Correia
- Substituta - Cad. 94/1 1062, conleri e subscrevo. Sasic oe Fiscsirscho CsirSmes

EDLG 84963 GRK
R.04 - Mat.52. 106, (Prot.75.232 de 18/12/2019). Data: 21 de julho de 2020.
Conforme Contrato mencionado na averbagiio de n® 03, o imdvel objeto desta matricula foi vendldn
parn CRISTIANG NOGUEIRA DMMS SANTOS, brasileiro, solteiro, nascido em 04/04/1996,

vendedor de comédreio wvarejista e atacadista, portador de Carieira de Identidade n® 278275193,

expedida por DETEAMN/RY em 13/05/2014 ¢ do CPF 172,949 497-86, residente ¢ domiciliado em Rua

Conrobert Pereira Da Costa, 40, Fundos, Jardim Imperial em laborai/lR], v

sendo: RE21.514.31 de recursos pmnnﬂa. E.iﬂ.!lﬂ :.'Ir.-&
7

concedido pela CEF. YValor i 4 .o Impasu:r de Trarurmssuu “inter
vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi page no valor dl: R%3.550,00 (valor tributado;
R%142.000,00), em 1806/2020, conforme DAM a™ 0064392020, que fica aqui arquivado, juntamente
com uma via do referido contrato e demais documentos necessirios. Emolumentos pagos pelo recibo
n® 23 869 - sendo: Prenotacio: R$E30.94 = R$21,98 (Tab.20.4 - Lel 6 370712 n® 03); R¥4.39 - FETI;
R%1.,09 - FUNDPERJ; R81,09 - FUNPERJ; RS0,87 - FUNARPEN; R$0.43 — PMCMV e R51,09 - [SS
©= ]iugllﬁlru Toial: REERT AT, sendo: RETTO.68 {'I'uh.Zﬂ.i = Lesi 6370712 n® 01 - Ar‘t]g:} Zm, Lei

6.015/73); RE1E.69 PMI/DOL/Distribuigho (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73);
RE5.37 (Tab.16 - Lei n® &370/12 n® 04 - Artigo 290, Lei 6.015/73); RE15,59 (PMCMV); RE540,18
(IS8); ¢ R%27.96 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") - Base de cdlculo: RS142 000,00,
Consultas: BRZ Empreendimentos ¢ Construgdes S.A. - BIB n® 01554.20.07.20.49.277; ¢ CNIB

Resultado: MNegati — Codigo HASH: ca9f.ddc5.0lac.41f5.37cB.b5349 1280 ech ] . 99T .fB4a de
200072020, Eu, _¢ Thamires Soares Junrc? = Escrevente - Cad. 94/21003, registrei. Eu, -~
Tatiana Aparecida "-1-":1u:sa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, confierl e subserevo.

Saic: i Fincaloacic Flsrdinicn
EDLG 84984 RWVE

5 - (Prot.75.232 de 18/12/2019). Data: 21 de julho de 2020,
FIDLUCIARIA - Conflorme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagio de n® 03, o imdwvel
objeto destn matricula foi por Crisfiane Nogueira dos Sanros, antes qualificado, dado em garantia i
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. instituigo financeira sob a forma de empresa piblica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancirio Sul, Quadra 4, Loles 3 e 4, em
Brasilia - DF, inscrita mo CNPJ sob n.® 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e [TEI: RS0,00. Valor Total da Ddivida (Financiamento -+
Despesas Acessdrias): RS112.694,69. Valor da Avaliago ¢ Venda em Pablico Leilfio: R$142,000,00,
Valor da Garantia Fiducidaria: R$142.000,00, gue serd pago no prazo de 360 meses, as a.rnurl.i?n.-;ﬁcﬂ
serle feitas por meio de pagamento de encargos mensais ¢ sucessivos, vencendo-se o primeiro em
09A01/2020, taxa anual de juros %% a.a: Nominal: 5. 5000 ¢ Efetiva: 5,6407 ¢ com as demais cldusulas ¢
condigles constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 23.869 - Registro: Total
RE8GE.75, sendo: RET79.68 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R56,23 DOI
(Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$15,59 (PMCMV); RE39.29 (ISS); ¢
RS@.’-‘ 95 (Tab.04). lsento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") - Base de cﬁlcilo: R$112.694,69, Eu,

Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, registrei. Eu, -, Tatiana Aparecida

de Zousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi e subscrevo.
Birky e F bR SO E O
EDLG 64865 EFT

Av, G - Mat52 106, (ex (lfﬁﬁ:{)j_aiﬂm: 14 de junho de 2021. Certifico e dou f& gue, conforme
| documentos arquivados no protocolo n® 76.516, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.205, Ficha
Esta matricula continua a Ficha 002,
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Registro de Iméveis da Segunda Circunscricio
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Matricula Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ S2.106 002

REGISTRO GERAL b

ntinuacio da la m® 52.106 1;!T\_r

mencionado)

2, em 14/06/2021, averba-sa “ex officio™ o

] io Patriménic de Afctach
averbagiio de n® 01. Eu, » Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu, |

w (Prot.76.520 de 12/02/2021). Data: 14 de junho de 2021. CONSTRUCAQ -
Certifico ¢ dou fé que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instrufdo de Certidiio
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 18/01/2021; Habite-se n® 0214/2020 (Processo SF-
F077/2017), de 03/12/2020, averba-se nesta matricula um_prédio _de uso residencial com Area
FP 4 a_il B.B0m’, Ares | ] = i i beria B3m*

W, C] il ( la o RAm cr L an o

3

) m*, cadas I ki 2499 ] d im3 ity
predial n® 63160, Emolumentos pagos pelo recibo n®™ 25261 (Lei 6.370/12 ¢ Artigo 290, Lei
6.0135/73) - Averbagiio: , sendo: R$1350,05 (Tab. 20.3 - n® 01); R330,01 (FETJT): R$7.50
(F PERI); R$7.50 (FUNPERL); RS$6,00 (FUNARPEN); R83,00 (PMCMYVY) e R$7,50 (ISS). Base
de cilbulo: R$47.244 40, Eu, A/ , Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E
eu, . Tatinna Aparecida Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi ¢

3ub5c:n:1ra. Sala de F ocalescio Eletrinioo
EDUX 00852 FUL

v = (Prot.76.719 de 13/05/2021). Data: 11 de agosto de 2021. CONVENCAQ DE
. = Certifico e dou fé& gque, a Convengdio do
DAS BROMELIAS esia registrado sob o n® 472, folhas 185/195v, livro 3-B (Auxiliar), em
11/08/2021, Emolumentos pagos pelo recibo n® 25,501 - R§77.61, sendo: R$535,05 (Tab. 20.4 - n® 01);
R%11.01 {FF.TJ?; R$2.75 (FUNDPERJ):. R%2.75 (FUNPERJ), R%220 (FUNARPEN); RS1,10

(PMCMV), & 2,75 (155). Eu, it | Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119,
averbei. E cu, . Tatiana Aparccida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 9411062,
conferi e subscreva. Smiz dm ¥ acaluacic Eletranica

\ EDXB 71118 XTX

Av.09 - Mat.52.106, (ex officic). Data; 01 de setembro de 2021. Cenifico ¢ dou ¢ que, conforme
documentos arquivados no protocolo n® 76.521, averba-se “ex officio”, que foi registrado sob o n® 08,
na Matricula n® 51.205, Ficha 003, em 01/09/202], a INSTITUICAOQ DO CONDHOMINIO
“PORTAL .1 ™. Eu, . Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad,
9420119, averbei. E eu, . Tatiana Aparecidit-de Sousa da Silva Correia - Substituia - Cad.
94/1 1062, conferi e subscrevo.!

ey

Av. 10 - Mat.52.106. (Proi.80.152 de 03/01/2024). Data: 13 de junho de 2024, Centifico e dou fé que,
conforme Oficic n® 4447192024 - CESAV/ABU, datado de 30 de janciro de 2024, expedido
eletronicamente pela Caixa Fcondmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
ao que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéneia: pelo Registro de Titulos ¢ Documentos de
haborai/RJ (2° Oficio): “1) Mo dia 20/02/2024 as 12h40min, cheguei ao enderego do imdvel, sendo
recebido pelo Sr. Marlon (porteiro). com as seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente 40
anos, de média estatura, cor de pele negra, cabelo curto escuro, olhos escuros, o qual informou que o
Sr. Cristiano MNogueira dos Santos mudou-se, estando em lugar ignorado, nfio sabido; 2) No dia
26/02/2024 as 11h36min, cheguei ao enderego indicado, sendo recebido pela Sra. Neuza (moradora
atual), com as seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente 50 anos, de média estatura, cor de
pele negra, cabelo médio grisalho, olhos escuros, a qual informou que o devedor mudu‘l:l-ﬁ'.r.‘, fﬁt&n?ﬂ
em lugar ignorado, no sabido™. Adnda, foi solicitada intimacio por edital, sende publicada no site
www.regisirodeimoveis.org.br nos dias 12/04/2024, 15/04/2024 e 16/04/2024; o qual niio comparcceu
no prazo legal de 15 (guinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora € a {5) despesa (5) relativa (5) a
(=) intimaglo (Ses). Emolumentos pagos pelo recibo n® 29.598 - sendo: Prenotacho: B343.64 =
R$29.14 (Tab20.4 - n® 03 R$582(FETI):; R$1.45 (FUNDPERJT); RS$1.45 {(FUNPERJT); R¥1.16
(FUNARPEN); RS0,58 (PMCMV): R$1,45 (ISS) ¢ R$2,59 (Selo); e Averbagho; Eﬂﬂﬂ sc_ndu:
R$663.06 (Tab. 20.4 - n® 01); R$132,61 (FETJ); R$33,15 (FUNDPERJ); R$33,15 (FUNPERJ)
R$26.52 (FUNARPEN); R$13,26 (PMCMV); R$33,15 (ISS) e R32,59 (Selo). Base de chleulo:

__Ciontinua me Versd.
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Matricula n™ 52, 104, Ficha 002, de 21/07/20200.

()

Bzl cm Fincabzoglo Eleténina
EEKF 48731 ANB

Aval - Mac52. 1046, (Prot.B1.017 de 27/08/2024). Data: 10 de setembro de 2024, CONSOLIDACAD
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 05 ¢ requerimento datado de
21082024, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagiio do débito por parie do fiducianie, apds ser devidemente intimado por edial,
verificou-se a consolidaglo da propriedade em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, antes qualificadn, pelo valor de RE147.463,47. O imposto de transmissio “inter vivos™ devido ao
Municipio de laborai foi pago no valor de RE3.686.59 (Valor Tributado: R$147.463.47) em
12/08/2024, conforme GULA n® 01830/2024, que fica aqui arguivado. Emolumentos papos pelo recibo
n® 30710 - sendo: Prenotagho: RE44.23 = RE29.14 (Tab.20.4 - n* 03); R$582 (FETI: R%1.45
(FUNDPERT); RE1, 45 (FUNPERJ); E$1,74 (FUNARPEN); RS0,58 (PMCMV); R51.45 (IS5) ¢ R$2.59
{Selo); e Averbaclo: RE950.75, sendo: R$663,05\(Tab. 204 - n® 01% R$132,61 (FETJ): R3$33,15
(FUNDPERJ); R$33,15 (FUNPERT): R$39,78 (FUNARPEN); R$13,26 (PMCMV); R$33,15 (I55) ¢
R52,59 (Sele), Boase de cileulo: R$147.463,47. Fu, , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia
- Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. E ¢ I F, Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -

REIERAH 24 Fu, 4%:\ Tharmires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei & conferi. E
cu, . Bruno Cus o Ferreira — 3 Substituto - Cad. 94/] 4668, subscreve

Substitula Legal - Cad. 94/8206, subscrevo, Sal de Fincall Eacho Eletronka
EETZ 15634 MOOQ
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