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IMOVEL: Apartamento n° 102, Bloco 17, Pargue das Roseiras, rua Rio Paraguagu n°

1.011.

Apartamento n® 102, 1° pavimento ou térreo, Bloco 17, do empreendimento em fase de

construgao, denominado Parque das Roseiras, com frente para a rua Rio Paraguagu n°®

1.011, neste municipio, que possuird area privativa coberta de 41,850 metros quadrados,

area privativa descoberta de 16,000 metros quadrados, area comum de divisdo ndo

proporcional de 12,500 metros quadrados, relativa a vaga de garagem n® 255 (M), area
mum de divisdo proporcional de 40,309 metros quadrados, totalizando a drea de
10,659 metros quadrados, equivalente a fragdo ideal de 0,3346048% do terreno e das

caisas de uso comum.

CADASTRO MUNICIPAL: 295.408 (em area maior).

IPROPRIETARIO: MRV PRIME XLI INCORPORAGOES SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF

n® 15.433.453/0001-89,com sede neste municipio, na rua Cerqueira César n® 1.730, Sala

08, Jardim S )

REGISTRO/ ANTERIOR: R.07/149.020 de 30 de abril de 2015; e incorporagdo de

Normas de S
Ribeirdo Preto,
O Escrevente: |

{a/Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.
2015 - (prenotagdo n°® 401.893 de 07/12/2015).
{Carlos Eduardo Junqueira Junior).

- (prenotacao n® 401.893 de 07/12/2015).

resente averbagdo, nos termos da averbagdo n® 09 da matricula n°
constar que o imével objeto desta ficha complementar esta submetido ao
REGIME DO PATRIMONIO DE AFETAQAO nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lej n°

presente averbagdo para constar que, nos termos do registro n® 11 da
ma 148.020, o imoével objeto da presente ficha complementar encontra-se
hipotecado, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes

(segue no verso)

Paginas: 01 de 04 ‘



r CNM n°: 111435.2.0179117-68 N

MATRICULA FICHA
[ 179.117 { 01
Verso

M.149.020/A.102 -B.17 FCC: 1.646

/_
03/04. Valo 0 ao imdvel objeto da presente ficha complementar: R?
103.726,63 (ce entos e vinte e seis reais e sessenta e trés centavos).

O Escrevente: , (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

° 8556553759683, com carater de escritura pablica, na forma do
M 380/64, firmado neste municipio em 11 de outubro de 2016,

R.04 - VENDA E COMPRA.
Em 16 de - (prenoctagio n® 416.925 de 19/10/2016).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, MRV PRIME XLI INCORPORAGOES
SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a WESLEY LUIZ APARICIO CASTELLI, brasileiro,
motorista, RG n° 26.334.859-3-SSP/SP, CPF/MF n° 219.448.698-40, e sua mulher
ANDREA ALESSANDRA BARBOSA CASTELLI, brasileira, professora de danga, RG n°
20.569.801-3-SSP/SP, CPF/MF n° 159.804.588-51, casados pelo regime da comunhac
parcial de bens, na vigéncia da lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados neste municipio,
na rua Santa Catarina n° 986, o imovel objeto da presente ficha, pelo valor de R$
16.729,41 (dezesseis mil, setecentos e vinte e nove reais e quarenta e um centavos). A
operagdo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem
dos recursos: R$ 159.081,00, correspondendo ao somatério dos seguintes valores: R$
14.968,53 pagos-¢ ecursos proprios, R$ 12.292,94 pagos com recursos advindos da

pagos c¢efm recursos do \FGTS decorrentes do financiamento objeto do registro
subsegdente. 2) Aplicagdo doy recursos: R$ 16.729,41 (dezesseis mil, setecentos e vinte e
nove/reais e quarenta e um\centavos) a aquisicio da frag3o ideal do terreno, e R$
142/351,59 (cento e quarenta & dois mil, trezentos e cinquenta e um reais e cinquenta e
nole centavos), a aquisicio dej futura unidade auténoma. Valor venal proporcional: R$
12.090,50. O desta unidade habitacional & de 21 meses.

iciz ; Rodrigo Garcia Camargo).

R.05< ALIENACAO FIDUCIARIA.
Er-16.de_ novembro de 2016. (prepetacio 476,925 de 19/10/2016).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, WESLEY LUIZ APARICIO CASTELLUl e
sua mulher ANDREA ALESSANDRA BARBOSA CASTELLJ, ja qualificados, deram em

Wkt

. r-

(segue na ficha 02)
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ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha a CAIXA ECONOMIC

FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, [otes 3 e 4, inscrita
no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada,
bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais assumidas pelos
devedores fiduciantes, no valor de R$ 117.633,53 (cento e dezessete mil, seiscentos e
trinta e trés reais e cinquenta e trés centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagéo TP - Tabela PRICE, e
sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 5,0000% ao ano, correspondente a uma
taxa efetiva de 5,1163% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 659,91, com|.
vencimento para 11/11/2016, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por
forca da lei, a pesse~dp imével fica desdobrada, tornando-se os devedores possuidores

O Ofieial-Subsitigto: Y LA __,{Rodrigo Garcia Camargo).

Av@:61179 A17 - CONCLUSAO DE OBRA. /
Em & .743 de 31/01/2017).

Procede-se a presente averbacio para constar que em virtude da construgdo do
empreendimento denominado Parque das Roseiras, que recebeu o n° 1.011 da rua Rio
Paraguagu (Av.12/149.020) e instituigdo do respectivo condominic (R.13/149.020), esta
ficha passa a constituir a matricula n® 179.117, referindo-se ao apartamento n° 102, ja

concluido. [)
A Escrevente: L , {Carmenluci Mafra Terra).

—_—N

Av.07/179.117 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 22 de fevereiro de 2017 - (prenotagio n® 421.743 de 31/01/2017).

Procede-se a presente averbacéo para constar que a conveng@o do condominio "Parque
das Roseiras” foi registrada nesta data e unidade de servico no Livro 3 de Registro

Auxiliar sob n° 13.871.
A Escrevente: _JQL._D__ . (Carmenluci Mafra Terra).

R.08/179.117 - ATRIBUIGAO.

Em 22 de fevereiro de 2017 - (prenotagdo n°® 421.743 de 31/01/2017).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de janeiro de 2017, procede se o
presente registro para constar que em virtude da conclusdo da obra do empreendimento
5| denominado Parque das Roseiras, o apartamento n°® 102, foi atribuido a WESLEY LUIZ

(segue no verso)
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| (APARICIO CASTELL] e sua mulher ANDREA ALESSANDRA BARBOSA CASTELLI, ja)

qualificados, pelo valor dg R$4142.351,59.
A Escrevente: ._jf) ﬂ...___o_‘., , (Carmenluci Mafra Terra).

Av.09/179.117 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 06 de abril de 2026 - (prenotagao n° 598.573 de 14/11/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 04 de margo de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imdvel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdao Preto, SP, em
24 de margo de 2026, procede-se a presente averbagio para consignar que o imovel
objeto desta matricula encontra-se_langado sob 0 numero de contribuinte 335.359 e com
cédigo de enderegamento ppsjal — CEP 14060-340.

Selo Digital: 1114353E1 01Q160

A Escrevente: ‘ A . (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

Av.10/179.117 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 06 de abril de 2026 - (prenctagao n® 598.573 de 14/11/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificacdo dos
fiduciantes e o decurso de prazo sem a purgagac da mora referente ao confrato de
alienacao fiduciaria registrado sob n°® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagao
para constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 157.251,41 (cento e cinquenta e
sete mil, duzentos e cinquenta e um reais e quarenta e um centavos). Valor venal: R$
122.244,14,

Selo Digital: 111435331T7DQ000101608

A Escrevente: — i
\4‘ g

(Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

CERTIDAO

Prenotagao n® 598.573 - INO1487958C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 179.117 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n®* 10, e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, dnus reais e resirigdes sobre o imdvel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 06/04/2026 - 09:12

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000101607826R. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/selodigital.tjsp.jus.br
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