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IMOVEL: Fracio ideal 0,00204, que corresponderd ao Apt'211 - Torre 04, do prédio a ser construido na Avenida
Presidente Truman, n° 16-B, inscrico municipal n* 854.490-000, do empreendimento residencial que se denominara
CONDOMINIO JARDIM BOUGAINVILLE. ESTACIONAMENTO DE VEICULOS. O empreendimento possui
500(quinhentas) vagas de uso comum para estacionamento ¢ guarda de automoveis de passeio distribuidas entre o
pavimentos da seguinte forma; PAVIMENTO TERREO com: 114(cento ¢ quatorze) vagas, sendo 15(quinze) vagas
destinadas aos portadores de necessidades especiais (PNE) de nimeros 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 82, 83, 84, 85, 86, 87,
88 ¢ 114, 1° PAVIMENTO GARAGEM com: 98(noventa ¢ oito) vagas. 2 PAVIMENTO GARAGEM com:
9(noventa e seis) vagas. 3' PAVIMENTO GARAGEM com: 96(noventa ¢ seis) vagas. 4 PAVIMENTO
| GARAGEM com: 9(noventa e seis) vagas. Cada apartamento terd o direito a0 uso de 01(uma) vaga, sendo que s
| vagas de nimeros 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88 ¢ 114 o exclusivas para o apartamentos

destinados aos portadores de necessidades especiais (PNE). Prédio a ser construido sob o Lote de Terreno n’16-B, situado
na Avenida Presidente Truman, resultante do desmembramento do lote agricola n° 16 do loteamento denominado
FAZENDA RESTAURADA, no 3° Distrito deste Municipio, em zona urbana, com as seguinfes medidas e

confrontagdes: 50,00m de frente, confrontando com a Avenida Presidente Truman; aos fundos com 50,00m,
| confrontando com o lote 21; no lado direito com 200,00m, confrontando com o lote 16-A; ¢ no lado esquerdo com
200,00m, confrontando com o lote 17; perfazendo uma area total de 10.000,00m?. Consta hipoteca  favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, insttuigéo financeira sob a forma de empresa piblica, Unipessoa, vinculada ao Ministério da
Fazenda, com sede no Setor bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia - DF, portadora do CNPJ n° 00.360.305/0001-04, bem

como Afetagio Patrimonial. PROPRIETARIA: M&P CONSTRUTORA E | NCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WLRXK-WRXR3-3EFL6-RT3QD
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Av.01- Prot, n° 165.293 em 20/05/2020 - Conforme Contrato Particular firmado pela Credora em 16/09/2019, citado no
pardgrafo primeiro (1.7), procedo a averbago da baixa/€ gancelamento da Hipoteca. Tudo de conformidade com documentos
comprobatérios aqui apresentados. Obs.: Custas recol] '!"ill* 10 Banco Bradesco no valo de RS 2248, elaivo aos 20% de
acordo com o art.1 da Lei 3.217/99 ¢ RS 11,24, rel ;,.'f:- Leis 4664105, 111106 ¢ R$4,49 da Lei 6.281/12. Sto Gonglo, 08

de junho de 2020. SELO: EDKC24S9BCM - Aux. ||| |/

AA

R02 - Prot o 165293 em 200052020 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE; M&P CONSTRUTORA E

INCORPORADORA LTDA, qualficada anteriomente. ADQUIRENTE; ELAINE DE SOUZA PALMEIRA, brasileira
soltera, nascida em 21/09/1990, gerente, portadora da identidade n° 2124442012, expedida por DETRANARJ em 1310412009 ¢
CPF " 15941843720, residente em R Antero d Quentel 116 qd12), Santa LuziaSGRR
INCORPORADORA/CONSTRUTORA/FIADORA: M&P  CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
quafificada anteriormente. FORMA DO TITULO: Contrato pot Insrumento Particulr datado em 16/09/2019 de Comprac
Venda de Terreno e Miituo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras
Obrigagdes - Programa minha casa, minha vida (PMCMV) - Recursos FGTS, com carter de Escritura piblica, na forma do
§5° doart 1 da Lei n° 4.380/64 ¢ da Lei 11.977/09.- VALOR DO TERRENO: R$4.22448. VALOR DO CONTRATO:
RS133.000,00. Satifeito da seguinte forma: R§70.263,10, refere-se a0 valor do financiamento concedido pela CAIXA;
R20.294,06, refere-se aos recursos proprios; R$2.822,24, refere-se a0 valor dos recursos da conta vinculada de FGTS;
R833,620,00 refere-se ao valor do desconto complemento concedido pelo FGTS, OBS: O TBI - Foi pago no banco Ita em
03/03/2020, no valor de RS121,55, através da guia n° 1327/2020, Bly/ ulta de informagdo n°0174220060526670 ¢
CNIB - Cadigo: f4as.T7ce.3bcb.194b.2ae1 043.9916.000a.8681.82c. catisultados em 05/06/2020. Custas na forma da Lei
a0 Gongalo, 08 de junho de 2020, SELO: EDKC22460EQH - Aux. | £ R.E
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R.03 - Prot, n° 165,293 em 20/05/2020 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR/FIDUCIANTE: ELAINE DE SOUZA
PALMEIRA, qualificada anteriormente. CREDORA_FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institigo
financeira sob a forma de empresa pblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratago, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, ofes 3/4, inscrita
0 CNPJ sob 0 n* 00.360.305/0001-04. INCORPORADORA/CONSTRUTORA/FIADORA: M&P CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA. FORMA DO TITULO: Idem a0 R.02. VALOR DO MUTUO; R§70.263,10. Sistema de
Amortizagdo: tabela Price - Prazos em meses: Amortizagdo: 360 - Construgdo: (7/02/2022. Taxa de Juros (%) (a): Taxa de
juros: Nominal: 4,5000 e Efetiva: 4,9939. Encargo inicial: Prestagdo (a + j) R$356,01 + Prémios de Seguros: R825,52 + Taxa
e administraco: RS0,00 = Total: R381,53. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 16/10/2019. Concordam as partes em que
0 valor do imovel dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso V1 do artigo 24 da Lei n°9.514/97, ¢ 0 expresso
em moeda corente nacional. Valor da garantia RS133.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento ora contraido, ¢ das demais obrigagdes por ele assumido a Devedor/Fiduciante, aliena & Credora, em cardter
fiducidrio, o imovel objeto desta matricula. As demais cléusulas ¢ Condigdes sio as constantes do contrato que fica aqui
arguivado. Foram apresentadas as certiddes negativas previstas no Ato Normatifo n°1/92 de acordo com o Decreto
Federal n° 93.240 de 09/09/1986. Constando vérias agdes contra a M&P Congla
forma da Lel. S30 Gongalo, 08 de junho de 2020, SELO: EDKC22461XBG - Aux,

rale Incorporadora LTDA. Custas na
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Av. 04 - Prot.179.738 de | 2/2(% - Por peticdo firmada em 23/01/2023, procedo a afetbagdo do imovel n° 151, apto 211,
bloco (4, na Avenidy Preslde ruman, com inscricdo municipal n° 834490395, averbado na PMSG em 22/02/2022 pelo
PIOCESSO 12383/20}8 com a ?{ﬂ de construgdo de 80,63m?. - Certiddo de Averbagio\n” 12312022 de 05/04/2022. CUJ
HABITE-SE encontre-c avtfady na Matricula 71557 sob o Av. 06. Tudo deconformidatle de documentos comprobatiri
aqm apres os Obs Cus lhldas na forma da Lei .- S30 Gongalo, 03 de margo de'2023. SELQ: EEJU37179ZHW,

/“ 7 —
/ f
/ / \
\/"
/ /
\ |
|

AvJ0§ - Prot, 1{2759 ém/ 280772023 - Confonne Contrato Particular firmado pela Credora cn\ 0772003, citado no
pardgrafo segundo, procedo a avrbagio da)balxa ¢ cancelamento da alienagdo fiducidria, objetg”do R.03, Tudo de

conformidade com documentos comprobatdrios aqui apresentados, Obs.: Custas recolhidas no Bapco Bradesco, no valor de
RS 137,80, relaivo aos 20% de acordo com0 art.1” da Lei 3.217/99 ¢ RS 6890, rclaw% 40605, 111106 RS 2756

da Le1 6.281/12. Sio Gongalo, 15 de agosto de 2023, SELQ:; EEOE63301CWX - Esc

R06 - Prot 182,759 em 2810772023 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: EVAINE DE S0UZA PALMEIRA, anes
qualificado. ADQUIRENTE: CLAUDIA DA SILVA BUSSON, nacionalidade brasileira ngsé"idn(a) em/14/10/2003, analista
de sistemas, fitha de: Ana Lucia a Silva Busson ¢ Claudio e Jesus Busson, portadoe(y) de Cateira de Identidade 1°
299431049, expedida pelo DETRANIR em 16/11/2021 ¢ do CPF 201 46977793, soltgno(a), esidnte ¢ domiciliadgﬁ(a) i
Av Cabo Jose Rodrigues, 26, Marambaia em Itaborai/RJ. FORMA DO TITULO): Contrato por istrumento Particulsr datado
em 2110772023 de Venda ¢ Compra de Imvel, Mituo ¢ Alicnagdo Fiduciia em Garanta no Sistema de financiamento da

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WLRXK-WRXR3-3EFL6-RT3QD
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200 000,00, rcferc ¢ 08 ﬁnancnamcnto concedido pela CAIXA; R$ 0,00 refere se 08 desconto conccdldo
FGTS/Unido(complemento); RS 50.000,00, refere-se aos recursos proprios ¢ RS 0,00, refere-se aos recursos d
vinculada do FGTS - OBS: ITBI - Pago no valor de RS 5.045,45, atraves da guia n'3770/2023.- BIB ¢ consulta de infgfmaggo
n'0174223081114001; 0174223081133003; CNIB: 7564.dead.dd73.8%ad. 70b.2b21.d32.0a09.4928 3420

11/08/2023 - Custas na forma da Let.- S3o Gongalo, 15 de agosto de 2023, SELO: EEOE63300SFS.- Esc.

R07 - Prot 182759 em 2810772023 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDOR(ES) F[DUClANlllf CLAUDlA DA
SILVA BUSSON, qualificado anteriormente. CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA FCONOMICA FEDERAL, ins finigio
financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direto privado, criada pelo Decreto-Le, 759069, regendo-se pclo |
Estatuto vigente na data da prescnte coniraago, com sede ¢m Brasilia DF, no Setor Bancario Sul Quadra 4, lotes 34, insrita
n0 CNPJ sob o 1 00.360305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem ao R.06. VALOR TOTAL DQMUTUO RS/
20000000, Sistema de Amortizagdo: Tabela PRICE. Prazo Total (mescs): 360. Taxa de Juros % a - Taxa de juros baledo

Nommal%(aa) 9,5598 ¢ Efetiva: 9.9900 (2. Nominal % (am.): 0.7937 ¢ Efetive: 07966 (a.m.). Taxa de juros Reduzida
Nominal % (a:2); 93764, ¢ Efetva: 9.790. (a.2.) Nominl % (an.): 0.7786, ¢ Efetiva: 07814, (am.). Encargo inical - Téxa
de juros balcdo: Prestagho (a + ) RS1.090.44 + Prémmios de Seguros: RESSS + Taxa de administragio: R$25,00 = Total:

RS1.771,19, Encargo inicial - Taxa de juros reduzida: Prestagio (a +]). RS 1.663,70. + Prémios de Scguros: 35,75 + Taxa de
administragdo: 25,00, = Total: 174445, - Vencimento do 1 Encargo Mensal em 21/08/2023. Concordamaspartcs ¢m que 0
valor do imavel dado em garantia fiduciaria, para fins do disposto no inciso VI do amgo 24 daLein® 9.51497, ¢ o expresso
em mocda corrente nacional, Valor da Garantia Fiducidria RS 285.814,86. Em garantia do pagamento da divida decorrente

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WLRXK-WRXR3-3EFL6-RT3QD
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¢ das demais obrigagdes por ela assumida a Devedora/Fiduciante, aliena a CEF, em cardter

fducirio, o imvel objet6 deta Matrichla. As demais cliusulad e Condiges s as constants do contato que fica aqui

arquivado. OBS: Forim apresentadas as Oemdocs previstas no Aty Normativo no.192 de acordo com o Decreto Federal
no 9.0 dc,@‘)/(f o/1986. Cﬂs formadaLex Si0 Gongalo, 1§\de agosto de 2023.- SELO: EEOEG3299VRE - ..
RE / | ‘
/»

AW /]
A8 Z Prot18 759 em 28 07 003 - Prigedo o averbagdo  da CFQU A DE CREDITO IMOBILIARIO, \°
| A44.21383604 Seric 0723, o mifda em 2110712023, em favyrda Caixa Fgomica Federal, pelo valor de RS 200000,

Tudo de conformidade comdocumentos comprobato 4" Cias g forma da Lt o Gonealo, 15 de

agosto de 2023,SELO: EEOEG32988KL Exe. |
/

Av.% - Prot. 197874 em 23/07/2025 - INTIMACA® - Enm atercio o ar;f‘l.l)[ﬂ §1° o CNCGJ/RJ con vigéncla em 01/01/2023,
averba-se o resultado das diligércias feitas a devedora CLAJDIA [A SILVA BUSSCN, oualificada anteriormente,
realizadas ro dia 25/07/2025, c>gf\r*mgfa,s‘certidées de rotififstdo, registfo n’s 240817 e 240818, expedida pelo 1°
Cficlo de Sio Gongalo, em 23/07/2025. Dado o instcesso em r/fceder a n:'x[h/ificagéo‘do zequerido pelt fato do mesmo | )
estar e ocal ignorado, incerto ou inacessivel, a cert/dao fol encefrada NEGATIVA. Foran rea_izadas, por via

I . . " - _ . ‘/ . £ 4 g A : § g
eletrénica, as intimacbes em Iace do devedor ora m~nc1>rgy, ned:ante“s publicazde dos editals publicados nog dias
09/09/2025, 10/09/2025 & 11/09/2025, pelo sistema de Regiftro de Inovels Eletrorico sob n’ 756300, 75¢€301 e 73?3 02,
edicdofano: 1693/2025, 1694/2025 e 1695/2025, no erdereco: sglacroinchiliaryp. org.br. wsta_ na forma da e,

520 Gongalo, 02/10/2025. SELO: EZES £4725 FTN. Assinado digitalmente poz ROD P GO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5345,

Av- 10 - EX - OFICIO: Faco constar o nome correto da‘“a’df{uirente/devedor_a objeto do
R.06; R.07 & Av. 09 desta matricula, a saper: ANA CIAUDIA DA SILVA BUSSON. Sdo
Gongalo, 24/11/2025, Assinado digitalmente por IVY HELENE LIMA PAGLIUSO, OFICIAL,

M 3
CONTINUA NA FOLHA 4
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de Imoueis do Brasil CALO MATRICULA FICHA =
prsiop REGISTRO DE IMOVEIS 75.092 04
3¢ o 2 < .
SAD GONGALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO

Av.11 - Prot. 200116 em 24/11/2025 - CONSOLIDA(;ZM’LO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n°® 89/2019) datado
de 24/11/2025, procedo a averbacio da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leilao publico do imdével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que a fiduciante ANA CLAUDIA DA SILVA BUSSON,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da intimagdo averbada no
Av.09, bem como das despesas decorrentes, nido cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n° 5877/2025, no valor de R$ 5.816,26 em 19/11/2025 (base
de calculo R$ 293.341,10). Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,
01/12/2025. SELO: EFAN 65973 LAF. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - — — — — — — — — — — — — — — — — —

Av.12 - Prot. 200116 em 24/11/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Awv.l11l de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.07 de ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdével. Custas na forma da Lei. Sio
Gongalo, 01/12/2025. SELO: EFAN 65974 IJL. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — = — = — = = = = — — — — —

Av.13 - Prot. 200116 em 24/11/2025 - De acordo com documento datado em
24/11/2025 assinado pelo representante legal do Credor Fiduciario,
procedo a baixa e cancelamento da Cédula de Crédito, objeto do Av.08.-
Tudo de conformidade com documentos comprobatdrios que ficam aqui
arquivados. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,01/12/2025. SELO:EFAN
65975 AFK. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO,
94/5845




CARTORIO 3° OFICIO DE SAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br
Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0075092-26

Valide aqui
este documento

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 01/12/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EFAN 65976 FEN

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WLRXK-WRXR3-3EFL6-RT3QD
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