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. MATRICULA

N 159440 N°: 01 L% 4AR FLS.: 04 N° 128229

.(8° RGI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra a Gramado Empreendimentos Imobali
-Lida., conforme Escritura de 10/06/2003, lavrada em notas do 14° Oficio desta cidade (L* SP

AV-1-199440- CONSIGNAGAO: A presente matricula foi aberta face a0 Memonal de Incorporagio hoje
1
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IMOVEL: PRACA MARCO AURELIO, N° 56 - APT® 101 DO BLOCO 01 (EM CONSTRUCAO) ea
fragdo 1deal de 0,013017 do respectivo terreno, com direito a uma vaga de garagem, medindo o terfeno em
sua totalidade: 14,00m de frente para a Praga Marco Aurélio em curva subordinada a um raio externo de
40,00m, mais 7,00m em eurva subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o alinhamento
da Rua Apa, por onde’ mede 43,00m; 10,00m de fundos, 60,00m 3 direita e 60,00m & esquerda;
confrontando & direita com terreno de Francisco Pereira Dias; a esquerda com o prédio n® 387 da Rua
Apia, de propriedade de José Gabiro Eira; e aos fundos com o terreno de propnedade do Banco de Crédito

‘Mercantll PROPRIETARIA: ASR ARAUJO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ

36.086 130/0001-36, com sede nesta cidade, TITULO AQUISITIVO: Matricula n° 155634, R-5 (FM)

197), registrada em 13/09/2005 . fom. Rio de Janeiro, RJ, 20 de setembro de 2005. O OI?L

1egistrado sob o n° R-6 da matricula n® 155634 (FM). Prazo de Caréncia: A incorporad
prazo de caréncia de 180 dias contados do arquivamento do Memorial, de conformida;
Le1 4 591/64, caso ndo sejam alienadas dentro do prazo acima, um ter¢o das unj
empreendimento . fom. Rio de Janeiro, RJ, 20 de setembro de 2005. O OFIC

elo
.34 da

AV-2-199440- CONSTRUCAO: Nos termos do requerimento de 08/02/2008, acompanhado da Certidiio
da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 050523 de 13/03/2008, e CND n° 005522008-17001040 de
30/01/2008, hoje arquivados, fica averbado que pelo (Processo n® 02/340301/2003) foi requenda e
concedida licenga para construciio de grupamento sem cronograma e licenga de modificagiio de projeto
aprovado sem acréscimo de drea, de uso e atividade residencial multifamiliar, afastado das divisas, com
area total: 9.205,62m” e com\83 vagas de-Veiculos. Coube ao prédio o n° 56 - Apt® 101 do Bloco 1 pela
Prat;a Marco Aurélio. @: i @ 61 concedido em 07/02/2008 . fom. Rio de Janeiro, RJ, 26 de margo

R-3-199440 - TITULO{ COMPRA E VENDA FORMA DO TiTULO: Instrumento particular n°
102212000329 de 30/05/2008, hoje argqurvado. VALOR: R$137.351,50 (base de calculo).
TRANSMISSAO GUIA n° 1282218 em 13/06/2008. Inscrito no FRE n° 0.839901-6, CL n° 03020-3.
VENDEDORA: ASR ARAUJO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, qualificada na
matricula. COMPRADORES: JOSE PAULO PEREIRA DA SILVA, brasileiro, sematheiro,

CI/DETRAN-RJ n° 00052317807 de 08/08/2007, CPF n° 719 324.027-72, e sua mulher CELIA ‘

R-4-199440 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO: O
‘| mesmo do ato R-3. VALOR: R$123.616,35 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, ho valor de

R$1.499,42, vencendo-se a 1* em 30/06/2008, i taxa de yuros nominal de 10,0262% ao ano ¢ taxa efetiva
de 10,5000% ao ano, calculadas segundo o SAC-Sistema de Amortizagiio Constante. Para fins do disposto

no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9514/97, foi dado ao imdvel o valor de R$167.000,00; base de calculo:
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valide aqii © 137 351,50 (R-3-199440). DEVEDORES/FIDUCIANTES: JOSE PAULO PEREIRA DA SILVA e
este documento, mnulher CELIA AMARAIL DE OLIVEIRA, quahﬁcado no_ate-R-3. CREDORA/FIDUCIARIA:
G ' om sede em Brasilia/DF. dst.

AV - 5 - M - 199440 - INTIMACAQ: Na quatidade de credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do
Oficio n® 256131/2022 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 13/04/2022, acompanhado de
outros de 28/11/2022, 16/12/2022, 27/12/2022, 31/01/2023, 03/03/2023 e 04/04/2023, hoje arquivados,
esta requereu nos termos dos Pardgrafos 1° ao 7° do Art. 26 da Lei 9514/97, a Intimagio dos devedores
fiduciantes CELIA AMARAL DE OLIVEIRA, CPF n° 048.271 487-59 e JOSE PAULO PEREIRA DA
SILVA, CPF n° 719.324.027-72, ele notificado em 20/04/2023 &s 14:05h, do inteiro teor daquela
intimacgdo, conforme certiddo do 4° Registro de Titulos e Documentos desta cidade, expedida em
25/04/2023, onde exarou o seu;cif%e"._@tagﬁo n’ 860557 de 04/05/2022). cas . Rio de Janeiro,
RJ, 19/06/2023. O OFICIAL,_

Tyl

AV -6 - M 199440 INTIMACAO Na qualidade de credora ﬁduc1ar1a a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do
Oficio n® 462717/2024 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 28/02/2024, hOJe arquivados, esta
requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9 514/97, a Intimagdo dos devedores
fiduciantes 1) JOSE PAULO PEREIRA DA SILVA, CPF n° 719 324.027-72; 2) CELIA AMARAL DE
OLIVEIRA, CPF n° 048.271.487-59, via edital publicado sob os n% 1358/2024, 1359/2024 e 1360/2024
de 10, 13 e 14 de maio de 2024, respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base de
calculo: R$123.616,35. (Prenotacio n° 896686 de 05/03/2024) (Selo lizacAo eletrdnica n°®
EESZ 36699 LOC). mao. Rio de Janeiro, RJ, 20/06/2024. O OFICL

AV - 7 - M - 199440 - INTIMACAQ: Na qualidade de credora i&.‘r’ﬁ a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n® 568457/2025 - Caixa Econdmica Federal de 20/02/2025, hoje arquivado, esta requereu nos termos dos
paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimag8o dos devedores fiduciantes JOSE PAULO
PEREIRA DA SILVA, CPF n° 719.324.027-72 e CELIA AMARAL DE OLIVEIRA, CPF n°
048.271.487-59, via edital publicado sob os n°s 1599/2025, 1600/2025 e 1601/2025 de 28, 29 e 30 de
abril de 2025, respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base de célculo para fins de
cobranga de emolumentos: R$123.616,35. (Prenotagiio n°-916616 de 21!02/2ﬁscalizag:iio
eletrénica n° EEZA 26616 JDB). bfa. Rio de Janeiro, RJ, 29/07/2025. Q OEJCIAL >

AV - 8 - M - 199440 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do bficio
n° 568457/2025 - Caixa Econdmica Federal-1 de 28/10/2025, acompanhado do
requerimento de 27/10/2025, hoje arquivados, tendo sido promovida a
intimacdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgagdo da mora (artigo
26, paragrafos 1° e 7°, da lLei 9.514/97), fica consolidada a propriedade
do imével desta matricula em ncme da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ socb o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando
a mesma com a obrigacido de promover leildo publico do imével dentro de
30 dias contados da data da presente averbacdo para a alienacdce do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). TImposto de transmissido pago pela guia n°
2643480 em 15/12/2023; Base de calculo para fins de cobranca de
emolumentos: R$ 301.712,33 (ITBI). (Prenotacdo n° 930060 de 30/10/2025).
(Selo de fiscalizagdo eletrdnica n® EFAT 03379 TVV). ds. Rio de Janeiro,
RJ, 15/12/2025. Assinado eletronicamente por Pedro Augusto Fernandes
Colcocceci, Substituto, matricula 94/4137. - - — - — — — — = — — — — — — -
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AV - 9 - M - 199440 - CANCELAMENTO DA ALIENACAC FIDUCIARIA E DA CEDULA
DE CREDITO IMOBILIARIO: Em decorréncia da Consolidacao de Propriedade
objeto do ato AV-8/199440, fica <cancelada a propriedade fiduciéria
objeto do ato R-4/192440. Averbacgdo feita com base no artigo 1488 do
Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de cédlculo para fins de cobranga
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de emolumentos: RS 123.616,35. (Prenotagio n°® 930060 de 30/10/2025).
(Selo de fiscalizaciao eletrdnica n® EFAT 03380 FPJ). ds. Rio de
Janeiro, RJ, 15/12/2025. Assinado eletronicamente por Pedro Augusto
Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. - — - — — — — — — —

AV - 10 - M - 199440 - QUALIFICAGCAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelc Oficio n°
568457/2025 - Caixa Econbdmica Federal-1 de 28/10/2025, acompanhadoc da
Certiddo de ITBI de 12/11/2025, hoje arquivados, fica averbado o
saneamento da presente matricula gquanto aos dados do imdvel para
constar o seguinte: Inscrito no FRE scb o n° 3101893-0 e CL n°® 03021-3,
possuindo &rea edificada de 76m?, localizado no bairro de PENHA
CIRCULAR e cadastrado no CEP: 21221-260. Averbacdo efetuada com base no
artigo 440-AV do Cédigo Nacional de Normas, incluido pelo Provimento
CNJ n°® 195 de 03/06/2025. (Prenotacdo n° 930060 de 30/10/2025). (Selo
de fiscalizagiao eletrdnica n°® EFAT 03381 SOR). ds. Rio de Janeiro, RJ,
15/12/2025. Assinado eletronicamente por Pedro Augusto Fernandes
Colocci, Substituto, matricula 94/4137. - - — — — — — — — — — — — — — —

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos
termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as acdes reais e pessoais reipersecutérias, bem
como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, atuais proprietarios ou detentores de
direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 11/12/2025. Certiddo expedida as 13:41h. JF. Dou
fé. Rio de Janeiro, RJ, 15/12/2025. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletronico de Fiscalizagédo Emol.:. 108,60
EFAT 03382 QAH F‘;”é’?j”: 251"‘732
~% Hel : ,
Ok E Funperj: 5,43
Funarpen: 6,51
I.S.S: 5,83
Total: 158,56

http://www4 {jrj jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emissdo da
presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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