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Apartamento 102 do Bloco 7 do prédic em ceonstrucgdo situado
na Estrada Cabucu de Baixo n° 800, na freguesia de
Guaratiba, com direite a 1 wvaga de garagem descoberta no
pavimento térreo situada na frente do apartamentoe e
correspondentes fracdes ideais de 0,002176 para e}
apartamento e de 0,000127 para a vaga de garagem do
respectivo terrenc designadoe por lote 1 do PAL 14012 dgue
mede em sua totalidade 100,00m de frente, 120,00m de
fundos, 340,00m deo lado esquerdo e 370,00m pelo lado
direito em trés segmentos sendo o 1° de 40, 00m
perpendicular ao alinhamento da entrada, ¢ 2° de 20,00m
paralelo ao dito alinhamento alargando ¢ terreno e ¢ 3° de
310, 00m perpendicular ao 2° e alcangando a linha de fundos,
confrontando pelo lado esquerdo com terras de Anténio
Joagquim da Costa, pelo lado direito com o lote 2, de
Anténio Freitas, no 1° e 2° segmentos e com terras de Maria
Luiza Santos, no 3° segmento e nos fundos com terras de
Paulino da Fonseca. INSCRIQRO FISCAL: 2963266-8 (MP) CL
01521-4. PROPRIETARIA: SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO
INCORPORACOES LTDA, com sede nesta cidade, CNPJ
09.476.626/0001-43, gue adguiriu por compra a Villamaria
Empreendimentos Imokiliarios Ltda, pela escritura de
19/06/09 do 15° oOficio, livro 2194, fl1l. 138, registrada em
21/09/09 com o n® 12 na matricula 171698. INDICADOR REAL:

N° 22431 a f£fi. 51v do livro 4-FG. Rio de Janeirc, 04 de
maio de 201]. ———-m—-m—m - mmm

O Oficial 7 (U=
/\J’b

AV - 1 UsSO: Consta Qegistrado em 08/10/09 com o n®°l12 na matricula
38121 o USO, constituido através de escritura de 16/09/09
do 15° Oficie, livro 2256, fl1. 54. Rio de Janeiro, 04 de
maio de 2011, ——-—-——-———C—— e ———— e L
O Oficial /Eia L&LAA’“D

AV - 2

UsSO: Consta registrado em 08/10/0% com o n°l4 na matricula
Segue no verso
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171698 o USO de area distando 154,77m pelo lado esguerdo do

muaro frontal do imdvel de n® 222, da Estrada do Cabucu,
{lote 2 do PAL 14012), medindc 48,34m de lado, paralelo ao
alinhamento da entrada, por 30, 03m de profundidade,

constituido através de escritura de 16/09/09 do 15° oOficio,
livro 2256, fl. 54. Rio de Janeiro, 04 de maio de 2011. ——-

o Oficial /@W

3 MEMORIAL Dﬁ?INCORPORACiO: Consta registrado em 25/C02/10 com
o n° 15 na matricula 171698 o MEMORIAL DE INCORPORAGAC pelo
requerimento de 10/09/09, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA, instituido pela Lei 11977 de 07/07/09, dele constando

que o prazc de caréncia & de 180 dias contados da data do

arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagido caso ndo comerclalize 60%
das unidades; e gue o empreendimento terad 429 wvagas de
garagem descobertas situadas no pavimente térreo. CUMPRE
CERTIFICAR gue da certidido do 9° Distribuider do imével
consta distribuigcdo gue ndc se referem ac imdével cobjeto da
incorpora¢dsc nem €& impeditiva ao Registro do Memorial,
conforme declaraciéo constante do mesmo. Rio de Janeiro, 04
de maico de 2011. - ——— - m e ——————————

0 Oficial A CAXZF_,)
/V\/

AV —

4 OBRIGACOES: elo requerimento de 04/04/11, prenotado em
08/04/11 comh o n® 1356637 & fl. 14 do livro 1-HE, instruido
pela certiddc n® 083611 de 31/03/11 da Secretaria Municipal

de Urbanismo, fica averbada as OBRIGACOES assumidas por
SPE ESTRADA CABUGCU DE BAIXOC INCORPORACOES LTDA perante o
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar a Estrada do
Cabucu de Baixo, em toda a sua largura, na extensido de

170, 00m, c¢orrespondente a dimensdo da testada do terreno

(R).1 ato
RRI47830 W9

até a Rua Sebastidc José de Cliveira {(Entomolocgista),

conforme PAA 11.884, de acordo com o despache de 02/02/11

da U/CGPE/CLH, as fl. 63. As obras de urbanizagdo deverdo
Segue na ficha 2
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atender ac gue determina o RPT (Regulamento de Parcelamento
da Terra, gue aprovadoe pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
orgdos responsaveis &a sua aprovagde, no ambito de suas
competéncias. B inadimpléncia da obrigacg¢do assumida,
importard na ndo concessidoc de “habite-se” para Jqualdquer
edificagcdo que wvenha a ser construida no local, até a
conclusac das cbras de urbanizacédo e aceitacao dos
logradourcs em estdo. Rio de Janeiro, 04 de maio de 2011.
O Oficial /é%%

AFETAGAO: Foi hoje averbada, com o© n°® 18 na matricula
171698, a constituicdo do patrimdénioc de AFETAGAC, para o

empreendimento. Rio_de Janeirec, 31 de maic de 2011. —-—-————--

O Oficial ,7‘3

€

AV

)

RSGI3144 AR

(R).I ato

RETIFICACAO: Pelo regquerimento de 28/10/09, prenotado em
11/03/11, com o n° 1350958 & fl. 110 do livro 1-HD, e de
acordo com Memorial Descritiveo de 28/10/09 assinado pelo

Técnice em Agrimensura, Carlos Garcia da Fonseca, CREA/RJ
1998102861 e planta, fica averbada a RETIFICAGAO dos
caracteristicos e confrontacdes do imével, gue passam a ser
08 seguintes: O terreno mede 100,40m de frente; 121,77m de
fundos; 372,10m a direita em quatro segmentos de 310,19m
mais 20,10m mais 34,99 mais 6,82m e 343,17m & esquerda em
cinco segmentos de 114,52m mais 61,28m mais 123,84m mais
38,36m mais 5,17m, confrontando a direita parte com o lote
sem n° da Estrada Cabucu de Baixo de propriedade da
requerente e parte com o lote 2 do PAL 14012, onde existe o
prédio n°® 222 da Estrada Cabucu de Baixo de propriedade de

Antonio José de Lima, & esguerda com © n® 171, onde existe

Segue no verso
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o Ccndominic Residencial de casas e lotes denominado Vila
Maria e pelos fundos com o n° 1435 da Estrada do Magarca de
propriedade do casal Fernando Manhas de Azevedo. Rio de
Janeiro, 31 deg,outubro de 201l.-——————=—-—————

O Oficial Ll /
Ny

COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de 30/07/10,
prenctado em 04/11/11 com o n®° 1400440 a fl. 88wv do livro
1-HJ, fica registrada a COMPRA E VENDA da fracgdo do terreno
feita por SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPOR.ACC)E‘.S LTDA, em
favor de WAGNER PEREIRA FREIRE DA SILVA, militar, identidade
MMA/RJ 6745580, CPE 087.996.227-50 e sua mulher ROSICLEIDE
TURINO FREIRE DA SILVA, do lar, identidade MMA/RJ 7414919,
CPF 106.207.907-84, brasileiros, casades pelo regime da

®.1 ato
[ RSCE7999 HRU J

‘§ comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6515/77,

" residentes nesta cidade, pelo preco de R$3.094,07,

gg K equivalendo a aquisigdoc da unidade o wvalor de R$88.000,00, a

i’ ser integralizadoe com recursos prdéprios no valor de
R$2.497,00, sende RS$6.403,00 com utilizacdc do Fundo de
Garantia por Tempe de Servigo na forma de desconto e com
financiamento no valor de RS$79.100,00. o] impeosto de
transmissac foi isento, conforme pela guia 1575118. Rio de
Janeiro, 18 de novembro de 2011. ——————————————— - ————————
O Oficial (f;td/{A/P\~;3

(]
R - 8 ALIENACAO ¥&DUCI§RIA: Pelo instrumento particular gue serviu

para o registi’:o 4, fica registrada a ALIENAGAO FIDUCIARIA do
imével feita por WAGNER PEREIRA FREIRE DA SILVA & sua mulhér
ROSICLEIDE TURINO FREIRE DA STILVA, em favor da CATXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de
R$79.100,00, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condicdes constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora
e consolidando a propriedade em favor da credora, é

Segue na ficha 3




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2311608/0075

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA - l—F'CHA— 9° OFiC10 DE REGISTRG D IMGvE1§3-56

359103 3 CAPITAL DO ESTADO DO RIO D2E JANEIRO

continuagdo da ficha

atribuido o wvalor de R$88.000,00 para o leildo publico. Rio

de Janeiro, 18 de novembro de 2011. - - m»--——————————————— ===

0 Oficial A ?Aybbt/L’:D

AV - 9 RETIFICAéﬁO: Pelo requerimento de 30/01/13, prenotado em
14/02/13 com o n° 1492140 & fl1.85v do 1livro 1-HV,
instruido pela certiddc n°® 084.127 de 07/01/13 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, fica averbada a

{_-1 RETIFICAQAO a averbacdoc 4, das OBRIGACOES assumicas por
t E SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORACOES LTDA perante o
— MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, para constar gque se obrigam
-%m a urbanizar a Estrada do Cabucu de Baixo, na largura de
\15 18, 00m, sendo 9,00m de passeio adjacente ao lote, &, 00m
g da caixa de rolamento e 3,00m do passeio oposto, na

extensd3o de 170,00m, correspondente a dimensdc da testada
do terrenc até a Rua Sebastiio José de Oliveira
(Entomologista). Rio de Janeiro, 14 de marco de 2013.-—-———-

¢ Oficial /Fj{vw\/lf'-’
(

N

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/06/16, prenotado em
23/06/16 com o n® 1699915 a&a f1. 63v, do 1livro 1-12,
instruideo pelo Oficio n°78 SMU/CGPU/GCT de 31/05/1e6,
referente ao processo n°02/002.014/2009, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, fica averbado o CANCELAMENTO da
averbacioc 4 de OBRIGACOES. Rio de Janeiro, 23 de agosto
de 20l6. - ===~ ————

o) Ofic{*ar‘,@ —7. EBPP41225 NYG
Gtinia Mefendd 75 Carvalhg

11° Jficial Substityt
cﬁ: 81786/015.R -

AV - 11 REMANESCENTE: Em virtude do registro 22 na matricula
171698 de DOACAO DE ﬁREA, fica averbado o REMANESCENTE do
imével, que é o seguinte: 100,42m de frente; 1i21,77m de
fundo; 365,28m & direita em 3 segmentos de: 34, 99m,

Sequses no versse

mais
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20,10m, mais 310,189m; 338, 00m & esquerda em 4
de: 38,36m, mais 123,84m, mais 61,28m,
de Janeiro, 27 de dezembro de 2024.

segmentos
mais 114,52m. Rio

1° Oficial Sub_ GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 |

AV

DESMEMBRAMENTO: Foi hoje averbado com o n®° 24 na

matricula 171698, através do requerimento de 27/11/24,
prenotado em 29/11/24 com o n° 2232705 a £f1.36v de livro
1-MS, instruide pela certididoc n® 75/0184/2024 de 25/11/24
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano @
Econémico Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico e @planta, o DESMEMBRAMENTO do terreno,
aprovado em 16/02/12 e revalidado em 13/11/24, passando o
imével a ser designado por LOTE 1 do PAL 47935, medindo:
75,16m de frente para a Estrada Cabuciy de Baixo: 121,77m
de fundo; 365,28m 3 direita em trés segmentos de: 34, 99m,
mais 20,10m, mais 310, 19m; 363,29m & esquerda em sete
segmentos de: 39,19m, mais 3,20m, mais 42,50m, mais
22,12m, mais 80, 48m, mais 61, 28m, mais 114,52m;
confrontando a direita com o n® 900 da Estrada Cabucu de
Baixo, a esquerda com terras de Antonio Joaquim da Costa
Ou sucessores € hnhos fundos com terras de Paulino da
Fonseca ou sucessores. Rioc de Janeireo, 27 de dezembro de

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV

- 13

CONSTRUCAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n°® 25 na
matricula 171698, instruida pela certiddo n® 25/0621/2024
de 11/12/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUQﬁO do imovel, tendo
sido o "habite-se" concedido em 10/12/24. Rio de Janeiro,
15 de janeiro de 2025, —————— e _
Segque_na ficha 4
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1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 |
B, PR

AV - 14 INTIMAGCAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n®° 89/2012) datado de 17/07/25, prenotado
em 18/07/25 com o n® 2275722 & f1.83 do livre 1-MZ,
atualizado pelo regquerimento datado de 07/08/2%,
instruido por Certiddoc Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Decumentos, expedida em 19/09/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO dos fiduciantes WAGNER PEREIRA FREIRE DA
SILVA e sua mulher ROSICLEIDE TURINO FREIRE DA SILVA,
anteriormente qualificados, realizada através de Edital
de Intimag¢dec, publicado por meioc eletrdnico em 23/10/25,
24/10/25 e 27/10/25, através da Central de Servigos

Fletrdnicos dos Registradores de Imdveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
sclicitagdo do fiducidrio realizada em 21/10/25 no

Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamentoe no prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e ultima publicacdo do

Edital, dos encargos vencidos e n&o pagos referente ao

contrato de financiamento c¢om garantia de alienacsdo
fiduciaria, registrado com o n® 08. Valor atribuido para
base de calculec dos emclumentos: R$187.187,19. Rio de
Janeiro, 25 de novembro de 2025.--—-—————— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFAJ05424 EOV

AV - 15 CONSOLIDACAO. DE. PROPRIEDADE - Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento TNJ n° 89/2019) de 02/01/2026, prenotado em
05/01/2026 com o n°2311608 a £1.173 do livro 1-ND, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em :

Segue na verso

favor

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SDFMS-Q8G88-N9Q8H-5GE2V



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SDFMS-Q8G88-N9Q8H-5GE2V

Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

EFBA23593 PUS

Consulte a validade do selo em: 2311608/0075
https://www3 jrj.jus.br/sitepublico

REGISTRO GERAL

CNM:089425.2.0359103-5

——— MATRICULA — FiCHA 4—‘
3591403 1 4 \m“OJ

da fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com .a obrigagido de promover
6 1€1180 publicd do imével déntro de 30 (tririta) diasg
contados da data da averbacido, tendo em vista gue os
fiduciantes WAGNER PEREIRA FREIRE DA SILVA e sua mulher
ROSICLEIDE TURING FREIRE DA SILVA, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
nc prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o n°l4, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contratc. O imposto- de
transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei n°
2:277/94, &drt. 8, par. utnice, T (com redacio dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n®°2902536 emitida em
08/12/2025. Valor atribuide para base de calculo dos

€emolumentos: R$100.281,90. Rio de Janeiro, 14 de Jjaneiro
de 2026, cmmwmcem— e e e e ————————

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | ~ EFBAZ2366 YWH
AV - 16

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 15 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em -npome .da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base.
de cdlculo dos emolumentos: R378.100,00. Rio de Janeiro,

14 de janeiro de 2026.-——————— v

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBA2Z367 IYX

art.

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 14 de janeiro de 2026.
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