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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS "Ikiedck Bara

4AL-207071-13/1

IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL  Fragdo ideal de 0,00405 do terrenc designado por
Lote 1 do PAL 48481, de 3* Categoria, que correspondera ao
apartamento 404, do Bloco 9, do prédio a ser construido sob o n°168,
a Rua Ibirarema, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no
todo 33,17m de frente, 51,00m em curve subordinada & um rsio interno
de 400,00m de fundos por onde faz testada para a Estrads Visconde de
Sinimbu, 193,00m a direita e confronta com o3 lotea 35 e 18; 217,1Zm
8 esquerda em trés segmentosg de 27,85m, mais 17,77m que confronta com
o lote de Equipamento Piblico, mais 171,50m que confronta com ¢ lote
16, todos lectes da mesma quadra 05, tendo ¢ imdvel &res privativa
real e érea privativa real total de 45,04, +++++++44+t+tttttitttttss
PROPRIETARIA - CELTA FENGENHARIA SA, com sede Belo Horizonte/MG,

CNPJ/MF sob o n® 26.342.907/0001-22. - Adquirido o em maiocr porgdo
terreno de NOVA TERRA INCORPORAGOES LTDA EPF, conforme escritura de
17/03/2014, do 10° Servige Notariml dests cidede, L°7058, fls,

057/058, registradoc 2ob o R-7 da matricula 207871, en 19/05/2014, e
o0 memorial de incerporagdo regigtrado gsob o R-2 da matricula 239660,
em 2471072014 ++++++44+4+ 4+ 44 HF 44 H 4044 E 44 E bbb bbb b b b

AV - 1 - M - 241386 - GRAVAME: De conformidade com o dispoato no
Art.662, C/C §2° do Art.66l da Consolidacdo Normativa ds Corregedoria
Geral de Justiga do Estado do Rio. de Janeiro, fica consignado que o
imével dests matricula =e configura como futura unidade autdnoma,
estande inserido em obra projetada e pendente de regularizacgdo
registral, no que tange & gua  conclugdo. Rieo de Janeiro, RJ,

01/12/2014 + +¥§¥$$W¢P¢¥+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

W15

O OFICIAL.

AV - 2 - M - 241386 - TERMO E OBRIGACOES: Consta averbado zob o AV-10
da  matricula 207871 em  24/10/2010  que: Pelo Termo de
Urbanizagdo n®026.2014 datado de 05/08/2014, lavrado &3 fls.069/069v
do Livro n®°04 de Folhags Soltas de Urbanizagée, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passadc por certiddo n°084.655, dataeds de
05/08/2014, verifica-3e gue de acordo com s procegso
n°02/000.156/2013 o MUNICIPIO DO RIQO DE JANEIR), assina e
asgumenm CELTA ENGENHARIA §/A, medisnte a8 seguintes c¢liusulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga & urbanizer a Rus
Ibirarema, em toda & 3ua largura, na extensfo de 251,00m
correspondente @ dimens@o de testads do terreno até a Rua Itatings,
conforme PAA 5.446/9.807 e & Rua das Safiras, em todas a sua largura,
ne extenzdo de 31,00m correspondente a distdncia entre a Rua
Ibirarema e a Rua Sambé, conforme PAL 7552, de acordo com o despacho
de 27/05/2014 da U/CGPIS, & fls.38. PARAGRAFO UNICO: A= obras de

urhanizachio deveréio atender ao que determina o RPT (Regulamento de

Continga no versg
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Parcelamento da Terra, aprovade pelo Decreto E 3800 de 20.04.1870), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos OSrgdos
responszaveis & sus aprovaclo, no émbite de suas  competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigaclo assumida na cléusula segunda,
e em consondncia com 08 termeo3 de seu pardgrafo unice, importard na
ndo conceasdo de "habite-ze" para qualquer edificagéo que venha & ger

construida no local, até a conclusdo da3a obras de urbanlzagfo e

aceitagdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importéncia
devida &0 Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazends Publica, acrescidas das multes de
20%, Jjuros de 1% ac més, fazendo-3e a cobranca em processo da
gxecugéo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, =zcbre o débite ajuizado dincidindo honoraries de
advogado de 20%. QUINTA: A ocutorgeds compromete-gze & respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
termo, renuncisndo ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizacéo relativemente ac estabelecido neste termo, pondo, desde
ja & salvo de qualguer dividas ou contestagbes futuras. Demais

AV - 3 - M - 241386 - CONSIGHACAO:Conzta averbade szob o AV-3 da

matriculas 239660, em 24/10/2014, que em cumprimento ao determinado
pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, para o registro do
Memorial de Incorporacgéo do que o imdvel desta matricula faz parte,
fice consignado que conatam dag certiddes do 1°, 2°, 3°, 4° e 9§°¢

Qficio do Registro de Distribuigéo do Estado do Rio de dJaneiro,

Justi¢e Federal de Primeira Instancia de Belo Horizonte e Civel -

Poder Judiciario Também de Belo Horizonte deata Capital, bem como

constam débitos fizscaiz na certiddo da gsituacdo fiscal expedida pels
Secretaria Municipal de Fmzenda destas cidaede, cuja exigibilidade se
encontra suspenss &té decisdo judicial definitive. Rio de Janeiro,
RI, 01/12/2014 . .++++++++++t+ett bttt ttttttttttttttttittbt+4++4

O OFICIAL

AV - 4 - Consta averbado aeckh o AV-4 da
matricula 239660, em 24/10/2014, dque pele requerimente de

09/09/2014, capeando declaragdo da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, de
13/05/2014, verifica-ze que © Empreendimento do Memorial de
Incorporagac do  qual & unidede desta matricula faz parte é
exclusivamente residencial, e estd enquadrade no ambito do Programa
Minha Caza Minha Vids - EMCHY, instituide pela Lei
11.877/2009, devendo dests forma gerem cbaervados os
geguintes critérios pars a alienagdo dsz unidedes gue complem o
empreendimento: O valor médio de vends das unidades e de
R§116.083,33. Rio dgglapeiro, RI, 01/12/2014.++++++ttsttttttitttdtiss

HERYT D

ével pelo Expedienis
Pirtr 94/1558

0 OFICIAL.
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fls. 2
Cont. das fls. V.

AV - 5 - M - 241386 - AFETACAO: Consta sverbado sob o AV-5 ds
matricula 239660, em 25/11/2014, que pelo Instrumento Particular de
01/10/2014, CELTA ENGENHARIA S5.A. submeteu a incorporagéo do
Empreendimento do qual o imével desta matricula f£az parte ac regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A ¢ seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimbénic de afetagde o
conjunto de bens, o terrenc e a3 ace=zsbez, os direitos e obrigagdes
vinculedas & incorporac&o imobiliéria, bem como o8 demsis bens e
direitos a ela vinculados destinem-ze Unica e exclusivamente &
congecucdo da Incorporacdc do Empreendimento e 8 entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentez e manter-se-g0 apartados,
tornando-se incomunicaveis em relacdo aos demals bens, direitos e
obrigagfes do patrimbnio geral da incorperadora.Ric de Janeire, RJ,
01/12/2014 . ++++++++++t++++ 4444+t 4+t 4ttt 4+ 4444+ h 4+ b b+ 4+ +4+

N Katia Regina Diniiz
oy 5 @
0 OFICIAL. ’C’Tf?fﬁi,'”j"’"”

AV - 6 - M ——941386 - TERMO DE ORRIGACAD: Pelo requerimento de
$3.11.2014, capeando Termo de Urbanizagfo n°084.676 datado de
04.08.2014, lavrado aAs fl3.088/088v do Livro n®03 de Termo de Escola-
Construgdo & Pagamento Proporcional, da Secretaria Municipal de
Urbaniamo, verifica-se que de acordo com 0 procesgao
n°02/000.644/2014, o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRD, assina e assumenm
CELTA ENGENHARIA LTDA, mediante a3 seguintes clausulaa: PRIMEIRA: A
obrigade € titular do processo administrativoe n°02/000155/2013,
através do qual regqueru licenge para construgdo de grupamento
regidencial multifamilisr destinado .aoc Programa MINHA CASA-MINHA
VIDA, no imovel objeto desta matricula. SEGUNDA: Pelo presente termo
8 obrigada, assume ¢ compromizso de efetuar ¢ pagamento de
R¢104.157,22, importéncis esta correspondente 0,5% aobre o valor
total do empreendimento de acordo com o paragrafo 1° do art. 2° do
Decreto 26.579 de 01.06.2006, deatinado @& construgac, reforma ou
acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou creches da rede
piblica municipal. PARAGRAFO- UNICO VYalor este valido para pagamento
até 30 dies apés & aszinatura do presente termo. TERCEIRA: A OBRIGADA
ge compromete & transferir & conta corrente vinculada n®295.66l1-6,
PCRJ EQUIP URE COMUM PﬁBLICOS, CNPJ n°42.498.733/0001-48, Agéncia
Governo n®2234-%, Banco do Braszil, & importéncia estipulada na
cléusula segunda. PARAGRAFO - PRIMEIRO: O valor da importancia
mencionada na clausula segunda, devera ser corrigide em fungdo do
valor do empreendimento fornecido pela Jecretaria Munlclpal de
Habitac8oc & époce de seu pagamento. PARAGRAFO- SEGUNDO: A OBRIGADA
devera fazer consulta, via processo administrative, do nove valor a

ger pago. QUARTA: A celebracﬁo do presente termo, néoc exime a

OBRIGADA, da perfsita obediéncia as demais regras estsbelecidas nos
Decretos

toa n°322/76 e 4.691/84, pertinente a8 construcAo de grupamentos

Continua no verso,
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de edificagbes. QUINTA: Dar-se-& comoe cumprids e obrigagdc ora
agsumida para fins de habite-se, no momento em que se efetivar o
depbaito, em uma tnica parcela, de quantis prevista nas cldusulas
segunda ¢ terceira, apresentando o comprovante bancdrio, com o numero
do processe indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaria Municipal de
Urbanismo. SEXTA: O presente termc é firmado em cardter irregovével e
irretratével, obrigando & herdeiros -ou sucessores. (Premotagdo
n°617562 de BBII&Q@Q&ﬁéleo de Janeirc, RJ, 03/12/2014.%.%.X.X.X.X.X.

ﬂmbs
0 OFICIAL ) Satrg

R -7 - M- 241386 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
20/12/2016, a proprietdria j4 qualificada,vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a VANIA
CRISTINA FERREIRA DA SILVA, brasileira, supervisor, inspetor e agente
de compras e vendas, solteira, maior, identidade n® 119152122, do
SECC/RJ, CPF/MF sob o n°® 084.916.737-09, residente nesta cidade
Valor do imével atribuido pelos cgntratantes:R$137.000,00(sendc com
utilizagdao dos recursos da conta vinculada do FGTS, no valor de
R$18.383,10). 1Isento de imposto de transmissdo, conforme guia
n°2082680. (Prenotagdo n°652601, em 16/01/2017) (Selo de fiscalizacio
eletrdnica n°EBXC_ 33632 BTF). Rio de Janeiro, RJ, 19/01/2017. O
ira
OFICIAL. Melani %ﬂlque

| Substith 70 de tmaveis
0?“40 o REGIRJ - Mat.: 04115468

AV - 8 - M - 241386 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 20/12/2016, objeto do R-7, fica averbade que a utilizacdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite a compradora VANIA
CRISTINA FERREIRA DA SILVA ja qualificada, negociar o imével desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento.(Prenotagéo

°652601 de 16/01/2017)(Selo de fiscalizagéo eletronzca n °EBXC 33633

XSR) Rio de” Janelro,uRJ, 19/01/2011 O OFICIAL PERTE C. Siqueira

T Ot Subatithidd Registro de Imvels
Wx.uuz.p' - Au’ cae C 7 PRGUR)-Mat: 94119488

R - 9 ="M - 241386 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo 1nstrumento partlcular
datado “de 20/12/2016 8 adqulrehte do R 7 deu a fragao dd terreno
desta matrlcula, beHL gomo 0 apa:tameﬁto a ser nele %onstruldo em
allenagao nflauclarla a CA;XA ECONOMICA FEDERAL CEF com sedel em
Bra5111a/DF -F f;llal nesta c1dade, CNPJ/MF ‘Sob” 6 n® 00 360 305/0001~
04, em garantla ‘da  divida " de R$105 516 96 'gw ser paga em 360
prestagdes mensals L&~ consecutlvas,, calculadas pelo plaro " PRICE,

vencendo se.a-1%, em 2070@/2017,‘no valor de R$801,26, a taxa nominal
de 7, 66006& a., ‘efetiva de 7, 9347%4.4 e nas demais condlcoes
constantes do titulo. (Prenotagdoc n°652601, de 16/01/2017) (Selo de
fiscalizagdo Eletrdnico n°EBXC 33634 QAS) . Rio de Janeiro, RJ,

13/01/2017.0 OFICIAL. Mela mg \wam

mdetmovels

AV - 10 - M - 241386 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 26/04/2017,

Sepue s iss
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MATRICULA DATA

§ 4°OFIC|O DE REGISTRO DE 241386 01/12/2014
0pn i . IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
Zl e e COMARCA DA CAPITAL -
Cont. das. fls. V.

capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
10/0002/2017, de 07/03/2017,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/000155/2013, o imével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tende sido o "habite-se"
concedido em 07/03/2017.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa. a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°655025 de 31/03/2017) (Selo de
fiscalizagdo eletrdénica n°ECCE 51921 VET). Rio de Janeiro, RJ,

28/06/2017.0. OFICIAL Gﬁ‘“f‘&(:{s

AV - 11 - M - 241386 - DECLARATORIA: Pelo requerimento de 23/05/2017
hoje arquivado e conforme documentacdo comprobatéria verifica-se que
Consta do memorial ~ de Incorporagdo Imobilidria objeto desta
matricula, Declaracdo da Incorporadora sobre a divergéncia existente
entre a drea construida, -constante na licenca da obra area construida
edificada. 12.011,22m2 e nos quadros da NBR &rea construida edificada
de 12.011,22m2, divergéncia essas, que ocorre em razdo dos calculos
para elaboragdo dos referidos quadros, seguirem os parémetros
estabelecidos pelas normas técnicas brasileiras, enguanto o projeto
de construcdo devidamente aprovado, obedece &s normas da Secretaria
Municipal de- Urbanismo. Desta :forma,: ndo ha ~divergéncia na &rez
construida, . mas -sim, nos.' - parametros adotados - pelos 6érgdos
competentes. (Prenotagdo n°657072 de '24/05/2017) (Selo de fiscalizacio
eletrénica n°ECCE 52151 AHX).Rio. - de -Janeiro, RJ,~.:28/06/2017.. ©
OFICTAL A et ERE | SRR :

%

- I
s i e TR LS G 5 0k Sapor v Raez

AV - 12 < M - 241386 - INTIMAGAO. VIA EDITAL: Na gualidadé de credor

Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nésta c1dade, CNBJ/ME

sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°443604/2023
de 03/01/2024, & face notlflcagoes pxomovxdas pelo mesmo, com resultado

! 'NEGATIVO''. hoje. arqulvados, esfé reguereu nos - termos do PaLagrafo 14
do Art., 26 da.Lei .n °9514/97, ‘a Intlmagao via edital da - devedora

flduc1ante VANIA CRISTINA FERREIRA DA . SILVA, CPF/MF 'sob o

n°084.916. 737 =09, Publlcados em 06/05/2024 07/05/2024 e 08/05/2024

para purga da  mora objeto desta matrlcula Certlflcamos 'a  nao
ocorréncia de purga de mora no prazo legal. '

Prenotagdo n°723400 de 04/01/2024. Selo de’ flscallzagao eletrénica
n°EEJQ 66460 ADV. Ato concluido aos 17/06/2024 por. Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453)

L]

AV - 13 - M - 241386 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: -Pelo Requerimento .
de 03/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta

Continua nn ugren

9T:0T ¥202/0T/¥T - OH130D INITING O1ADHVIN Jod Suawlenbip opeulsse 10} 0)usWNIOP 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=5566758e-1623-4f99-a7cc-391f5afe2945

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 5566758e-1623-4f99-a7cc-391f5afe2945

CNM: 093344.2.0241386-59

matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a
mesma com a obrigagdc de promover leildo publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pagoe pela guia n®2732766, em 02/09/2024.

Prenotagdo n°731381 de 08/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 90688 GTO. Ato concluido aos 09/10/2024 por Lais Cabral ().

AV - 14 - M - 241386 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARTIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdc de
consclidacde de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°®731381 de 09/09/2024. Selo de fiscalizaclo eletrénica
n°EEPH 90689 RVK. Atc concluido aos 09/10/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 11/10/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:22h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizacéo Eletronico

EEPH 90690 HOS
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Consulte a validade do seloem:
http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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