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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS .
Matricula Fich FERNANDOPOLIS-SP -
( F CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) 12.367-9 Q‘Z

79.317 L
Fernandopolis, 20 de margo de 2023

~
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: um terreno constante de parte A dos lotes 10 € 11, da quadra
14, do bairro Terra das Paineiras, desta cidade, situado no lado impar da Rua Marilza Sandin
Spadon Rodrigues, medindo 7,00 metros de frente para a referida Rua Marilza Sandin Spadon
Rodrigues, 7,00 metros no fundo, confrontando como lote 09, 24,00 metros do lado direito, de quem
da ruaolha para o terreno, confrontando coma parte B dos mesmos lotes 10 e 11, e 24,00 metros do
lado esquerdo, confrontando com a Rua Ercole Busutti, encerrando uma 4rea de 168,00 metros
' quadrados.- Cadastrado na Prefeitura Municipal sob n° 1548705.- PROPRIETARIOS: CLOVIS
LOPES PEDREIRO, RG n° 10.277.166-SSP/SP, CPF n° 018.676.668-80, bancério e sua mulher

IZABEL GRACINDA DE MATOS PEDREIRO, RG n° 11.362.363-X=SSP/SP, CPF n° 121.678.078-
13, doméstica, brasileiros, casados sob o regime da comunhﬁo universal de bexs, na vigéncia da Lein®

domlcxhados nesta cidade, na Rua Sfo~-Raule—n>=2<
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 79.316, de 20 de y
226.143, de 06/03/2023.- A Substituta do Oficial: |
Toledo).-

Emolumentos: Ofic.R$12,81- Est.R$3,64- Secr.Fazenda. R$2 49 \Q}ieg Civ.R$0,67- T.Just.R$0,88-
MP.R$0,61- ISS.R$0,51- Total.R$21,61.-[Selo Digital n° 12367Q3110226143KUKI9D23W].-

R.1/79.317, feito em 02 de julho de 2024.- (VENDA E COMPRA). Pelo instrumento particular, com
carater de escritura publica, contrato n° 1.4444.2100918-0, feito em Fernando6polis-SP, datado de 22
de junho de 2023, os proprietarios CLOVIS LOPES PEDREIRO, RG n° 10.277.166-2-SSP/SP,
CPF n° 018.676.668-80, aposentado e sua mulher IZABEL GRACINDA DE MATOS
PEDREIRO, RG n° 11.362. 363-X—SSP/SP CPF n° 121.678.078-13, do lar, brasileiros, casados sob o
regime da comunh3io universal de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, conforme pacto antenupcial
registrado sob n°® 6.404, neste Registro Imobiliario, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
Sdo Paulo, n° 2782, bairro Centro, VENDERAM o imével desta matricula a ROMULO
GASPARINI DA CUNHA, RG n° 42.360.027-8-SSP/SP, CPF n° 324.136.938-23, brasileiro,
divorciado, servidor publico estadual, residente e domiciliade nesta cidade, na Avenida José Antonio
Figueiredo, n° 1.027, bairro Coester pelo prego, de R$ _50.000,00 (cinquenta mil reais), que os
a \

concedido a(ao)(aos) comprador(a ; w no valor de R$ 50 00 Protocolo n°® 235.666, de
07/06/2024 .- A Substituta do Oficial: oy (Tau_]l Chriftiani Ferreira de Toledo).-

Emolumentos:  Ofic.R$831,82—EstR&236K = —=Se enda’R$161,81- Reg.Civ.R$43,78-
T.JustR$57,09- MP.R$39,93- ISS. R$3 L Total. R$1 404,11.-  [Selo Digital n°
1236793210000000148218247].-

R.2/79.317, feito em 02 de julho de 2024.- (ALIENACAO FIDUCIARIA).- Pelo instrumento
particular que deu origem ao R.1 retro, o(a)(os) proprietario(a)(os) e devedor(a)(es) fiduciante(s), ja
qualificado(a)(os), ALIENOU(ARAM) FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula & credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE n°
53500000381, instituigdo financeira sob forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, para garantia de um mutuo concedido pela credora fiducidria,
segundo as normas do Sistema Financeiro da Habitagao-SFH, com recursos do Sistema Brasileiro de
Poupanga e Empréstimos - SBPE, no valor de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), correspondente a
compra do terreno e ao custo total da construgio, que sera pago em parcelas mensais e consecutivas,
com prazo de amortizagdo de 240 meses, que acrescida dos acessérios perfaz o encargo mensal
inicial, com a taxa de juros balco no valor de R$ 636,95, calculadas de conformidade com o Sistema
de Amortizagdo-PRICE, com taxa de juros nominal, taxa de juros balcio de 10,1630% ao ano, taxa de
juros efetiva, taxa de juros balcdo de 10,6500% ao ano, com taxa de juros nominal, taxa de juros
continua no verso
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balcdo de 0,8436% ao més e taxa de juros efetiva, taxa de juros balcdo de 0,8469% ao ano, na formaT
contratual, com vencimento do primeiro encargo mensal no dia 20 de julho de 2023; prazo de

construgdo de 9 meses.- O valor total da operagdo de R$ 225.000,00 é composto pela mtegﬁizég?{
CERe

dos seguintes valores: R$ 60.000,00, financiamento concedido pela Caixa Econdomica Federg

R$ 165.000,00, recursos proprios aplicados/a aplicar na obra.- Para os fins de venda €m publico
leildo, o imével foi avaliado e a ele atribuido o valor dﬁZj,O.QOD 00,_canfof

VI, do artigo 24, da Lei n° 9.514/97.- As demais TondigOes sdo as col

e-disp@sto-no-ineiso

tantes ‘ (s] mstrumento

particular.- Protocolo n® 235.666, de 07/06/2024.- A Substituta do Oficial: - 4‘ (Tauji
Christiani Ferreira de Toledo).- : ¥

Emolumentos:  Ofic.R$831,82- Est.R$236,41- Secr.Fazenda.R$161,81- iv.R$43,78-
T.JustR$57,09- MP.R$39,93-  ISS.R$33,27-  Total.R$1.404,11.-  [Sely | Digital n°

} 1236793210000000148219245].-

AV.3/79.317, feita em 05 de dezembro de 2025.- (CONSOLIDACAO).- Pelo requerimento feito
em Florian6polis-SC, datado de 17 de novembro de 2025, que fica arquivado, procede-se a
presente averbagdo, nos termos do § 7°, artigo 26, da Lei n° 9.514/97, da comsolidagio da
propriedade fiducidria do imével desta matricula, constituida nos termos do R.2 retro, na pessoa
da credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, _1a quahﬁca elo valor de R$
257. 078 50 (duzentos e cinquenta e sete mll setenta_e-—oito FeRTS—e<C

Toledo).-
Emolumentos: Ofic.R$383,85- Est.R$109,09- Fazé Reg.Civ.R$20,20-
T.Just.R$26,34- MP.R$18,42- ISS.R$15,35- TotalR 647,92.- [Selo  Digital n°
1236793310000000218716252].-
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CERTIDAO

CERTIFICO que a presente foi expedida em INTEIRO TEOR da matricula 79.317, nos termos do paragrafo 1°, do artigo
19, da Lei 6.015/73, onde se contém todos os atos de registro e averbagdo (*) relacionados ao imovel até 04/12/2025.
CERTIFICO mais, que a presente equivale a uma CERTIDAO VINTENARIA, no caso de a matricula tiver sido descerrada
ha mais de vinte anos. CERTIFICO mais e finalmente, que ndo havendo na matricula registro de citagdes de agdes reais e
pessoais reipersecutorias ou registro/averbagao de 6nus reais (*), ou havendo, mas posteriormente cancelados, equivale a
presente a uma CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS. 4 presente certiddo foi expedida de forma eletrénica e, em meio
eletronico ou de forma impressa, tem garantia de validade e fé publica, nos termos do §7° do artigo 19, da Lei 6.015/73,
mediante verifica¢do da autenticidade por meio do link disponibilizado na borda lateral desta. O referido ¢ verdade e da
fé.

Fernandopolis-SP, 05/12/2025.

Rodrigo Vilela Maia - Escrevente, assinado digitalmente.

(*) Sdo passiveis de registros ou averbagdes, entre outros. as alienagées, locagées, onus reais (hipotecas, compromissos de
compra e venda servidoes usufruto etc.), citagbes de agdes reais e pessoais reipersecutorias, indisponibilidades,
ineficdcias, penhoras etc.

Oficial Estado Fazenda | Reg. Civil Trib.Just Min.Pub ISS Total

R$ 44,20 R$12,56 | R$8,60 | R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 1,77 R$ 74,61

Para lavratura de escrituras, esta certiddo tera validade por 30 dias (NSCGIJSP, X1V, 60, “c”)
Protocolo: 244977

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br
Selo Digital: 1236793C3000000021886525D
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