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IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA denominada apartamento, em fase de
construedo, identificada sob n® 504, localizada no 5° Pavimento ou 4° andar, do
Bloco 05 do empreendimento PARQUE BONARDI, situado na Rua Projetada -
parte gleba B anexa do loteamento Parque Santa Cecilia, s/n? nesta cidade de
Bauru-SP, com direito ao uso de uma vaga de garagem descoberta livre, n® 655,
‘contendo uma area real total de 89,436 m?% sendo 47,850 m® de area real
privativa; 11,500 m? de 4rea real de estacionamento de divisdo nio proporcional;
30,086 m’ de area real de uso comum de divisdo proporcional; correspondendo-

lhes ainda uma fragdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum de
0,1510437%. '

CADASTRO: 4/1668/318 - empreendimento

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., sediada em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Raja Gabaglia, n® 2.720, 3?2 andar, Bairro Estoril,
inscrita no CNPJ sob n? 08.343.492/0001-20.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 01 de 27/12/2012 da matricula n® 107.151 e
Registro n® 02 de 27/12/2012 da matricula n® 107.152 (aquisi¢do da area) e
registro n® 01 de 27/03/2013 (incorporacéo imobiliaria) da matricula n® 107.211,
todas deste 22 Oficial d¢ Regidyo de Im{veis da comarca de Bauru-SP. Prenotacéo
n® 288.017 de 17/08/2015.

O Oficial Substituto, . Américo Zanetti Junior.

N

compreendida na hipoteca a seguir: a proprietaria e incorporadora MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. deu em primeira e especial hipoteca a
fracdo ideal de 35,9010776% correspondente a totalidade das 240 (duzentos e
quarenta) futuras unidades auténomas dos blocos 1, 2, 3, 4, 5 e 6, do
empreendimento denominado PARQUE BONARDI, avaliada em R$ 32.058.650,00
(trinta e dois milhdes cinqlienta e oito mil, seiscentos e cinquenta reais), ao
BANCO DO BRASIL S.A., sediado em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra
1, Bloco G, Lote s/n, por sua agéncia Large Corporate 3132-SP, prefixo 3132-1,
inscrita no CNPJ sob n? 00.000.000/5046-61, em garantia do financiamento no
valor de R$ 19.235.190,00 (dezenove milhées duzentos e trinta e cinco mil, cento e
noventa reais), com recursos do FGTS - PMCMV, que destinam-se & aplicacdo na
obra do empreendimento Parque Bonardi, Modulo 1, com previsdo para seu
termino aos 19/02/2016, sendo as parcelas calculadas segundo o Sistema de
Amortizacao - SAC, a taxa de juros no periodo de caréncia e de amortizacio -
- Segue no verso - :

Av.0l1 - Em 25 de agw A fracédo ideal e respectiva futura unidade |
auténoma do empreendimento “Parque Bonardi”, juntamente com outras, esta
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nominal de 8,300% a.a., e efetiva de 0,667% a.a., vencendo-se a primeira delas aos
16/03/2016, totalizando o prazo do financiamento em 48 meses, com vencimento
final aos 16/02/2018. Foram apresentadas pela devedora as certiddes: Positiva
com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos as Contribui¢des Previdenciarias e as
de Terceiros, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil - Ministério da
Fazenda sob n® 002052013-11001492 aos 14/06/2013, valida até 11/12/2013; e
Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais ¢ a Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil - Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda, aos
02/07/2013, valida até 29/12/2013, codigo de controle: BSED.9B30.6BCF.B191;
conforme se constata do Instrumento Particular n® 313.202.062, firmado em Sio
Paulo-SP, aos 29/11/2013, lavrado na forma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei
Federal n® 4.380/1964, alterada pela Lei n® 5.049/1966, Lei n? 8.036/1990;
Decreto n® 99.684/1990; Lei n? 11.977 de 07/07/2009, alterada pela Lei n°
12.424/2011; e Decreto n® 7.499/2011, devidamente registrado sob n° 06 de
24/(:; 14 da m¢ eisd?

Bau

para constar o cancglamento parcial da hipoteca mencionada na Av.01, ou seja,
somente _com relacAol a fragdo ideal e respectiva futura unidad, confornTe
autorizadg pelo cr, BANCO DO BRASIL S.A., na clayswta39%do-ple

Gillerto Pereira

/

R.03 - Em 25 de agosto de 2015. Por Instrumento Particular n? 298.007.425,
lavrado pelo Banco do Brasil S.A. na forma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei
n® 4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei n? 5.049 de 29/06/1966, Lei n® 11.977
de 07/07/2009, alterada pela Lei n® 12.424 e Decreto 7.499 ambos de
16/06/2011, firmado em Bauru-SP aos 03/07/2015, MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S.A., vendeu a fragdo ideal do terreno e respectiva futura
unidade autonoma, 4 MARCOS PAULO GUIMARAES, brasileiro, solteiro, nascido
aos 25/01/1992, seguranga/vigilante, portador da Cédula de Identidade RG. n?
47.977.559-X-SSP/SP e inscrito no CPF/MF. sob n? 393.576.748-02, domiciliado
em Agudos-SP, onde reside na rua XV de Novembro, n® 1904, fundos, centro, pelo
- ‘continua na folha 02 -

\ Escreventes Autorizados
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preco de R$6.796,97 (seis mil, setecentos e noventa e seis reais e noventa e sete
centavos). Foi apresentada pela vendedora a Certidio Conjunta Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unio, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil ~ Procuradoria Geral
da Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda, aos 28/01/2015, valida até
27/07/2015, codigeo de controle:

Perejra
— \ \-\
L—f_\
R.04 - Em 25 de agosto de 2015. Pelo titulo do R.03, MARCOS PAULO
GUIMARAES, alienou fiduciariamente a fra¢do ideal do terreno e respectiva
futura unidade autonoma, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514 de 20/11/1997, avaliada em R$141.000,00, aoc BANCO DO BRASIL
S.A., sediado em Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancério Sul, quadra 01,
bloco G, lote s/n?, inscrita no CNPJ sob n? 00.000.000/0001-91, por sua agéncia
Virgilio Malta -~ Bauru-SP, prefixo 2980-7, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
00.000.000/3102-04, em garantia do financiamento com origem em recursos do
FGTS/UNIAO, mediante as seguintes e principais condi¢des: Valor do
financiamento concedido pelo credor: R$108.875,19 (cento e oito mil, oitocentos e
setenta e cinco reais e dezenove centavos), acrescidos dos valores de R$17.244,84
referente a recursos proprios; R$3.904,97 referente a recursos da conta vinculada
do FGTS do comprador; e R$6.069,00 com recursos concedidos pelo FGTS na
forma de desconto; Prazo para execu¢io da obra: 24 meses; Sistema de
amortiza¢do: PRICE-POS; Numero de Parcelas: 371 meses; Data de vencimento

Gil er}o

final do financiamento: 08/05/2046; Taxa de juros/normalidade; nominal/anual
de 4,5% e efetiva/anual de 4,594%; Prestacdo (parcela de amortizagio, mais
parcela de juros e taxa de administracdo e manutencdo), totalizam o valor de
R$576,66; ficando estipulada como época de recalculo dos encargos de acordo com
a clausula décimy] Consta no titulo que o valor total da aquisicio da futurs

uni((i; €) autonopna importa em R$136.094,00. Demais claus
N L ) I~ —7
con: | (;9@5 e obrigagoes constantes do titulo. / /,::_%7
. . A’; Ee—
Gijberto Pgreira Roberto Alves
Al Escreventes Autorizados

previsto da primeira prestagao pos conclusio da obra: 08 /06/2016; Vencimento |

\J continua no verso
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Av.05 - Em 30 de maio de 2016. Por Instrumento Particular de Instituigio e
Especificagdo Parcial, Atribui¢io e Convenc¢do de Condominio, firmado em Bauru-
SP, aos 25/04/2016, procede-se a presente a fim de constar que esta ficha
complementar passou a constituir a matricula n® 122.047, que corresponde a
unidade auténoma nela identificada, concluida integralmente, cadastrada junto a
Prefeitura Municipal de Bauru-SP sob n° 4/1668/1208, cujo empreendimento
recebeu a placa numérica 7-66 da Rua Projetada, conforme se verifica da Av.08 e
R.09 da matricula n® 107.2 ste 2° Oficial de Registro de Iméveis de Bauru-SP.

Escrevente A/utorizado

Av.7 - Em 04 aé janeiro de 2024. Prenotagao Ne-38T7795 de 22/12/2023.

CASAMENTQ: Por requerimento firmado em Bauru-SP aos 22/12/2023,
procede-se a presente a fim de constar que, MARCOS PAULO GUIMARAES,
casou-se em 24/06/2016 sob o regime da Comunhdo Parcial de Bens, com
LEA CAROLINE DA SILVA FERREIRA, brasileira, nascida em 02/05/1995,
solteira, administradora, CPF n® 408.816.978-69, passando os contraentes a

assinarem MARCOS PAULO GUIMARAES DA SILVA ¢ LEA CAROLINE DA|

SILVA FERREIRA GUIMARAES, conforme consta da copia certificada da
Certidio de Casamento extraida em 22/12/2023 da matricula n® 115915 01 55
2016 2 00048 267 0007536 52 pelo_ Oficial de Registro Civil das Pessoas

Naturais e de Interdigdes e Tutelas da/cqmarca de Agudos-SP, que acompanha o

titulo.
Selo Digital: 11263133100

O Substituto do\Oficial, ) 9 Ameérico Zanetti Junior.

~—"continua na folha 3 -
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Av.8 Em 04 de janeiro de 2024. Prenota(;ﬁo n? 381.285 de 12/12/2023.

: Por Instrumento Particular n® 8.4444.3186180-
4, lavrado pela Caixa Economica Federal, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei Federal n® 4.380/1964, alterada pela Lei n® 5.049/1966,
firmado em Bauru-SP, aos 24/11/2023, e de conformidade com o permitido pelo
artigo 213, n? I, “c”, da Lei Federal n® 6.015/1973, assim como pelo item 135.1,
¢”, do Capitulo XX das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica,
procede-se a presente a fim de constar que, a via publica sem denominagao
oficial conhecida como Rua Projetada, foi altgrada para Rua Benedita Cardoso
Madureira, por for¢a do Decre icipal n® 1660 de 08/11/2016.

Selo Digital: 1126313E1000000052088924Y.

O Substituto do|Oficial, Américo Zanetti Junior.

Av.9 - Em 04 de janeiro d(Mlotagéo n® 381.285 de 12/12/2023.

CANCELAMENTO DE ALIENACAQ FIDUCIARIA: Pelo titulo da Av.8, procede-se

a presente a fim de constar o cancelamento da alienacéo fiduciéria do R.4,
conforme autorizacio dada pelo credor BANCO DO BRASIL S.A, NIRE/JUCESP
n? 5330000063-8, no item 2.2 do referido tifulp. Base de Calculo: R$108.875,19.
Selo Digital: 112631331000

O Substituto dp Oficial, _ Ameérico Zanetti Junior.

N——— \
R.10 - Em 04 de janeiro de 2024. Prenotagao n® 381.285 de 12/12/2023.

YENDA E COMPRA: Pelo titulo da Av.8, os proprietarios, MARCOS PAULO
GUIMARAES DA SILVA, e sua esposa LEA CAROLINE DA SILVA FERREIRA
GUIMARAES, com domicilio em Agudos-SP, onde residem na Rua Luiz Vicentini
n® 340- Casa, Parque Pampulha, venderam o imével desta matricula a LUIZ
HENRIQUE TOMAZ DA SILVA, administrador, CPF n® 462.124.738-70, e sua
esposa FLAVIANI VITORIA PEREIRA TOMAZ, vendedora, CPF n? 398.900.248-
10, brasileiros, casados sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia

- segue no verso -
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da'Lei n? 6.515/1977, com domicilio em Bauru-SP, onde residem na Rua Alcides
Galvao De Franga, n® 2-14, Pousada da Esperanca, pelo valor de R$178.000,00 |

(cento e setenta e oito mil reais). Emolumentos e selos cobrados nos termos do
Art. 43 da Lei Federal n? 11.977/2009 -/Rrograma MINHA CASA, MINHA VIDA -
com redugao de 50%.

O Substituto do (Oficial, __ Américo Zanetti Junior.

R.11 - Em 04 de janeiro de 2024, Prenotacdo n® 381.285 de 12/12/2023.

ALIENACAQ FIDUCIARIA: Pelo titulo da Av.8, o imovel avaliado em R
$178.000,00, foi por LUIZ HENRIQUE TOMAZ DA SILVA, e sua esposa FLAVIANI

VITORIA PEREIRA TOMAZ, dado em alienacéo fiduciaria 4 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n? 00.360.305/0001-04, NIRE/JUCESP n® 53500000381,
sediada em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, nos termos
e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em
garantia do financiamento com origem em recursos do FGTS no valor de R
$142.400,00 (cento e quarenta e dois mil e quatrocentos reais), atualizavel
mensalmente na forma estabelecida pelo item 6, e pagavel no prazo de 420
meses, através de igual numero de prestagbes mensais e consecutivas
calculadas segundo o Sistema de Amortizagdo: PRICE, a taxa de juros
contratada nominal de 7.6600% a.a., efetiva de 7.9347% a.a., nominal de
0.6364% a.m., acrescidas das parcelas mensais relativas a prémios de seguros,
importando o encargo mensal inicial a taxa de juros contratada de R$1.026,19,
vencendo-se o primeiro deles em 24/12/2023, e sendo a época de reajuste dos
encargos aquela estipulada de acordo o item 4. Demais clausulas,
condi¢des e obrigacdes constantes do titul
Selo Digital: 112631321000000032084324X.

O Substituto dp Oficial, ¢ ‘ Américo Zanetti Junior.

»d
N\

AV.12 - Em 27 de janeiro de 2026. Prenotacao n® 409.916, de 02/09/2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BJ9VM-ZPDGR-46S7K-AFN63

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7°¢ do artigo 26 da Lei

9.514/97, a propriedade do imovel desta matricula fica consolidada em nome da

fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$
Continua na ficha 04
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182.642,20 (cento e oitenta e dois mil, seiscentos e quarenta € dois reais e vinte
centavos), em virtude dos fiduciantes LUIZ HENRIQUE TOMAZ DA SILVA, e seu
conjuge FLAVIANI VITORIA PEREIRA TOMAZ, ja qualificados, néo terem purgado a
mora quando da sua intimagdao em 10/11/2025, com decurso 0 prazo em
02/12/2025, conforme certidio datada de 03/12/2025, e atendendo ao
requerimento datado de 19 de janeiro de 202

Selo Digital: 11263133100000006213392¢

O Substituto dojOficial, g
S o4k

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** \VIDE CERTIDAO NO VERSO ** .
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E
CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE BAURU -SP.

CNPJ/MF n° 52.607.628/0001-53. CNS n° 11.263-1

Ao Oficial:
Ao Estado:
Ao IPESP:

Ao Reg.Civil:
Ao TISP:

Ao Municipio:
Ao MPSP:
Total:

R$ 44,20
R$ 12,56
R$ 8,60
R$2,33
R$ 3,03
R$ 0,88
R$ 2,12
R$ 73,72

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRiCULA
CESAR AUGUSTO DI NATALE NOBRE
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou f¢ que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de
documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2/2001.
Sobre a qual ndo ha qualquer alienagdo, Onas reais ou Agdes reipersecutorias, além do que nela contém. . Esta certiddo devera
ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas.

Assinatura Digital

Certiddo expedida as /2:33:55 horas do dia 27/01/2026
Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
(NSCGISP, XVI, 15, "c").

Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
https://selodigital.tjsp.jus.br
N°SELO: 1126313C3000000062134426D.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotagdo n° 409916

Rua Rio Branco, 16-56 - Vila América, Bauru - SP - CEP 17014-037

Tel: (14) 3010-8040 - www.2registrobauru.com.br




