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EUFRASIO GONCALVES DE MELLO, Matricula n°® 06/2280 no IPERJ, Notario e
Registrador junto ao Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro de Imoveis de Sao
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, por nomeagao na forma da Lei...

CERTIFICA, que a(s) 04 (quatro) copia(s) digitalizada(s), anexada(s) a
presente como parte integrante, corresponde(m) a ficha da Matricula n® 19285 do
Livro 02 deste Registro Geral de Imdveis, extraida(s) nos termos do Art. 1.055, §
2° do CNCGJ/RJ, nela(s) constando, todos os registros e/ou averbagdes realiza-
dos, cuja original se encontra arquivada em Cartério. O referido é verdade e da
fé.- DADA E PASSADA nesta cidade de Sao Pedro da Aldeia, Estado do Rio de
Janeiro, em 06 (seis) de fevereiro de 2024. Eu, Leila Marcia Lessa Fontes,
escrevente substituta, mat. 94/0928, digitei e conferi.-.-.-.-.-.-- - - - - - - - s - -

Emolum. - R$ 98,00; 2% - R$ 1,96; FETJ - R$ 19,60; FUNDPERJ - R$ 4,90; FUNPERJ - R$ 4,90; FUNARPEN - R$ 3,92;
ValorISS - R$ 4,90; Selo de Fiscalizagdo - R$ 2,59; Valor Total - R$ 140,77.

Assinado digitalmente
VALTER MARCOS DOS SANTOS
SUBSTITUTO
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REGISTRO DE IMOVEIS -1.° DISTRITO

SA0 PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANETR!
CHM: 030233 2.0018285-24

REGISTRO GERAL
{De acordo com o faculiado pelo § dnico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA m®19.285
Data 27 { 07 { 2004

IMOVEL: constituide pela unidade residencial n® 01 (um) & sua respectiva fracdo
ideal de 0.5 do terreno onde a mesma se acha edificada, designade por lote n® 18
{dezoito) da quadra 06 (seis), do loteamento denominado "Vila S8o Jorge", situado
em lfinga ou Mossord, zona urbana deste municlpio de 580 Pedro da Aldeia,RJ, |
com as seguintes dimens&es e confrontagfes: medindo o terreno, na sua totali- |
dade, 360,00m2 (trezentos e sessenta melros quadrados), com 12,00m (doze met-
ros) de frente que faz para a Avenida Mossord; nos fundos na mesma largura de
12,00m (doze metrog), confrontando com parte do lote n® 14; confronta pelo lado
direito com o lote n® 17, & pelo lado esquerdo com o lote n® 19, medindo de exten-
580 por ambos os lados 30,00m (tinta metros); & a referida unidade residencial
n® 01 {um), com dois pavimentos, por construgdio propra, composta de varanda,
gala, circulagdo, lavabo, cozinha, érea de servigo, escada, cireulagdo, 02 guartos,
2 banheiros & varanda, com a area construida de 86,48m2 (oitenta e sels metros
& quarenta e oilo centimetros quadrados). Foi apresentada no ato da averbagio da
construcdo a certiddo negativa de debito — CND do INSS de n® 010232003
17023110, emitida em 03/12/03, PROPRIETARIO: ROBERTO D'AMBROSIO, bra-
sileiro, casado sob o regime da comunho de bens com Terezinha de Jesus Cam-
pos D'Ambrosio, economidrio, portador da carteira de identidade n® 1.298.054 ex-
padida pelo IFP-RJ em 14/08/70, inscrito no CPF sob o n® 051.864 557/68, resi-

dente & domiciliado 4 Rua Ary Pareiras, n® B9, Ponta fAgys, neste municipio.
REGISTROS ANTERIORES: L. 02 d%s‘/@isﬁkﬁeml o B6 e R.8-2131 (desti-
nagao condominial). O Registrador:

R.1-18285,(COMPRA E VENDA). Data: 29 de julho de 2004, De scordo com o ins-
trumento particular de compra e venda de imdvel residencial urbano sem financia-
menta, com ulilizagdo dos recursos da conta vinculada do Fundo de Garantia do
Tempo de Semigo - FGTS, protocolado sob o n® 40467, L. 1-B, . 286v°, am
11/06/04, com carater de escritura pablica, na forma do artigo 61 e seus paragra-
fos, da Lei n® 4,380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 20 de
junho de 1966, assinado pelas partes nesta cidade de S8o0 Pedno da Aldeia, R, em
11 de junho de 2004, ROBERTO D'AMBROSIO, aposentado, e sua mulher
TEREZINHA DE JESUS CAMPOS D'AMBROSIO, do lar, brasileires, casados sob o
ragime da comunhdo de bens, portadores das carteiras de identidade n®s
01288054-6 e 02660380-3 ambas expedidas pelo IFP/R.J em 26M12/80 e 01/08/85,
inscritos no CPF sob oz n"s 051.864.557/68 e 024.783.167/06, respectivamenta,
residentes e domiciliados 4 Rua Ary Parreiras, n® 89, Ponta D'Agua, neste munici-
pla, venderam a ANDRE LUIZ MAIA TAVARES, sconomista, @ sua mulher
FERNANDA DE JESUS MOTTA MAIA TAVARES, do lar, brasileiros, casados sob
o regime da comunhdo universal de bens, pordadores das careiras de identidade
e 072226244 o 08303011-4 ambaz expedidas pelo IFP-RJ em 19/04/84 e
05/02/87, inscritos no CPF sob os n®s BS57.271.487/15 & 917.570.537/00, respecti-
vamente, residentes & domiciliades na Rua Margues da Cruz, quadra 18, lote 06,
casa 01, Centro, nesta cidade, o imdvel acima matriculado pelo valor de
R540.000,00, gue os vendedores, no ato, declararam ter recebido, sendo
R$18.331.33, em moeda corrente nacional, & R$21.668 67 da Caixa, por conta e
ordem dos compradores, importéncia esta comaspondenta ao valor debitado na
conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS dos compra-
dores, operagdo essa realizada na conformidade das instrugdes pertinentes ao
Sistema Financeiro da Habitagio - SFH. O imdvel esta cadastrado na
P.M.5 P Aldeia sob o n® 13279, OBS: a) o Imposto de transmissdo inter vivos fol
pago afravés do GAM-ITBI confrole n® 984453/04, em 11/06/04, no valor da
=LA e -4 o B4 N6 0 i 3 e

2Tl -

- Continua no verso =

*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ
n°45/2017, regulamentam a emisséo e o uso de certiddes
eletrénicas pelos servigos de registro de iméveis do Estado do
Rio de Janeiro.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEQR 73205 GHI

;g Al " . Consulte a validade do selo em:
*A certid let f traid i do Art. 1.055, §2°
ceriidac eletronica 0|d12(é?\:CaGr‘1]c/)FsUermos ° - § http://www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo

9G:TT ¥202/20/90 - SOLNVS SOA SODHVIN 4L TVA Jod djuswiendip opeulsse 10} 0Juswndop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=62bf4889-474e-4049-8eb5-50077e1e5171

CARTORIO DO 1° OFicCIO

NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS
EUFRASIO GONCALVES DE MELLO - TITULAR
R. FRANCISCO COELHO PEREIRA, 119 - LOJA C - CENTRO, CEP: 28941-068
SAO PEDRO DA ALDEIA - RJ - TEL.: (22) 2621-1331
Pag. 03/05

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 62bf4889-474e-4049-8eb5-50077e1e5171

REGISTRO DE IMOVEIS -1.°DISTRITO

SA0 PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CNM: 090233.2.0019285-24

REGISTRO GERAL
(D¢ acordo com o facultado pelo § dnico do art. 173 da Lel 6015)

ges do Banco do Brasil-SISBB; b) foram apresentadas no ato do registro as certi-
dbes de que trata o Decreto n® 93,240, de 09/09/88; e c) compareceu no ato do
contrato 8 Caixa Econdmica Federal-CEF, instituicdo financeira sob a forma de
empresa plblica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo De-
creto Lei n® 758, de 12/08/69, alterado pelo Decreto Lei n® 1259, de 19/02/73, re-
gendo-se pelo Estatulo vigente na data contratacBo, com sede no setor bancério
sul, quadra 04, lotes 3/4, am Brasilia,DF, CNPJMF n® 00.360.305/0001-04, no ato,
representada por Messias Wanderlan de Paula, brasileiro, casado, economiario,
portader da carteira de identidade n® 36253-5 expedida pelo CRC/RJ, inscrito no
CPF sob o n® 256.120.687/15, residente e domiciliade em Rio Bonite,RJ, conforme
precuragdo lavrada no Cartorio do 2° Oficio de Notas e Protesto df Bragilia,DF, L.
2257, . 060, e substabelecimento de procuracdo Jav no Ca 15° Oficio
de Niterti,RJ, L. 096, fis. 168. O Registrador: . '
AV 2-19285. (PACTO ANTENUPCIAL). Data: 28 de setembro de 2012. A re-
gquerimenio de André Luiz Maia Tavares, qualificado no referido expediente,
protocolado sob o n® 56.072, L. 1-0, fl. 017, em 21/08/12, fago constar gue fai
registrada no L. 03-Auxiliar, sob o n® 487, a escritura de pacto antenupcial
lavrada na Cartério do 5® zona Judicidria da Comarca de Niterdi, RJ, L. 141, fl
194, ato 096, em 12/03/1989, sendo partes André Luiz Maia Tavares e Fer-
nanda de Jesus Motta, o qual estabeleceram gue o regime de seu casamento
& o da comunhdo universal de bensJpassando o cdnj Iher a usar o no-

me de Fernanda de Jesus Motta Mdia Tgarea Eﬁ;aumhar, digites
O Registrador;

R.3-18285 (COMFRA E VENDA). Data: 28 de setembro de 2012, De acordo o
instrumanio particular de compra e venda de imével residencial quitado, mu-
tuo e alisnacdo fiducidria em garantia da CEF, protocolado sob o n® 55,778, L
1-0, fl 013, em 24/08/12, com carater de escritura plblica, na forma do artigo
61 e seus paragrafos, da Lei n® 4 380, de 21/08/64, alterada pela Lei n® 5.048,
de 29/06/66 . assinado pelas partes na cidade do Rio de Janeiro, RJ, em 21 de
agosto de 2012, ANDRE LUIZ MAIA TAVARES, gerente, & sua mulher
FERNANDA DE JESUS MOTTA MAIA TAVARES, fizsioterapeuta, brasileiros,
casados sob o regime da comunh&o de bens em 15/05/1898, na vigéncia da
Lei n® 6515/77, portadores das carteiras de identidade n% 072226244 e
083030114, ambas expedidas pela IFF/RJ, am 19/04/84 e 05/02/87, inscritos
no CPF sob os n% B57.271.487-15 e 917.570.537-00, respectivameante, resi-
dentes & domiciliados na Rua Margues da Cruz, n® 584, lote 168, guadra 18,
casa 01, Centro, nesta cidade, venderam a LEANDRA CRUZ DE SOUZA,
prasileira, solteira, administradora, portadora da carteira de identidade n®
0201986675, expedida pelo DETRAN-RJ, em 02/03/2000, inscrita no CPF sob
o n® 102 184 337-78, residente e domiciliada na Rua Camélias, n® 50, casa,
FPorto da Aldeia, neste municipio, o imdvel acima matriculado pelo valor de
R$358.000,00, sendo R$35.800,00, com recursos proprios, e R$322.200,00,
madiante financiamento concedido pela Camxa Econfmica Federal Condi-
ghes: o imdvel fica alienado fiduciariamente na forma mencionada no registro
abaixo. OBS: 1) o imbvel estd cadastrado na P.M.5.FP. Aldeia sob o n® 13278
& 2) foram apresentados e ficam arquivados nesta Serventia: a) comprovante
de pagamento do impesto de transmissdo inter vivos, pago através do DAM-
ITBI contrale n® 2012/006263, em 24/08/12, no valor de R$2.330,19, com au-
wenticagdo mecanica n® 116 340, 3 agéncia do Banco Bradesco - 0588, & res-
pectiva folha suplementar expedida pela Secretaria de Fazenda da PM.SP.
Aldeia, em 12/09/12; & b) ceridbes negativas de que trata o Decreto 93.240,
de 08/09/86, em nome dos vendedores. CUSTAS: R$1. 349 08 (valor de apu-
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

SA0 PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIR(
CNM: 090233.2.0019205-24

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultade pelo § anico do art. 173 da Lel 6015)

MATRICULA N."Continyacio da matricula n® 19.285
Data 28 /082012 ficha 02

ragao fiscal atribuido pela %M nicipal - BAN-ITBI). Eu -
xiliar, digitel, O Registradof® ﬂu&

R.4-19285 (ALIENACAD FIDUCIARIA). Data: 258 de setembro de 2012 De
acordo som o instrumento referido no R 3-19285, a proprietaria LEANDRA
CRUZ DE SOUZA, gualificada no referido registro, alienou fiduciariamente o
imével acima matriculads a fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui-
¢ao financeira constituida sob a forma de empresa plblica, pessoa juridica de
dirgito privade, criada pele Decreto-Lei n® 759, de 12/08/1989, alleradc pelo
Decrato-Lei n® 1259, de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data
da contratagio, com sede no setor bancario sul, quadra 04, lotes 3/4, em Bra-
ailia, OF, CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, no ato, representada por leda Ma-
ria Cabral de Souza, brasileira, solteira, economiaria, portadora da carteira de
identidade n° 0048833727, expedida pelo IFP/RJ, em 08/08/78, inscrita no
CPF =sob o n® 683.161.897-53, residente e domiciliada na Avenida Nossa Se-
nhora de Copacabana, n® 1424, Copacabana. Rio de Janeire, RJ, conforme
procuragio lavrada ne Cartéric do 2° Oficio de Molas e Protesto de Brasilia,
DF. L. 2878, fl. 171, em 02/06/11, e substabelecimento lavrade no Cartorio do
3" Oficio de Motas do Rio de Janeiro, RJ, L. 3565, fls, 10/13, em 13/07/11, pe-
la valer de R$322.200,00. Valor da Garantia fiduciaria: R$380.000,00. Sistema
de Amortizagio: SAC; Prazo, em meses de amortizacio - 420, Taxa de juros
(%) ao ano: nominal — B 5101, efetiva - B,B500; Encargo inicial - Prestagio
(a+]) - R$3.052,10, Prémios de seguros: R590,29, Taxa de administracdo -
R%25,00 Total - RS2 167 49 Vencimento do 1° encargo mensal: 21/08/2012;
Reajuste dos encargos: de acordo com a clidusula sexta do referido contrato.
Para fins previstos no artigo 26, paragrafo 2° da lei 9.514/97, ficou estabeleci-
do o prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do primeiro

encargo mensal vengido e ndo pago. As degais condigies s anstantes
do citado Instrumentb. (cu aplicadas ng/R. 3-18285), Eu , auxiliar,
digitei. O Registradof; /Zj

AV 5-1892B5. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO). Data: 28 de setembro de
2012. (Protocolo n® 55.788, L. 1-D, fl, 013, em 24/08/12). A Caixa Econdmica
Federal, qualificada no R.4-122B5, emitiv nos termos da Lei n® 10831, de
02/08/04, a cédula de crédito imobiliario n® 1.4444 0093018-0, série 0612, em
21 de agosto de 2012, em favor da custodiante e ora credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, no valor do crédite de R$322.200.00, com praze de
amortizagio de 420 meses, com valor total da parcela de R33.167 48, com
vencimenio do primeire encargo mensal em 21/0%/2012, com taxa de juros
nominal de B8 5101 e efetiva de 8, axa de jWros moratérios 33%
por dia de atraso, @ taxa i i 5101. Eu , au-

iliar, digitei. O Regist
l.‘
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REGISTRO DE IMOVEIS -1.° DISTRITO

SAOPEDRO DA ALIFELA - EXTADO DO RIO DE JANEIRU
CHM: 050233.2.0015285-24

HEGISTRO GERAL
(e meordo com o Thealieds [lrlﬂ-ﬁ wmicn do art, 175 da Lai 6015)

AV.B-19285. (CONCLUSAD DAS DILIGENCIAS). Data: 28 de julhd de 2023, De
acordo com o padido de intimagdo, protocolado sob o n® 83,806, L1-E, fl. 183, em
19/04/2022, formulado pela Caixa Econdmica Federal e conforme preceitua o
provimento CGJ n® 022017, Art. 12° de 11/01/2017, fapo constar que as
diligéncias para nofificar a devedora fiduciante, foram realizadas pelo Canténio do 2°
Oficio de S8c Pedro da Aldeia, RJ, que informou, por certidfes expedidas em
171072022, ter comparecido ace endaracos constantes das notificagdes, em trés
dias @ hordrios distintos, nae sendo encontrada em nenhuma das fentativas
estando a8 mesma em iocal incerto, @ também foram realizadas pelos Correios
atraves de correspondéncia na modalidade de Carta Registrada com Aviso de
Recebimento & Mao Propria, sepdo devolvida, sem &xito; @ fago constar ainda, que
foi realizada a intimacdo pogsedital, conforme editais eletrénicos publicades em
310672023, 01/06/2023 e G/2023. CUSTAS. R5171.39. Selo Eletrénico n®

EEJW 95086 LOP. Eu esgrevente, mat. 8411115, digitei. O
Registrador; = /&_ﬂ j__

AN T-18285. (CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE). Data: 02 de fevereiro de 2024,
De ascorde com o requenmento datado de 11/12/2023, juniads ao expediente
profecolado sob o n® 83.808; L1-E, fl. 193, em 1%04/2022, & as notificacdes feitas &
devedora fiduciante constants do R.4-19285, nos lermos § 7° do Ad. 26 da Lel n®
9.514/97, tendo decorrido o prazo sem a purgacio da mora, a propriedade do imovel
acima matriculade, fol consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 34, em
Brasilia, DF, inserita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04. OBS: foi apresentado e

fica arguivado nesta Serventia o Documente Oficial de jtagéo do ITBI, expedido
pela Secretaria de Fazenda da P.M.S.P. Aldeia ©19/01/2024, CUSTAS
R3917 38, Selo Eletrénica n® EE}R 72893 GHI. Eu, gscrevante,  mal,
84711115, digitei, O Registradar, #7250

AV.B-19285. (BAIXA DE ALIENACAD FIDUCIARIA E CEDULA). Data: 02 de
fevereiro de 2024. De acordo com as autorizacdo da Caixa Econfmica Federal
aggsinadas na cidade de Floriandpolis, SC, em 11/12/2023 e 18/01/2024,
juntadas ac expedienta protocolade sob o n® B3.808, L. 1-E, fl. 183, em
18/04/2022, dou baixa e cancelo a alienacdo fiduciaria constafte do R 4-19285
@ respectiva cedula de credito imobiliario objeto da AWE-19285. CUSTAS:
RE8595 24 Selo Eletrénice n® EEQR 72894 YAB. Eu /{.ﬁ;'- i escravente
mial. 84711115, digitei. O Registrador: /E-f,_*f..’L 4

*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ
n°45/2017, regulamentam a emisséo e o uso de certiddes
eletrénicas pelos servigos de registro de iméveis do Estado do
Rio de Janeiro.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEQR 73205 GHI

;g Al " . Consulte a validade do selo em:
*A certid let f traid i do Art. 1.055, §2°
ceriidac eletronica 0|d12(é?\:CaGr‘1]c/)FsUermos ° - § http://www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo
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