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Apartamento 403 do Bloco 4 do prédioc em éonstrugéo
situado na Estrada Cabu¢i de Baixo n°® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspdnaente fragaoc ideal de 0,002 do
respectivo terrenc designade por lote 2 do PAL 45516
medindo 20,50m de frente, mais 3, 63m em curva subordinada
a um raio interno de 21,00m, mais 57, 59m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
concorxdando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139, 30m; 96,43m de fundo: 174¢,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131, 50m; confrontando acs fundos com o© lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Britc Iméveis Planejamento
e Construgdc Ltda, a esquerda nos dois primeiros
segmentos com ¢ lote 1 do PAL 495516 de propriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construcgio Ltda e no
terceiro segmento com o terreno da Estrada Cabuct de
Baixo pertencente ao espdlio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRICAC FISCAL: 3419910-9 (MP), €. 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCTIOS IMOBRILIARIOS S.A, com sede
em Sdac Paulo- CNPJ 09.625.762/0001-58, que adquiriu em
malor porgig compra Biplan = Brito Iméveis
Planejamento }struglio Ltda, através da escritura
lavrada em OB 12° QOficio, livro 3584, £1.181,
rerratificads sdftituna de 19/03/21 deo 12° Oficio,
livro 3637, fA. | is¥redas em 21/04/21 com o n® 4 na
matricula 460636f Rlo de Janeiro, 05 de agosto de 2021,—-——

O Oficial

=

Adenilson Francisco Henrigu
6* Oficlial Substituto
CTPS 49000/633-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o© n° 11 na
matricula 101184, através -do requerimento de 09/03/21,
instruide por certidido n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, .que a proprietaria

assumiu OBRIGACSES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso
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2 (duas) etapas: 1® etapa - A Rua Projetada 2 do PAA -
12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensdo de
251, 00m{duzentos e cinguenta e um metros),. correspbndente
2 testada dos lotes 2, 3 e da area de doacio destinada 3
esceola, inclusive; 2% etapa --a Rua Projetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensdo de
210,00m, correspondente as -testadas dos lotes 4 ao 7 e a
Rua Projetada 4 do PAX 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extensdo de 96,00m( noventa e g8eis metros)

correspondente & testada do Lote 3 e da Area de doacgdo
destinada a escola e na extensdc de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote 6,

coriforme o PAA 12622 e.PAAY2623, de adordo com a planta
de urbanizagldc e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 20. As obras de
urbanizacio deverido. atender aoc qgue determina “o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovadc pelo
Decretc E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as

normas estabelgcidés pelos Orgios responsaveis & sua

. aprovagao, no ambito de suas competéncias. A

inadimpléncia _da_obrigacéo assumida _ importard na nio
concessio de "habite-se” das edificacdes que venham a _ ser
construidas:/hdg lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacido das
obras de urbgniz da 1®* etapa da Rua Proietada— 2 do
PAR 12622; nps 1 eE 20,7 do PAl, a aceitaclic das obras
da 2® etapa da Ryal/pr het da 2 do PRA 12622 e da Rua
Projetada 4 dA P 12822 /\IA1ém das penalidades previstas
em Lei. Rio de Jan rq, 05 de agosteo de 2021 . —==————————
0 Oficial '

1 1
- Aﬂmﬁwmﬁnmﬁmﬂkmﬁr
8* QOficial Subs}ituto
CTPE 48000/033-RJ

AV - 2
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MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta fegistrado em 21/04/21
° 5

com © n na matricula 460636, o MEMORTAL DE

INCORPORAGAO pelec requerimento  de 30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia & de. 180 dias contados
Segue na ficha 2
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da data do arquivamento  do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
nio comercialize 60% das unidades e/ou ndo consiga, por
qualquer motivo, financiamento destinado a construgdo do
empreendimento; gue os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, seréo
adaptados para PNE, e que o empreendimentoc tera 99 wvagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, que n8o ser3o vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvade que se trata de obra projetada e
pandente de regularizagio registral, no gque tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certiddoc de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidio da Procuradoria Geral de Estado
do Rio de Janeiro, consta débito gque se encontra na
situacio prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n° 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° aoc 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justicga
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiro-RdJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1* Regiao, Certidio de
Distribuicdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
Sao Paulo, Justica Federal de Siao Paule e Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas gue nio se referem azo imdvel cbjeto
da incorporacgdc nem s3oc impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA IEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LET 14.118/2021, DEVENMDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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O Oficial

¥

" Adenilson Francisco Hehn’q: ‘ -
6° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ

AV - '3 AFETACAO: Corfst averbada em 21/04/21, com o n° 6, na
matricula 46063 conforme requerimento de 30/12/20 a
constituicao pEtrim@nic de * AFETACRO, para o
empreendimento, s tgrmos)do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 io de Janeiro, 05 de agosto de
2021 . e
O Oficial .

5 |
Adenilson Francisco Henrie
8° Oficial Substltut .
CTPS 49000/033-1:4 -

AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrado com o© n® 8 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NRGQCIOS IMOBILIARIOS S/Ah, anteriormente
qualificada, fem |[favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.350.305/0001704a com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de  R$24.62P.076,/92,(] . (ngste valor incluido .outros
iméveis), re§enflogbe ¢ cogtrato pelas demais clausulas e
condigdes cor Jes g,fﬁtulo. Rio de Janeiroc, 05 de
agosto de 202 ——b - e :
QO Oficial

R M I
Adenilsgn Francisco Henrigy
6* Oficiat Substituto
CTPS8 49000/033-RJ
AV -~ 5 - CANCELAMENTO: Pelo instrumentc particular de 18/10/2021,

prenotado em .17/12/2021 com © n® 2024901 & fl. 64 do

livro 1-LQ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacio 4

de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitagio

dada pela credora. CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rid  dé.

Janeiro, 29 de dezembro de 2021.-=mw———m—mmmmeL
Segue na ficha 3




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando ne link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CPCPQ-JV5YS-9L39X-JPK72

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

227067990179
REGISTRO (}EELAIJ
e MATRICULA FICHA ~—————— 9° OFICIO GISTRO DE IMOVEIS
463062 I‘ 3 CAPIT. _ DO RIQ DE JANEIRO
o da ficha 2

O Oficial | M - EDZI426B4 UOX

Eliseu da Silva

8° Ofivial Bubstitute

CTPS- 54596/0856-8J
R - 6 CCMPRA. E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
Jque serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIQS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de MOISES DE
ARAUJO FERREIRA, brasileiro, auxiliar de escritério,
solteiro, maior, gue declarou ndo conviver em unido
estavel, identidade DETRAN/RJ 298934712, CPF 171.282.717-0
8, residente nesta cidade, pelo prego de R$143.5387,73,
sendo R$1.413,97 com utilizagdo do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo e RS$536.876,00 através de desconto
concedido pelo FGETS. o ‘pagamento do imposto de
transmiss&oc foi isento conforme certificado declaratério
de isengdo constante da guia n°® 2446246 com base na Lei
B® 5065/2009. VAlS¥ atribuido_g base de cdalculs dds
emolumentos: R$143.597,73. T iro, 29 de dezembro
de 2021, et e e e e
O Oficial = EDZI42688 YOV

Eliseu éa Silva

8° Oficial Subatitute

CTP5' 54596/0055-RJ
R - 7 ALIENACAO FIDUCTIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbag¢do 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por MOISES DE
ARAUJO FERREIRA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valor de R$87.089, 24,
regendo-se ¢ contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo ¢ devedor em mora apds o
praze de caréncia de 30 dias para intimacgdo e
consolidande a propriedade em favor da credora; =)
atribuido o valor de R$144.000,00 para © leilidc publico.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$87.089,24. Rio de Janeiro, 29 de dezembro de 2021 .==————
Segue no verso
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O Oficial . EDZI42689 1AW

EliSeu da Stlog
8¢ Oficial Substitute
CTPS 54596/0356-BJ

CONSTRUGAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n° 12 na

matricula 460636, instruidc pela certiddo n°® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmi co, Inovagio e Simplificacdo e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGCAD do imével, tendo sido © "habite-sen" concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de margo de 2023, -—-————ca_

Qficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 0&/0087 §

AV - 8
AV - g
AV - 10

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n° 2104653 a fl. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbaglio 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessio do "habite-se". Rio de Janeiro, 01
de mar¢o de '2023.—-w—e—me_____________ -

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 f EEJV53295 xQs

CANCEIAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n® 2104654 a £, 231, do livro 1-MB, fiea
averbado o CANCELAMENTO da averbacio 3 de AFETACAOC, emn
virtude da concessio do "habite-se". Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023.---omee o TTT 0T

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEKR40305 sxJ
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AV - 11 ;NTIMBQ&Q; Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 26/11/2024,
prenotado em 27/11/2024 com ¢ n®2232029 & £1.12 do livro
1-MS, instruide por Certidio Negativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 106/01/2025,
fica averbade com base no art. 12 do Provimento CGJ ‘n®
02/2017 a INTIMACAO do fiduciante MOISES DE ARAUJO
FERREIRA, anteriormente qualificado; realizada através de
Edital de Intimag¢do, publicado por meio eletrdnico em
25/02/2025, 26/02/2025 e 27/02/2025, através da Central

e de Servicos Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis,

conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por

solicitag3c do fiduciario realizada em 24/02/2025 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,

tendo sido ¢ e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo

antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira'e dltima publicacgdo do

Edital, dos encargos vencidos e nd8o pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienagao
fidugidria, rFégigtridsé com ¢ n?07. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$3.695,10. Rio de
Janeiro, 02 de abril de 2025.-—————=———= ———— e

Oficigi: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEWW09503 SLT

AV - 12 CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE: Pelco regquerimento eletrénico
(Provimento CNJ n° 838/2019) datado de 23/06/25,

prenotado em 24/06/25 com o n® 2270799 a fl. 206 do 1livro
1-MX, fica averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do

imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente dqualificada, ficando a mesma com a
obfigacao de promover o leildc publico do imével dentro
de 30 (trinta} dias contados da data da avérbagdo, tendo
em vista que o fiduciante MOISES DE ARAUJO FERREIRA,
anteriormente gqualificado, mesmo depois de intimade para

Segue no verso
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despesas decorrentes, nio cumpriu o contrato.
de transmissdo foi isento de acordeo com Base

pagar a divida no prazo de 15 {(quinze) dias, contados
data da intimaclo averbada com ¢ n° 11, bem

n® 2.277/%4, art. 8, par. finico, I (com redacdo dada
Lei n® 3,335/2001) pela guia n® 2832743. Valor
para base de cidlculo dos emoclumentos: R$151.082, 90,
de Janeiro, 02 de julho de 2025.—————mmmmmmmmcee e

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. B6/6087 1 EEYJ36592 QUR

atribuido

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 12 de CONSOLIDACAO
DA PROFPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
ALYIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para
de calculo dos emolumentos: R$87.089,24 Rio de
02 de julho de 2025.==————eao e ———————— ——————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0610087 [ EEYJ36596 QTY

Janeiro,

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cédpia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rioc de Janeiro, 02 de julho de 2025.

|
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotade sob o n® 2270799 em
24/06/2025, no Tlivro 1-MX, folha 206, foi registrado/averbado em
02/07/2025 com os seguintes atos:

Descricgido otd. Valor

**F*xk*x EMOLUMENT QS *%*x*
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7)
QUITACAC (Tabela 20.3-1-5)
GUIA DO DOI 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 26,03

1 734,83
1
1
1
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
1
1
1
1
I

511,02

PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 29,29

GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 108, 60
*%** A CRESCIMOS LEGATIS *+%

LEI 3217/9% 292,96
LEI 4664/05 73,24
LEI 111/06 73,24
LEI 5281/12 87,88
LEI 691/84 - I3S 78,63

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

463062 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagio Eletrénico
Consulie a validade do selo em:

T

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 29466/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 02/07/2025, acima discriminados.

A ll—o

%4 10° Oficial Substitute: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHG - CTPS 61786/015-R.)

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centre - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




