REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAIS
- COMARCA DE ESMERALDAS
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador

Av. José Pinto da Silva, 92 - Bairro Sio José - Esmeraldas/MG
CEP: 35.740.000 — telefax (31) 3538-1293

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS
LIVRO 2- REGISTRO GERAL

F'ICHA:M

x CNM: 045534.2.0049533.63 .
- MATRICULA N° 49.533. DATA: 15/10/2015, .

Imével. IMOVEL -URBANO, situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS Estado de .
Minas Gerais, BAIRRO FLORESTA ENCANTADA, correspondente a0 APARTAMENTO
101 - 1° Pavimento, com édrea construida de 58,225m?, 4rea privativa de uso de 89,543m?, .
inclusive garagem, frag3o ideal de 0,24873 do 'lote n° 18 (dezoito), da quadra n° 14 (quatorze),
com a drea de 360,00m?, compreendldo no CONDOMfNIO RESIDENCIAL MERC(IRIO
localizado na Rua Al, n° 111, com os seguintes limites e confrontagdes: FRENTE: com o
corredor de acesso & Rua Al; LADO DIREITO: com érea de estacionamento/garagem do
condominio; LADO ESQUERDO: com o Apartamento 102; FUNDO: com o Lote 19.
Descrigdes € confrontagdes conforme Convengio de Condominio.

Registro Anterior: R-04 ¢ Av-06/28.222,

Proprietdrio(s): ANDRE FONSECA NOGUEIRA, engenheiro civil, RG n° M-7.849.143
SSP/MG, CPF n° 026.246.286-90, ¢ sua mulher VIVIANE TRINDADE CARVALHO,
administradora, RG n® MG-7.849.817 SSP/MG, CPF n° 043.913.166-92, casados sob o Regime
da Comunhdo Parcial de Bens, residentes na Rua das Estrelas, ° 35/1.401, Edificio Terraza,
Bloco 03, Bairro Vila da Serra, Nova Lima/MG, ¢ CICERO BARBOSA JUNIOR, solteiro,
engenheiro civil, RG n° MG-6. 766.927 SSPMMG, CPF n° 995.688.616-53, residente Rua
Engenheiro Zoroastro Torres, n° 237/602, Bairro Santo Antdnio, Belo Horizonte/MG,
brasileiros.

Fica aberta esta M. g;ﬁcula, crh 15 de outubro de 2015, nos teﬁnos dos artigos 176, i, e227da
Lei 6.015/1973.

Emol. R$15,40 #Recomp: R$0,92 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,13 - Total: R§$21,45.

Doufé ' _ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-01/49.533. Em 15 de outubro de 2015. Protocolo n® 78.512, de 28 de setembro de 2015.
Convengiio de Condominio. Averba-se que, em 15 de outubro de 2015, procedeu-se no Livro
03, de Registro Auxiliar, ao registro da Convengdo do Condominio Residencia! Mercirio,

conforme dispde o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu
on°®5.419.

Emol. R$12,25 - Recomp: R$0,73 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,08 - Total: R$17,06.
O referido é verdade. Dou fé %; - Aurélio Joaquim da Silva - Oﬁcia} Registrador.

Av;02/49.533. Em 18 de maio de 2016. Protocolo n° 83.147, de 16 de maio de 2016.
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Averbagdo. Insercio de Dados. A requenmento instruido com a copia autenticada da CNH.
nos termos do artigo 213, inciso 1, atinea “a”, da Lei 6.015/1973, e artigo 770 do Codigo de
Normas - Provimento n® 260/CGJ/2013, procede-se esta averbagdo para constar que ANDRE
FONSECA NOGUEIRA é portador da CNH n° 00928734390 Detran/MG.

Emol. R$23.56 - Recomp: R81,41 - Taxa Fisc. Judic.: R$7.85 - Total: R$32,82.

O referido é verdade.-Dou fé. é Aurélio Joaquim da Siiva - Oficial Registrador.

Av-03/49.533. Em 18 de maio de 2016. Protocolo n® 83.163,"de 16 de maio de 2016.
" Averbagio. Insergao de Dados. A requerimento, instruido com a copia autenticada da Carteira

de Identidade Profissional, nos termos do-artigo 213, inciso [, alinea “a”, da Lei 6.015/1973,

artigo 770 do Cédigo de Normas - Provimento n° 260/CGI/2013, procede-se esta averbagdo para

constar que CICERO BARBOSA JUNIOR ¢ portador do CREA/MG n® 83.379, Regnstro
Nacional n° 140262222-8. i .
Emol. R$23,56 - Recomp; R$1,41 - Taxg Fisc. Judic.: R$7,85 - Total: R$32,82.
O referido é verdade. Dou fé. 42 . Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
R-04/49.533. Em 18 .de maio de 2016. Protocolo n° 83.148, de 16 de maio de 2016.
COMPRA E VENDA.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel, Mutuo e Alienagao
Fiducidria em Garantia. no Sistema Financeiro de Habitacdo - Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - SFH, n°. 8.4444.1245313-5, com forga de escritura
publica, na forma da Lei, subscrito em 11/05/2016.
Vendedor(es)/Transmitente(s): ANDRE FONSECA NOGUEIRA, CNH n° 00928734390
Detran/MG, CPF n® 026.246.286-90, ¢ sua mulher VIVIANE TRINDADE CARVALHO, RG
n° MG-7.849.817 SSP/MG, CPF n® 043.913.166-92, administradores, casados sob o Regime da
"Comunhdo Parcial de.Bens, residentes na Rua das Estrelas, n® 35/1.401, Bloco 03, Vila da
Serra, Nova Lima/MG, e CICERO BARBOSA JUNIOR, solteiro, engenheiro civil, CREA/MG
n® 83.379, Registro Nacional n® 140262222-8. CPF n°® 995.688.616-53, residente na Rua
Engenheiro Zoroastro Torres, n° 237/602. Bairro Santo Antdnio. Belo Horizonte/MG,
brasileiros.
Comprador(es)/Adquirente(s): JEFFERSON OLIVEIRA DE AMORIM, eletricista, CNH
n° 06519373858 Detran/MG, CPF n° 115.994.786-41, e SARAH LORRAINE SILVA, assistente
. comercial, RG n® MG-18.892.362 PC/MG, CPF n°® 130.160.896-37. brasileiros, solteiros,
residentes na Rua Qito, n° 19 A, Bairro Granja Verde, Betim/MG.
Imével: O Imével objeto desta Matricula n® 49.533. Inscri¢fio Cadastral n° 01,081.014.0192 001
Valor: RS 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais).
Condigdes: Sob alienacfo fiducidria, R-05/49.533.
Obrigagdes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito.
Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatorias: IPTU regular; ITBI
recolhido aos 11/05/2016, Banco Bradesco S/A. Demais documentos e certiddes. nos termos da

Lei 7.433/1985, apresentados efou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo
parie integrante.
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.- Emol. R$645,86 - Recomp: R$38 7%)«1 FISC Judic.: R$314,54 - Total R$999;14.

0 refendb é verdade Dou fé-..

Aurého Joaqulm da Sl]\'a Oﬁcval Reglstrador

K4

R-05/49.533. Em 18: de- niaio de 20|o Pr’btocolo 1°83.148, de [6:de fmaio de 2016,
Alienagio Fiducidria® Contrato de Dmpréstlmo sob a Espécle de Mutuo - )

Titulo: Contrato por ‘Instrumentd Particular de Co’mpra e Vendaide Imovel Mituo e ‘Aliénago
Fiducidria em Garantia ‘no :Sistema Fmancexro de Habitagdo . Cand - de C‘rédno Individual
FGTS/Programa Minha Gasa Minha: Vida - SFH n°. §.:4444; 1245313 5.com forqa de escritura’
. pabli¢a. na forma da Lei. Subscrito em !1/0)/20!6 Wi e

De\cdor(es)anduclante(s) JEFFERSON ‘QLIVEIRA: . DE AMORIM eletrlclsta CNH
.n° 06519373858 Detran/MG, CPF n® 115.9%, 786-41, ¢ SARAH LORRAINE SILVA, assistente
comercial, RG n°® MG- 18.892.362 PC/MG, CPF n° 130.160.896-37, brasnlelros solteiros,
residentes na Ruia Oito. n° 19 A’ Bairro Giranja- Verde. Betim/MG. B
Credora/Fidycidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNP} n° 00. 360. 305/0001 -04.
Agéncia Belo HorizonteMG, ‘sede no Setor: Bancério Sul, Quadra 04; Iotes 3/4 Brasnha/DF
represemada por Juracy Afonso Fernandes, brasdelro casado economlano CNH
n° 00875980070° Detran/MG: CPF n° 049.390, 586-38, confornie | procura;ao lavrada ‘s fls.
1771178. Livro 3152-P. aos 16/07/2015. 22 Oficio de Notas ¢ Protesio de: ‘Brasilia/DF e
substabelecimento lavrado as fls. 143/150, Livro 1005- P. aos 14/082015. 5° Oficio de Notas de
Belo Honzome/MG “Valor do EmpresnmolMutuo RS 107 830.00° (cento e -sete mil e
oitocentos e trinta reais). \/enclmento A v;céncla do contrato sera por 360 meses, com o
encargo inicial da presiagdo no valor de R$:928.53; Seguros R$19,91; Total R$ 948,44, em
11/06/2016. Taxd de Juros ao ano: Nominal 7.0000% e Efetiva. 7.2290%. Destinagio:
Pagamento do imével resndencsal urbano objeto do R- 04/49 533. Garantia: Aliena¢do Fiduciaria
do Imovel objeto desta Matricuta n® 49, 533 e todas as acessdes. benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagdes que lhe forem acresudas avaliado em R$ 125.090,00. Origem do(s)
Recurso(s): FGTS/UNIAO. MutuolResgatchemals Valores: l)Fmancaamemo concedido pela
credord: R$ 107.830,00; 2) Desconto concedido pelo FGTS/Unigo: R$ 2.170,00; 3) Recursos
.proprios: R$ 15.000,00. Outras Cliusulas, Condigdes e Informagdes: Constantes no titulo.
Documentos Apresentados: Décuimentos fiscais obrigatérios € certides relativos ao imével em -
garantia. Demais certiddes e documentos facullauvos nos termos legals dispensados pelos
interessados.

Emol. R$623.27 - Recomp: R$37.39 - Taxa Fisc. Judic.: R$306.,98 - Total: R$967.64.

0 referido é verdade Dou fe % Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Gt z"" l1
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Av-06/49.533. Em 19 de agosto de 2025. Protocolo’ n® 127.349, de 29 de julho de 2025.
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Consolida¢iio da Propriedade. Allenagao Fiducidria. A requerimento, procede-se esta
averbagdo, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienagdo Fiducidria, langado acima
no R-04 e R-05/49.533. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgagdo da mora por parte dos
fiduciantes e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissdo sobre Bens Imoveis,
em 15/09/2023, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da Credora/Fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor Fiscal: R$-131.487,53 {cento ¢
trinta ¢ um mil quatrocentos e oitenta e sefe reais e cinquenta e trés ccntavos) Fundamento
Legal: Art. 187, § 1°, do Provimento Conjunto n° 93/CGJ/2020.

Quant.; 1, Céd. Tabela: 4240-8, Quant.: 19, Cod. Tabela: 8101-8, Emol.: R$2.429,86 -
Recompe: R$182,83 - Taxa Fisc. Judic.: R$1.185,99 - ISSQN (3%): R$74,27 - FIC (0,8%):
0,00 - Total: R$3.871,53. Selo Digital: J¥A41640 - Céd de Seguranca: 3560.4752.3107.8603.

O referido ¢ verdade. Douﬁ& : urélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

CNM: 045534.2.0049533-63

Av0749.533, Em 19 deOTERRTSEOBIIL, ol 1 127349, de 29 de julho de 2025.
Averbagdo. Nome de Rua. A vista da Consolidagdo da Propriedade (Av-06/49.533), instruida
com Certiddo de Alteragdo de Endereco expedida pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG,
em 13/08/2024, nos termos do artigo 167, inciso II, item 13, da Lei 6.015/1973, faz-se esta
averbagdo, de Oficio, para constar que o imével objeto desta Matricula estd localizado na Rua
Ipé Verde, n° 111, Apartamento 101 - 1° Pavimento, Bairro Floresta Encantada,
Esmeraldas/MG. '
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0, Emol.: R$0,00 - Recompe: R$0,00 - Taxa Fisc. Judic.: R$0,00
- ISSQN (3%): R$75,08 - FIC (0,8%): 0,00 - Total: R$0,00. Selo Digital: 1ZA41640 - Cod de
Seguranga: 3560.4752.3107.8603. :
O referido € verdade. Dou fé. Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
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