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IDENTIFICAGAO DO {MOVEL N g
Fragédo de 1/380 que correspondera ao

Apartamento 402 do Bloco 18( com direitc ac uso de uma vaga de
garagem) do Prédio a ser construido sob o n°3300 pela Estrada Santa
Eugénia, do Empreendimento denominade "RESIDENCIAL SANTIAGO II", a
ser construido no terreno designado por Lote 2 do PAL 48732, com
area de total 20.074,0lm2 e Aarea total a ser construida do lote de
19.225,74m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terrenc no todo
137,22m de frente,mais 9,68m em curva atingido por um raio interno
de 6,00m; 149,00m de fundos, 53,68m mais 14,53m, em curva atingido
por um raio interno de 130,00m, mais 8,47m em curva atingido por um
raio interno de 5,97m, mais 11,5%9m, mais 30,00m, mais 6,50m, mais
20,00m a direita, 66,60m, mais 30,00m, mais 79%,19m a esquerda. O
lote confronta na frente com a Estrada de Santa Eugénia; nos fundos
com parte do lote 67 e lotes 68, 69, 70 e 49 do PAL 7552: & direita
com a Rua Projetada ''A'' e com a Rua Aporuna; a esquerda com parte
do lote 1 e lote de escola do PAL 48732 e estd localizado na esquina
da Rua Projetada ''A''; tendo o referido imébvel: Area Privativa
( Real Total) de 44,825m2; Area de Uso comum de: 6,66050m2; Area
Real Total de: 51,48550m2..........ccvevimiiiinnnrirannennes TTILT,

PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUQ@ES E EMPREENDIMENTOS LTDA, ccm sede em
Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n°®26.240.903/0001-33. Adquirido o
terreno por compra a VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme escritura
de 29/10/2010, do 2° Oficio de Notas desta cidade, L°4.502, f£ls.
08/09v, registrada scb o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e

R-10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbado sob o
AV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
2 desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, Memorial de Incorporacdo registrado sob o R-2 da
matricula 250.144, em 30/05/2016, tendo como Incorporadora:
RESIDENCIAL SANTIAGO II INCORPORACOES SPE LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°22.886.387/0001=68.. . cvnusvrenns
AV - 1 - M - 250595 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagao Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imbvel de g matricula se
configura como futura unidade autdnoma, estando /inserido em obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, ; inge a sua
conclusdo. Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2016. O OFICI{ '

L.
Substituia
wat.: 9417810
AV - 2 - M - 250595 - ENQUADRAMENTO: Consta averbad@ sob o AV-3 da
matricula 250144 em 30/05/2016 que o Memorial de \Incorporagdo do
qual o imével desta matricula faz parte estd enguadrade no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Leil
11.977/2009, devendo desta forma serem observados dois critérics para
a alienagdc das unidades que compbe © empreendimento: 1) O

o dnSilweina €28

Contnua no versoc...
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Empreendimento se des
comprador com a ren

exclusivamente, ao atendimento do Publico
familhar de 3 a 6 saldrios minimos; 2) O valor

médio de venda das nidages era de R$140.000,00.Rio de Janeiro, RJ,
30/05/2016. O OFICIAL. J jomnaf.F daSilveira Costa
< »  Substitula
Mat.: 947810

AV ~ 3 - M - 250595/ AFETACAO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 250144, em é€0/05/2016 que: Pelo Instrumento Particular
de 08/04/2016, RESIDENCIAL SANTIAGO II INCORPORACOES SPE LTDA ja
qualificada, submeteu a incorporacdo do Empreendimento do qual o
imével desta matricula faz parte ao regime de afetacdo, conforme
previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma,
constituindo-se patriménio de afetagcdo o conjunto de bens, o terreno
€ as acessOes, cs direitos e obrigacSes vinculadas a incorporacdo
imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados
destinam-se Unica e exclusivamente 3 consecugdo da Incorporagdo do
Empreendimento e & entrega das unidades imobilidrias aos futuros
adquirentes e manter-se-io apartados, tornando-se incefinicg

relagdo aocs demais bens, direitos e obrigacdes do patyiménio
incorporadora.Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2016. O OFICI L.

Substituta
Mat.: 9417810

AV - 4 - M - 250595 - CONSIGNACAO: Consta averbado sbb o AV-5 da
matricula 250.144, em 30/05/2016 que: Em cumprimento determinado
pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, combinado com o
artigo 654 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica
deste Estado, para o Registro do Memorial de Incorporacio do qual o
imbével desta matricula faz parte, fica consignado que: Constam enm
nome de PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ sob

0
n°26.240.903/0001-33, apontamentos de feitos ajuizados na certidiao
do  Tribunal do Trabalho da 3° Regido ( Certiddo de Acdes

Trabalhistas); apontamentos de feitos ajuizados na Certidido de
Distribuigdo de AcSes Trabalhistas do Tribunal Regional do Trabalho
da 1° Regi&o - 1° Grau; Constam ainda distribuicbes contra a
proprietdria do imével nas seguintes certidoes apresentadas: Certidao
da Justica Federal de Minas Gerais, Certiddo de Distribuicdo de Acio
de Natureza Civel da Comarca de MG, Execucdes da Fazenda Municipal de
MG, Execugdes Extrajudiciais e Acdo Ordindrias conforme Certiddes da
11%, 13%, 15%, 192, 2%, 27%, 28%, 8% g 6% Varas Civeis da Comarca

Rio de Janeiro, apontamentos na certiddo do 9° Oficio de Distribuicédo
do Rio de Janeiro Execucdo Fiscal/Cobranga de Tributo/Divida Ativa,
tendo como Exequente o Municipio do Rio de Janeiro, constando ainda
nos sistemas da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional ( PGFN),
Deébitos inscritos em divida ativa da Unido, com Exigibilidade
suspensa, conforme Te{ddo Positiva com efeito de Negativa de
Debitos relativos a iRutos Federais e & Divida ativa da Unido
Expedida pela Seg da Receita Federal.Rio de Janelro, RJ,

;I}mJQRwQMWCma
W et Substituta
Mat.: 8447810

o (F da Siveira Cobla

de Belo Horizonte/MG, apontamentos na certiddo da Justiga Federal do -
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AV -~ 5 - M - 250595 - TERMO DE URBANIZAGAO:Pelo Requerimento de

05/10/2016 e conforme Termo de Urbanizag¢do n®015/2015, datado de

23.10.2015, lavrado &s fls.015/015v do Livro n®°05 de Folhas Soltas de

Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddc n°085.047, verifica-se que de acordo com O Processo

n°02/002.317/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e

assumem PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, mediante as
seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, em toda a sua largura,

na extensac de 535,00m correspondente & dimensdoc da testada do
terreno, conforme PAA 50DER; 2) Rua Projetada A, em toda a sua
larqura, na extensdo de 80,00m conforme PAA 12.256 e 3) Rua dos
Moreiras ( NR}, em toda a sua largura na extensao de 200,00m,

correspondente a distancia entre a Estada de Santa Eugénia e a Rua
Projetada A, conforme PAA 12.271, de acordo com o despacho de

07/05/2015 da U/CGPIS, as  78v.  PARAGRAFO UNICO: As obras
de Urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pele Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos brgdos
responsdvels & sua aprovagdo, no ambito de suas competéncia,

TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdoc assumida na cldusula segunda,

e em consonancia com os termos de seu pardgrafo unico, importard na
nio concessio de "habite-se" para qualquer edificagao que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras “de urbanizacdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Pidblica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execucdo, com apoioc no paragrafo 2° artigo 2° da Lel Federal n°®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo . honordrios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer- cumprir integralmente, as obrigagoes assumidas  pelo presente
termo, renunciando ao firefso de pleitear do Municipio qualquer
indenizacio relativamghte ao estabelecido neste termo, pondo, desde

14 a salvo de gualfquer dgvidas ou contestagBes futuras. Demais

. {Prenctagdo n°649287 de 14/10/2016)

. » 3 " | . | o T i
{Selo de fiscalizagdo eleghfﬁ .mﬁhﬁﬁﬁ% 67434 KaV) .Rio de Janelro,

RJ, 04/11/2016. O OFICIAL Sybstituta
Mat. 8417810

R - 6 - M - 250885 - ﬁ]POTECA: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito, com %;:antia Hipotecadria e outras avencas para

-onstrucdo de empreendimgnto imobiliario datade de 06/08/2016,
PASSOS CONSTRUCOES E EMPREEBNDIMENTOS LTDA j& qualificado, deu dentre
butros o imével desta matricula em 1° dnica e especial hipoteca
L CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF, inscrito no
CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-C4, em garantia das obrigagées

ORI AR
Sy o
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assumidas por RESIDENCIAL SANTIAGO 1II INCORPORACOES SPE LTD@,
CNPJ/MF n®°22.886.387/0001~68, do pagamento do empréstimo e dema}s
obrigac¢des constantes no citado contrato, sendo valor da Garantia
Hipotecdria de R$30.380.000,00 { incluinde outros imbvels) e ¢ valor
do crédito aberto de R§23.354.8%6,19; Prazo Total de
Construcdo/Legalizagdo: 36 meses; Amortizacdo: 24 meses, Taxa de
Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de Juros Efetiva de 8,2999%; Sistema
de Amortizacdo: SAC; a liberagdo do crédito serd feita, conforme o
percentual da obra executada, as prestacdes serdo compostas do
pr1nc1pal juros e mals a tarifa mensal de administracdo e cobranca
ja vigente na tabela de tarifas de servicos do credor, sendo
deyedor atualizado pelos critérios fixados no citado
: de pagamento e demais condigcdes constantes  do
@ﬁ 9290 de 14/10/2016) (Selo de fiscalizacgio

a 8557 MIZ) .Rio de Janeiro, RJ, 29/11/2016. O

AV - 7 —/kf 250595 - CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha A élllar n°2488, a Convengdo de condominio do imével desta
matricul {(Pxenotagao n°660558 de 22/08/2017) (Selo de fiscalizagédo
eletrdnica n°ECGE 49231 WTK) .Rio de Janeiro, RJ, 25/09/2017. 0O

OFICIAL.
v

AV - 8 - M - 250595 - RETIFICACAO DE MEMORIAL: DPelo requerimento de
16/10/2017, capeando documentacdo comprobatéria hoje argquivados,
verifica-se que com base no art.167, inciso II da Lei 6015/73, cor
as alteracgdes da Lei 6212/75, fica retificade o memorial dd
incorporagdo registrado sob o© R-2 da matricula 250.144, en
30/05/2016, citado na aquisicdo desta matricula, ©por motivdg
de decréscimo para constar corretamente as seqguinte alteracdes:;:;;;

Area )
{Apartamentos |Blocos |Privativa Area de uso |Area Real Fragao
S Comum total ideal
(Principal)
101, 102,
103, 104 01 a 19 |44,825m2  |6,51656m2  |51,34156m2| 1/280
201, 202, —
203, 204 01 a 19 }44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/380
301, 302, -
303, 304 01 a 19 144,825m2  |6,51656m2  |51,34156m2|  1/380
401, 402,
403, 404 01 a 19 }44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/380
0%, 502,
503, 504 01 a 19 |44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/38¢0

Custo total do empreendimento é de RS$26.349. 135,60, sendo o custo da
construcao de R$23.999.135,60 e custo do terreno de R$2.350. 000,00;
Valor de Cada unidade: Os apartamentos tém um custo de R$69.339,83;
Vagas de Garagem: Cada unidade autdnoma tem o direito de usc de umg
vaga de garagem, porém as vagas ndc estido vinculadas a nenhuma

Seoyedc fle 3
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unidade autbnoma e ndo podem ser utilizadas/cedidas por pesscas
estranhas ao condominio, a distribuicdo das vagas de estaclonamento
ocorrerd conforme localizacdo determinada no projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro.(Prenotagdo n°662134 de
20/10/2017) (Selo de fiscalizacgdo eletrdnica n°ECIW 42828 BRJ).Rio de

Janeiro, RJ, 06/12/2017. O OFICIAL e% Siqueira
“ s eyisire do Imbveis

AV -~ & - M - 250595 - RETIFICACAO DE CO O DE CONDOMINIO : Pelo
requerimento de 16/10/2017, capeando documentagao comprobatoéria holje
arquivados, verifica-se que com base no art.167, inciso 11 da Lel

6015/73, com as alteracgdes da Lel 6212/75, fica retificada a

Convencdo de condominio do imovel desta matricula, registrada na
Ficha Auxiliar n°2488, sendo essa retificacdo averbada sob o AV-1 da
citada Ficha Auxiliar.(Prenotacdo n°663236 de 24/11/2017) (Selo: de
fiscalizagdo eletrénica n°RECIW 43309 HTZ).Rio de Janeiro, RJ,

06/12/2017. © OFICIAL
{% Siqueira
um‘ ituta da egsmdslmis
AV - 10 - M - 250595 - CONSTRUCAO Pelo requerimento de 10/11/2017,
capeando Certidio da Secretaria Municipal de Urbanismo

n°10/0067/2017, de 18/10/2017, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/002295/2010, o imdével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido ¢ "habite-se"
concedido em 18/10/2017.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, pubiicado no
5.0.E em 21.06.2013 { Prenotagdo n°663214 de 24/11/2017) (Selo de

fiscalizacdo eletrdnica n°ECIW 43689 ROS). Rio de Janeiro, . RJ,

06/12/2017.0 OFICIAL an%mf«'?gﬁ".?m
at.: 0418468

AV - 11 - M - 250595 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica © imével desta
matricula desligade da garantia hipotecéria ~cbhjeto do = R-
6, face autorizacdo dada pela credeora no instrumento particular de
30/10/2017, que hoje se arguiva. (Prenotagao n °664183 de 26/12/2017)
(Selo de fiscalizacdo eletrénica n SRCID 885998 CWY). Rio de Janeiro,

RJ, 02/01/2018. O OE’ECIZ\L ﬁq“ . Siqueira
i
'RGIIRJ

g Regisiro do Imdvels
at.: 94119468

R - 12 - M - 250595 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
30/10/2017, a proprietaria j& qualificada, vendeu o imével desta
matricula a FRANCISCO LUTIELLY DE ABREU, brasileiro, servente,
solteiro, maior, identidade n® 288830771, do DETRAN/RJ, CPF/MF scb o
n® 169.332.317-63, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$140.000,00. Isento do Pagamento do Imposto de
rransmissas conforme guia n®2152357. (Prenotagdo n°664183, de
26/12/2017) (Selo de fiscalizagdo eletrénica n°ECID 85999 MOK). Rio de

Continua no verso...
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Janeiro, RJ, 02/01/2018. 0 OFICIAL. el C Squeia
#;& J Mdat.: 34719468

R - 13 - M - 250595 - ALIENACAQ FIDUCIARIA: Pelo contrato datade dd
30/10/2017, o adquirente do R-12, deu o imdével desta matricula en
allenacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede en

Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/00014
04, em garantia da divida de R$110.510,00, a ser paga em 360
prestacdes mensals e consecutivas, calculadas pele plano PRICE,
vencendo~se a 1° em 30/11/2017, no valor de R$648,73, & taxa nominall
de 5,5000%a.a., efetiva de 5,6407%a.a e nas demais condicéed
constantes do titulo. (Prenotagdo n°664183, de 26/12/2017)( Selo de
fiscalizagdo Eletrdnico n°ECID 86000 KGZ). Ric de Janeiro, RJ,

02/01/2018.0 OFICIAL. ‘
e
il Sulbsiituto de Regishe
s I *sgg;[am,?- ;da? 94118468

AV - 14 - M - 250595 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n®° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n®435652/2023
de 05/12/2023, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arguivados, este requareu nos termos do Pardgrafoc 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/9%7, a Intimacdo via edital do devedor
fiduciante FRANCISCO LUTIELLY DE ABREU, CPF/MF sob o n° 168, 332, 31 7=63,
Publicados em 15/04/2024, 16/04/2024 e 17/04/2024, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
ne prazo legal.

Frenotacdo n°722044 de 06/12/2023. Selo de tiscalizacdo eletrdnica
n°EEJQ 66737 RJG. Ato concluido aos 10/06/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 15 - M ~ 250595 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 05/08/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida~se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, 33 qualificada, ficando a
mesma com a obrigagdo de promover leilac publico do imdvel dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997)
Isento do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n®2721320,
Prenotacdo n°730375 de 12/08/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEPH 81155 CSW. Ato concluido aos 30/08/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 16 - M - 250595 -~ CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com

consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacac n®730375 de 12/08/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 81156 TQA. Ato concluide aos 30/08/2024 por Roberta Oliveira

fulcro no Artigo 1488, do CNCGg, Em consequénecia a averbacio de

(94/24150) .

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
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