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CNM n° 141887.2.0038082-62

LIVRO N° 2 REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL M-27.846/A.04101 VOTORANTIM-SP

— matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 14.188-7
38.082 lr 01 Votorantim, 15 de margo de 2023 g

IMOVEL: Apartamento n° 101, localizado no pavimento térreo do Bloco 04
do empreendimento VILLA VIC VOTORANTIM CONDOMINIO PARMA,

. situado na cidade de Votorantim, Estado de S&o Paulo, no bairro Villa Bella
Votorantim, com acesso pela Rua Parma, 144, com area privativa de 51,53
metros. quadrados, area privativa acesséria (vaga de garagem) de 10,35
metros quadrados, area comum de 75,13 metros quadrados e area total de
137,01 metros quadrados, correspondendo-lhe a fracéo ideal de 0,029740 no
terreno condominial, com direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem
descoberta identificada pelo n® 37, para guarda de 01 (um) veiculo de pequeno
porte em local determinado no estacionamento coletivo do condominio.

Inscrigdo Imobiliaria: 13.44.35.7039.70.000.0.40 (em maior porgio).

Proprietaria: COMPANHIA MUNICIPAL DE HABITAGAO POPULAR DE
VOTORANTIM - COHAP, CNPJ n° 01.500.421/0001-44, registrada na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob o NIRE 35300147669, com
sede em Votorantim-SP, na Avenida Moacir Oséias Guitti, 51, Jardim Paraiso.

Registros Anteriores: R.4 (aquisicdo), de 04/11/2019 e R.6 (loteamento), de
21/07/2020, ambos da matricula n® 9.331 e R.2 (incorporagad imobiliaria), de
18/04/2022, da matricula n® 27.846, deste Oficial.

Cédigo do Selo Digital: 1418873110070246SVUBVG23M.

Fernando Lucas de Carvalho Soares - Escrevente
AV-1. Protocolo n° 70.246, em 03 de margo de 2023. AVERBACAO. Procedo
a presente averbagdo para constar que a unidade autdbnoma estd em
construgdo e que esta ficha complementar integra a matricula n° 27.846 deste
Oficial, nos termos do item 221.1, Capitulo XX, das Normas de Servicos
Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Jus’:;::a do Estado de S&o Paulo.

Votorantim, 15 de margo de 2023[, Coédigo do Selo Digital

1418873310070246L.92TJ623L. . (Fernando
Lucas de Carvatho ' Soares -
Escrevente)

R-2. Protocolo n® 70.246, em 03 de marco de 2023. HIPOTECA. Por
instrumenta particular, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do
artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, datado de 04 de janeiro de 2023, n°
8.7877.1575991-8, recepcionado pela Central Registradores de Imoéveis, e-
protocolo n°® AC002293941, a proprietaria, ja qualificada, deu em primeira,
tnica e especial HIPOTECA, a fracdo ideal correspondente a futura unidade

>
=
<
>
-
(@]
[a
s
N
>
Ll
m
~
&
L
<
<
l_
o]
~
)
[&]
(o]
o
<
—
Q
j@)]
-
o
j
c
9
0
(]
z
f —
[e]
©
@©
=
7]
%]
@
S~
>
%)
o
=
<
=]
[o)]
(]
7]
©
x
=
o
c
o
©
c
@
O
©
[e]
-
c
(O]
€
-]
[3)
(o]
go]
(]
-
7]
(]
(]
i)
©
>

Continua no verso.

Pagina 1



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8TA4E-R7BEV-8WHP9-FVAMV

CNM n° 141887.2.0038082-62

LIVRO N° 2
REGISTRO GERAL

— matricula
38.08

M.27.846/A.04101

ficha
|— 01 ‘
verso

autdbnoma desta ficha complementar, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, registrada na Junta Comercial
do Estado de Sdo Paulo - JUCESP, sob o NIRE 53500000381, conforme Ficha
Cadastral Simplificada expedida em 19 de novembro de 2022, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, para garantir a divida
da devedoralincorporadora VILLA VIC VOTORANTIM CONDOMINIO PARMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n° 39.375.222/0001-
24, registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG sob o
NIRE n°® 3121189306-0, com sede em Belo Horizonte-MG, na Avenida Alvares
Cabral, 1.777, sala 1708, Santo Agostinho, no valor de R$ 2.923.076,92 (dois
milhdes e novecentos e vinte e trés mil e setenta e seis reais e noventa e dois
centavos), com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS,
no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida (Medida Proviséria n°
1.162/2023), com o objetivo de financiar a construgdo de 32 (trinta e duas)
unidades autdnomas dos Blocos 01 ao 04 do empreendimento denominado
“VILLA VIC VOTORANTIM CONDOMINIO PARMA’, com amortizagdo pelo
Sistema de Amortizacdo Constante (SAC), no prazo de 24 (vinte e quatro)
meses, contado do primeiro dia do més subsequente a liberagdo da Ultima
parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o
termino da obra. O saldo devedor sera atualizado de acordo com o0 contrato.
Taxa de juros nominal de 8.0000% a.a. e taxa de juros efetiva de 8.3000%
a.a.. A referida fracao ideal foi dada em garantia juntamente com as outras 31
(trinta e uma) futuras unidades auténomas integrantes dos Blocos 01 ao 04 do
empreendimento, avaliadas em conjunto no valor de R$ 6.080.000,00 (seis
milhdes e oitenta mil reais) para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil. As partes
contratantes ficam subordinadas as demais clausulas, condi¢des, juros, multas
e encargos previstos no contrato. Votorantim, 15 de margo de 2023. Cédigo do
Selo , Digital: 1418873310070246M9QF0G230.
(Fernando Lucas de Carvalho Soares -

Escrevente) ' Y

AV-3. Protocolo n® 70.634, em 17 de margo de 2023. CANCELAMENTO DE
HIPOTECA. Conforme instrumento particular adiante mencionado, por
autorizagao expressa da credora, ja qualificada, procedo ao canceiamento da
hipoteca registrada no R.2, em relagdo a futura uni;’%dg autonoma, objeto

desta ficha complementar. Votorantim, 14 de abril de;2023. Cédigo do Selo
Digital: 1418873310070634EPON1023N. (Fernando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente) P\

R4. Protocolo n® 70.634, em 17 de margo de 2023. VENDA E COMPRA. Por
instrumento particular de 06 de fevereiro de 2023, n° 8.7877.1590268-0, com

Continua na ficha 02
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* CNM n° 141887.2.0038082-62

LIVRO N° 2 REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL M-27.846/ A.04101 VOTORANTIM-SP

—— matricula ficha — CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 14.188-7
38.082 [ Votorantim,

carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n® 4.380/1964, a
propnetana j& qualificada, VENDEU a fragédo ideal do terreno correspondente
a futura unidade autdnoma desta ficha complementar a ALEX LOURIVAL DA
CONCEICAO brasileiro, motorista, CPF n° 157.491.678-52, e sua esposa
SONIA REGINA DOS SANTOS CONCEIGAO, brasileira, auxiliar de limpeza,
RG n° 21.456.328-SSP/SP, CPF n° 110.303.758-79, casados pelo regime da
comunhao parcial de bens, ha vigéncia da Lei n° 6.515/1977, residentes e
domiciliados em Votorantim-SP, na Rua Floriza Luiza Rocha, 49, Pro Morar,
pelo valor de R$ 6.654,70 (seis mil e seiscentos e cinquenta e quatro reais e
setenta centavos). O valor de aquisicdo da unidade habitacional (fragdo ideal
no terreno e futura construgdo) equivale a R$ 196.608,63 (cento e noventa e
seis mil e seiscentos e oito reais e sessenta e trés centaves), compesto pela
integralizagéo dos seguintes valores: R$ 43.008,63 (quarenta e trés mil e oito
reais e sessenta e trés centavos) por recursos préprios € R$ 153.600,00 (cento
e cinquenta e trés mil e seiscentos reais) por financiamento concedido pela
Caixa Econbmica Federal, ja qualificada, no dmbito do Programa Casa Verde e
Amarela (Lei n° 14.118/2021). Encontra-se arquivada nesta Serventia, em
nome da transmitente, a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unido, com cédigo de controle:
6DC3.17F1.4FEF .5FA4, emitida em 21/09/2022, vjlida até 20/03/2023.
Votorantim, 14 de abrii de 2023. Cédigo]m\do Selo Digital:
1418873210070634HVCEVC23C. (Fernando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente) !

R-5. Protocolo n® 70.634, em 17 de margo de 2023. ALIENAGAO
FIDUCIARIA. Pelo mesmo instrumento particular de que trata o registro
anterior, 0§ proprietarios, ja qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE
(Lei n® 9.514/1997), a frag&o ideal do terreno correspondente a futura unidade
autdbnoma desta ficha complementar, 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, para garantir a divida de R$ 153.600,00 (cento e cinquenta e
trés mil e seiscentos reais), decorrente de financiamento no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela (Lei n® 14.118/2021), a qual devera ser
amortizada por meio de 331 prestagbes mensais e sucessivas, a primeira no
valor de R$ 1.162,14 (um mil e cento e sessenta e dois reais e quaforze
centavos), com vencimento em 06/03/2023 e as demais no mesmo dia dos
meses subsequentes, calculadas conforme o Sistema de Amortizagdo PRICE.
Juros, atualizagdo monetaria e demais condicbes constam do contrato. Para
efeito de venda em publico leildo foi indicado pj{;;o imoével o valor de R$

192.000,00. Votorantim, 14 de abril de 2023/, Cédigo do Selo Digital:
1418873210070634H9DEMM238. (Fernando

! \
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CNM n° 141887.2.0038082-62
LIVRO N° 2

REGISTRO GERAL M-27.846/ A.04101

— matricula " ficha
38,082 [ 6 |
Verso

Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)

AV-6. Protocolo n° 70.634, em 17 de margo de 2023. QUALIFICAQAO'Fago
constar que ALEX LOURIVAL DA CONCEICAO é portador do RG n°
21.828.333-SSP/SP, conforme Carteira Nacional de Habilitagdo - CNH emitida
em 12/08/2019 pele Departamento de Tréﬁito do Estade de Sade Paule.

Votorantim, 14 de abrii de 2023.J;, Codigo do Selo Digital
1418873310070634KEJHFZ23Y. (Fernando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)
AV-7. Protocolo n° 86.082, em 09 de maio de 2025. AVERBAGAO. Procedo a
presente averbagdo para constar que a unidade autbnoma, objeto desta ficha
complementar, parte integrante do VILLA VIC VOTORANTIM CONDOMINIO
PARMA, situado na Rua Parma, 144, foi construida e instituida ao regime de
condominio edilicio, conforme AV-5 e R-07, ambos da matricula n® 27.846
deste Oficial e, em decorréncia disso, a presente ficha complementar foi
convertida na matricula n°® 38.082. A convengdo do condominio foi registrada
sob o n°® 720, Livro 3 - Registro Auxiliar deste Oficial. Votorantim, 10 de junho
de 2025. Cbdigo do Selo Digital 1418873110086082WASP6V257.
(César Henrique Berteline Dias - Escrevente
AV-8. Protocolo n°® 86.082, em 09 de maio de 2025. ATRIBUIGAO. Conforme
requerimento da incorporadora, fago constar que essa unidade auténoma fica
atribuida ao(s) adquirente(s), nos termos do titulo aquisitivo registrado nessa
matricula. Votorantim, 10 de junho de 2025. Cédigo do Selo Digital:
141887321008608226R1BR258. QoM ~ (César
Henrique Berteline Dias - Escrevente)
AV-9. Protocolo n°® 86.082, em 09 de maio de 2025. ALTERAGAO DE
INSCRIGAO IMOBILIARIA. Conforme Atestado de Valor Venal n° 94/2025-
SCVDDLC/SEF-SEI expedido pela Prefeitura Municipal de Votorantim-SP, fago
constar que a inscricdo imobiliaria do imével, objeto desta matricula, é n°
13.44.35.7039.70.410.1.40. Votorantlm 10 de junho de 2025. Codigo do Selo
Digital: 1418873310086082J270CK25G.
2 smonm A (César Henrique Berteline Dias - Escrevente)

AV-10. Protocolo n°® 89.110, em 07 de outubro de 2025. CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE. Conforme requerimento datado de 02 de fevereiro de 2026,
acompanhado do comprovante de pagamento do imposto de transmissdo de
bens imdveis - ITBI, procedo a presente averbagdo para constar que nos
termos do § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/1997, a propriedade do imdvel,
objeto desta matricula, foi consolidada a favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo em vista que transcorrido
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REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO N°2 VOTORANTIM-SP
REGISTRO GERA-[‘ CH5 DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 14.1B6-T

— matricula — ficha data CNM
38,082 { 03 |_ ( 141887.2.0038082-62

o prazo legal, ndo houve a purgagdo da mora. Votorantim, 20 de fevereiro de
2026. Codigo do Selo Digitak  14188733100891105U9JKJ26F.
« VAN S~ (César Henrique Berteline Dias - Escrevente)
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CERTIFICO, em atendimento ao protocolo n° 89.110, que a presente certidao
€ expedida em inteiro teor da matricula, com a reprodugdo de todo seu
conteudo por meio reprografico para fins de comprovacdo de propriedade,
direitos, 6nus reais e restricdbes sobre o imovel conforme o §11 do art. 19 da
Lei n°® 6.015/1973, e sob a forma de documento eletrébnico mediante processo
de certificacao digital disponibilizado pela ICP Brasil, da Medida Provisoria n°
2.200-2, de 24 de agosto de 2001. CERTIFICO, ainda, que em atendimento
ao item 156, Cap. XX, do Provimento n° 58/89 da E. Corregedoria Geral de
Justica do Estado de Sao Paulo, faco constar que essa Serventia foi instalada
em 03 de novembro de 2009 com origem na circunscricdo do 1° Oficial de
Registro de Imdveis e Anexos de Sorocaba-SP. CERTIFICO, finalmente, que
os elementos constantes na presente certiddo foram extraidos do banco de
dados desta Serventia, atualizado até as 11:57 horas do dia 20/02/2026.
Votorantim, 20 de fevereiro de 2026. O referido é verdade do que dou fé.
(Assinado digitalmente por César Henrique Berteline Dias - Escrevente
Autorizado).

Emolumentos e despesas cotados no titulo.

Selo: Pagina 6

1418873C30089110JV3WIF266
Para conferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
endereco eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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