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— CIHGUNSCRIQI\O: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAHE[

IMOVEL: A unidade auténoma designada como CASA N° 31, TIPO A,
assobradada e geminada, do empreendimento. denominado "CONDOMINIO
RESIDENCIAL BARONESA", na AVENIDA JOSE THEODORO DE SIQUEIRA,
n° 209, Bairro da Coldnia, e o seu respectivo terreno de uso exclusivo com
frente para a Via de Circulagdo, onde mede 3,575 metros; do lado direito de
quem da referida via olha para a unidade confronta com a casa n° 30 (matricula
n® 62.058), na extensdo de 18,00 metros; do lado esquerdo confronta com a
casa n°® 32 (matricula n® 62.060), na extensdo de 18,00 metros, e pelos fundos
confronta a Gleba A1-E (matricula n® 45.878), na extensdo de 3,575 metros,
encerrando a area de 64,35 m?; area real de construgao privativa de 71,50 m?,
area real de construgdo comum de divisdo proporcional de 2,74 m?, perfazendo
uma area total de construcdo de 74,24 m?, apresentando um coeficiente de
proporcionalidade de 2,456%; area privativa de terreno de 64,35 m? e drea real
comum de terreno de divisdo proporcional de 56,82 m?, perfazendo uma area
total de terreno de 121,17 m?, correspondendo-lhe a fracéo ideal de 2,20076%. A
vaga de estacionamento localiza-se dentro da area privativa de terreno da
unidade. O terreno onde se assenta o empreendimento encerra a area total de
9.506,00 m?, estando matriculado sob n® 54.915.

CADASTRO MUNICIPAL: 44132.63.31.1320.01.031.

PROPRIETARIA: SILVA & LEAO INCORPORACAO IMOBILIARIA LTDA., com
sede em Jacarei-SP, na Avenida Pensilvania, n°® 235, sala 13 — Jardim Flérida,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 07.856.554/0001-34.

- REGISTROS ANTERIORES: R-4 (aquisi¢do), em 15 de maio de 2006; R-5
(incorporagéo), em 03 de outubro de 2.006, e R-11 (instituicdo e especificagéo
de condominio), em 10 de dezembro de 2007, na matricula n° 54.915, estando
a Convengéo de Condominio registrada sob n°® 4.054, no Livro 3 de Registro
Auxiliar, deste Cartédrio.

THIAGO ARANHA Z; SOUZA

ESCREVENTE AUTORIZADO
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AV-1-62.059, em 10 de dezembro de 2007.
ABERTURA DE MATRICULA. Com fundamentq no item 45, alinea "a", capitulo
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XX, do Provimento CG 58/89 (Normas de Servigo da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de S3o Paulo), foi descerrada esta matricula para a unidade
autdbnoma retro descrita, oriunda da instituicdo e especificag8o de condominio a
que se refere 0 R-11-54.915, deste Cartério. (Protocolizado e microfilmado sob
n° 143.282).

/
/

. THIAGO ARANHA DE SOUZA
D. Nihil - AV. "ex officio". ESCREVENTE AUTORIZADO

R-2-62.059, em 10 de junho de 2009. :

VENDA E COMPRA. Por instrumento particular de venda e compra e mutuo com
obrigagdes e alienagdo fiduciaria em garantia, na forma do artigo 38 da Lei
9.514/97, datado de Jacarei-SP, em 01 de junho de 2009, com for¢a de escritura
publica, assinado pelas partes e testemunhas, a empresa proprietaria SILVA &
LEAO INCORPORAGAQ IMOBILIARIA LTDA., ja identificada, vendeu o imével
desta matricula, pelo valor de R$ 70.000,00 (setenta mil reais), a FABIO CESAR
FERREIRA LANA, motorista, CPF 281.229.978-99, RG 30.804.133-1-SSP/SP, e
sua mulher SHIRLAINE COELHO DOS SANTOS, secretaria, CPF 349.155.668-
62, RG 41.086.709-3-SSP/SP, casados sob o regime da comunh&o parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados em
Jacarei-SP, na Rua Deputado Arnaldo Laurindo, n® 40. O prego pactuado foi
pago da forma seguinte: R$ 1.812,19 referentes a utilizagdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS dos compradores, R$ 2.989,00 na forma de desconto
concedido diretamente pelo FGTS e R$ 65.198,81 com financiamento sob
garantia de alienacdo fiduciaria, conforme o R-3, infra. (Protocolizado e

microfilmado sob n® 153.235). %éz

HAMILTON DE OLIVEIRA ANDRADE
D. R$ 204,52 OFICIAL SUBSTITUTO

R-3-62.059 059 em 10 de junho de 2009.

ALIENACAO FIDUCIARIA. Pelo mesmo instrumento que deu origem ao R-2, os
compradores FABIO CESAR FERREIRA LANA e sua mulher SHIRLAINE
COELHO DOS SANTOS, ja qualificados, na qualidade de devedores
fiduciantes, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdio financeira sob a forma de
empresa pulblica, unipessoal, com sede em Brasilia-DF, CNPJ/MF sob n°
1 00.360.305/0001-04, transferindo-lhe a sua propriedade resolivel, nos
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termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/1997,
para garantia de um financiamento no valor de R$ 65.198,81 , com recursos
oriundos do FGTS, pagavel por meio de 240 prestagbes mensais, vencendo-se
a primeira em 01/07/2009, no valor inicial de R$ 593,49. Constam do
instrumento, uma via do qual ficara arquivada neste Cartorio, juros, multa e as
demais disposi¢des pactuadas. (Protocolizado e microfilmado sob n® 153.235).

HAMILTON DE OLIVEIRA ANDRADE
N OFICIAL SUBSTITUTO
D. nihil - Lei n® 13.290/08 (item 14.4 da Tabela).

AV-4, em 27 de outubro de 2025.

Consolidacdo da Propriedade. Conforme requerimento da credora fiduciaria
Caixa Econdémica Federal, retro identificada, passado na cidade de
| Florianépolis-SC, aos 15 de setembro de 2025, assinado digitalmente por seu
representante legal, a vista da regular notificacéo feita aos devedores fiduciantes
Fabio Cesar Ferreira Lana, CPF 281.229.978-99, e sua mulher Shirlaine Coelho
dos Santos, CPF 349.155.668-62, ja qualificados, e da respectiva certiddo do
decurso do prazo sem purgagéo da mora, processo de intimagédo protocolizado
neste Cartério sob namero 322.065, fica definitivamente consolidada a
propriedade do imével desta matricula em nome da mencionada Caixa
Econdémica Federal, nos termos do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de
20/11/1997, em virtude de haver decorrido o prazo de 15 (quinze) dias sem que
os devedores fiduciantes efetuassem o0 pagamento das prestacdes e demais
encargos em atraso. Foi apresentada a guia de recolhimento do ITBI (imposto
de Transmissdo de Bens Iméveis), devidamente quitada, no valor de
'| R$ 1.531,86, calculada sobre R$ 76.592,88. O requerimento referido e os
documentos que o instruem permanecerdao arquivados neste Cartorio,
digitalizados sob namero 322.065. (Protocollzado em 30/05!2025 e digitalizado
sob n° 322.065).
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| Selo Digital n. 1144963310000620590004255

AV 5, em 27 de outubro de 2025.

Cddigo de Enderecamento Postal (CEP). Cumprindo o disposto no Art. 440-AQ,
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§ 1°, alinea “a”, do Provimento n° 195, de 03 de junho de 2025, do Conselho
Nacional de Justi¢ca, procede-se a esta averbacao para constar que o Codigo
de Enderecamento Postal (CEP) do logradouro publico referente ao imével
urbano desta matricula & 12315-331, conforme identificagdo que consta no site
dos Correios. O titulo que deu ensejo a presente averbagdo foi protocolizado e
digitalizado sob n° 322.065.

-

it

Adlizi Francila dos San. s Bfageff

D. Nihil - AV. "ex officio"
Selo Digital n. 1144963E1000062059000525H

CERTIDAO DIGITAL
OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DE JACAREI - SP

CERTIFICO que a presente reproducgdo foi extraida sob a forma de
documento eletrérico mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°
2.200-2, de 24/08/2001, devendo para sua validade ser conservada em
meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e
integridade. CERTIFICO mais que, a presente reprodugdo esta
conforme o original e foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei
6.015, de 31/12/1973 (Lei dos Registros Publicos) e nada mais havendo
a certificar, além dos atos langados na matricula, inclusive com referéncia
a onus reais, alienagoes e registros de citacoes de agdes reais e/qu
pessoais reipersecutorias. O - REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Jacarei/SP, data e hora indicados abaixo.
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Ao Oficial....... R$ 44,20 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 12,56 Jacarei 29 de outubro de 2025

Ao IPESP...... R$ 8,60 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,33 Protocolo: 322065

Ao Trib.Just.: R$ 3,03 N° Selo: 114496391000322065000025D

Ao Municipio R$ 2,21 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA

Ao FEDMP.... R$2,12
Total.............. R$75,05
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