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I MOV E L: Un imdével situado nesta cidade, no Bairro Shopping Park, na
Avenida Nicomedes Alves dos Santos, n° 6.611, constituido pelo apartamento
n® 107, localizado neo 1° pavimento {(térreo), Torre 03 do empreendimento
denominado Univerdi Residence, com a &rea privativa coberta de 48,06m?,
Area privativa descoberta de 56,31m2, A&Area de garagem descoberta de
10,80m?, correspondendo & wvaga 47, Area comum de 39,9905m?, A&rea total de
155,1605m? e fragdo ideal de 0,004301292 do terrenc constituido pelo lote
n® 0lA da guadra n® 10, que possui a area de 11.404,71m?2.

PROCPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professor MAario Werneck, 621, 1° andar, Bairro
Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NIRE 31300023%0-7.

Registro anterior: Matricula 222.597, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$47,28, TEFJ.: R$14,87, ISSQN.: RS$0,83, Total: R$63,04 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: EQN84395. Cdéddigo de Sequranga: 4666-7203-6433-6936.

AV-1-241.208- Protocolo n® 608.419, em 13 de maio de 2021, reapresentado
em 27/05/2021—- CONVENGCAO DE CONDOMINIO- Averba-se para constar gque foi

registrada sob o n® 18.554, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a
Convengic de Condominio do Univerdi Residence. Emol.: R$18,80, TEJ.:
R$5,91, ISSCON.: RS50,35, Total: R$25,06 - ©Qtd/Ced: 1/4135-0. Nuameroc do
Selo: EQNB4395. Cddige de Seguranca: 4666-7203-6433-6936. Em 09/06/2021.
Dou fé&: N - A -.‘-1 4 * :

AV-2-241.208 Protocclo n® 608.419, em 13 de maio de 2021, reapresentadc
em 27/05/2021- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imdvel encontra-se em fase de
construgidco, pendente de regularizagdo registral gquanto a sua conclusdo.

Alvara de construgdc valido até 11 de maic de 2024. Incorporagdoc
registrada em 09/06/2021, sob o R-5 da matricula n® 222.597, Livro 2 -
Registro Geral, desta Serventia. Consta do processc de incorpeoragdo

registrado nesta Serventia, a existéncia de certiddes positivas e certiddc
positiva com efeitc de negativa em nome da incorporadora, mencionada na AV-
6, da matricula n°® 222.597. A incorporacgdo foi submetida ac Patriménioc de
Afetacgdo, conforme AV-7-222.597, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. Esta matricula poderad ser encerrada caso a construg¢do néo

seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei. Emol.: R$518,80,
TFJ.: RS$5,91, ISSQN.: RS0,35, Total: R$25,06 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero
do Selo: FQN84395. Cédigo de Segurancga: 4666-7203-6433-6936. Em
09/06/2021. . “ .

Dou fé: A L_- 4-;:—{

R-3-241.208- Protcocolo n® 668.162, em 1% de janeirc de 2023, reapresentado
em 30/01/2023- DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV FENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A,
com sede em Belo Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1°
andar, Bairrc Estoril, CNPJ 08.3243.452/0001-20, NIRE 31300023907, neste
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ato, representada peleos procuradores Edmil Adib Antonio, CPE 020,918.508-
29, e Ana Tereza Fischer Teixeira de Souza Villela de Andrade, CPF
042.487.176-97, conforme procuragdc lavrada pelo Cartdrio do 8° Oficic de
Notas de Belo Horizonte-MG, em 26/11/2021, no livro n® 2478 as fls.
052/053. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdoc financeira, sob a
forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, !
quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por
Edson Ricarde de Lima, CPF 219.975.148-32. Nos termos do Contrato por
instrumento particular de Abertura de Crédito e MUOTUO PARA CONSTRUCAD DE :
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIQO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avengas, com ’
recursos do Fundo de Garantia deo Tempo de Servigo- FGTS, no ampito do
Programa Casa Verde e Amarela, n°® 8.7877.1585207-1, datado de S&ic¢ Paulo-
Sp, 22/12/2022, a devedora did a credora em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imdével desta matricula, avaliado para fins do
art. 1.484 do Cdédigo Civil em RS$22.974.300,00 (estandeo incluidos neste I
valor, os demals iméveis constantes do contrato ora registrado), para
garantia da divida ora confessada e demals obrigagdes assumidas, nas
seguintes condigdes: CONFISSAC DE DIVIDA E CONDIGCOES DO FINANCIAMENTO: A !
Caixa «concede a devedora uma abertura de crédite no valor de |
R$8.723.427, 94, tendo como ocbjetivo financiar a construcio do
empreendimento Univerdi Residence, gue sera composto de 320 unidades
residenciais. Este contrato destina-se construgdc de 112 unidades |
autdnomas, distribuidas na torre 03, denominado pela credora Mododulo 1IT. |
PRAZO PARA CONSTRUGAQ E LEGALIZACAC DO EMPREENDIMENTO: A
devedora/construtora & responsavel pela conclusdc das obras, cobjetoc do
instrumento ora registrado, no prazoc de 36 (trinta e seis) meses, definido
no cronograma fisico-financeiro aprovado e arguivado em poder da Caixa,
contados a partir: a} da data de assinatura do presente contrato, quando
ndc houver condigdes suspensivas; ou, b) da data do primeiro desembolso
financeiro, qguando houver condigdes suspensivas; ¢} da data do segundo
desembolso quando se tratar de operagido com agquisigdo de terreno pela PF,
visto gQue neste caso a 1? parcela egquivale ac walor de terreno liberado na
data de contratacgido e nio deve constar na contagem do prazo de construcgdo.
PRAZO DE AMORTIZACAQ: 24 (vinte e quatro) meses, contades do primeiro dia
doe més subseguente a liberagdo da ultima parcela prevista no cronograma
fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra. O prazo de
amortizacéo, acima mencionado, acrescido do prazo de
construgiac/legalizagidc de 36 meses € limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custes a Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas wvigente, fixada pela Caixa, a titulc de cobertura de custos
operacionais, para todas as contratagdes com os adguirentes das unidades
do empreendimento. DURANTE A FASE DA CONSTRUCAC E LEGALIZAGCAC: Durante o
prazc de construgdo e legalizagdo do empreendimento, serdo devidos: a)
sobre o saldo devedor apurado, juros a taxa nominal de 8,0000% zo ano e
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taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizacgdo monetéaria
apurada no periode, com base nos indices de remuneragioc bédsica aplicada as
contas wvinculadas do FGTS vigentes na data de aniversidrio do presente
contratc: b) Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da
Cperacdo {(TCCMC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela
Caixa, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com as
vistorias/medicdo de c¢bra e acompanhamento do processo; <) taxa de
vistoria extracrdindria, no caso de descumprimentoe do cronograma fisico-
financelro e de desembolsc; d} Tarifa de Cobertura de Custos para
Reavaliacdo de Empreendimento Contratado (TCCREC), em conformidade com a
takbela de tarifas, fixadas pela Caixa, guandce for solicitada a reavaliacdo
do valer das unidades dc empreendimentc pela devedora; e} Tarifa de
Cobertura de Custos para Refcormulaglc de Cronograma {TCCRC), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, quando for
solicitada a reformulagic/reprogramagdo do cronograma do empreendimento
pela devedora; e, f) Imposto scobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro
ou relativas a Titulos e valcres Mobiliarios ({IOF), no coeficiente
previsto em legislacglo especifica, incidente sobre ¢ wvalor da parcela de
financiamentc desembolsada em se tratando de empreendimento misto. DURANTE
A FASE DE AMORTIZAGAQ: Findo o prazo de construgfo/legalizag8o de 36 meses
e durante o prazo de amortizagidc de 24 meses, a devedora pagaréd & Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversério da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizagidc (A), calculada pela divisdo do
valor do financiamento pele prazo de amortizacgdo contratado e a parcela de
jurces (J) nominal calculados a taxa nominal de B8,0000% ac ano e taxa
efetiva de 8,3000% aoc ano, acrescidos de atualizagdc monetdria apurada no
pericdo, com base nos indices de remuneragdc béasica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniverséario deste contrato. SISTEMA
DE AMORTIZACAO: Sistema de Amortizagidc Constante (SAC). BAs partes se
cbrigam pelas demais clausulas e condigdes constantes do contrate, as
quais ficam fazendo parte integrante do presente registro. Emolumentos
cotados no R-79 da matricula 222.597, desta Serventia, conforme artigo 237-
A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos -~ Qtd/Cod: 1/4517-9-38. NOmero
do Selo: GLB96956. Codigo de Seguranga: 1122-9733-4126-8015. Em
03/02/2023. Dou fé: M. . ___ S——

AV-4-241.208- Protocolo n® 688.228, em 28 de agosto de 2023, reapresentado
em 06/09/2023- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagdc dada pela credora
Caixa Econémica Federal, no item 1.1 do contrato adiante registrado sob os

n°s 5 e 6, procede-se ac cancelamento do R-3-241.208. Emol.: R$96,37,
TFJ.: R$29,99, ISSQN.: R$1,82, Total: RS$128,18 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Numero
do Selo: GZY90680, Cédige de Seguranga: 6021-4846-7235-1106. Em

13/09/2023. Dou fé: /7 N “ ~ .L‘ 4 * ¢
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R-5-241.208- Protocolo n® ©688.228, em 28 de agosto de 2023, reapresentadc
em 06/09/2023- Transmitente: MRV Engenharia e Participacdes S/A, com sede
em Belo Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, ¢21, 1° Andar,
Bairro Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NIRE 31.300.023.907, neste ato,
representada pcor sua precuradora Nathalia Rodrigues Ferreira, CPF
080.5860.376—-69, ou Elen Damiana Silva, CPF 014.782.426-55, cu Tiago
Faleiros da Silva, CPF 096.239.416-50, ou Aline de Andrade Pereira, CPF
05%.554.076-77, conforme procura¢do lavrada pelo Cartdrio do 9° Oficio de

Notas de Belo Horizonte-MG, em data de 14/06/2022, no livro n° 2521 as
fis. 59/65. ADQUIRENTE: LUCINDO GALENO ALVES, brasileiroc, solteiro,
nascido em 02/05/1975, motorista de veiculos de transporte de carga, CNH
02113427705-DETRAN/MT, CPF 570.569.861-53, residente e domiciliadec nesta
cidade, na Rua Aldo de Scuza, 474, Higino Guerra. Centrato por instrumento
particular de COMPRA E VENDA de Terrenc e Miatuc para Construgdo de Unidade
Vinculada a Empreendimento, com Fianga, Alienacdoc Fiduciéria em Garantia,
e outras CObrigagées - Recursos SBPE, com utilizacdo deos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS, n° 1.7877.0239895-2, datadeo de 01/08/2023. VALOR
DESTINADC A AQUISICAC DO IMOVEL: RS$260.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO
TERRENC: R$10.792,09. VALOR DO FGTS: R$5.566,49. VALOR DOS RECURSOS
PROPRIOS: RS$S48.033,51. AVALIACAQ FISCAL: RS260.000,00., ITBI no valor de
R$2.104,00, recclhido djuntc ao Banco Itad, em data de 04/08/2023. Foi
apresentada certiddoc positiva com efeitos de negativa de débitcos relativos
acs tributos federais e a Divida Ativa da Unidc emitida pela Receita
Federal/PGFN, em data de (07/08/2023, em nome da transmitente. Anexc ao
Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamento Imcbilidric - Proposta,
Opcdo de Seguro e demais condigdes para vigéncia do segure, datado de
01/08/2023. Emol.: RS1.335,68, TFJ.: RS$740,04, 1ISSQN.: R$25,20, Total:
R$2.100,%2 - Qtd/Cod: 1/4543-5. Numero do Selo: GZYZ0680. Cédigo de
Segurancga: 6021-4846-7235-1106. Em 13/08/2023.

Dou fé: 1 ) :.L_: 4\_,/(

R-6-241.208~f Protocolc n® 688.228, em 28 de agostoc de 2023, reapresentado
em 06/09/2023~ Pelo contratoc referido no R-5-241.208, o devedor fiduciante
Lucindo Galenc Alves, jad qualificado, constituiu a propriedade fiducidria
em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdc financeira
sob  a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Maria de Fatima da Silva
Andrade, CPF 187.105.438-99, nos termos e para os efeitos dos artigos Z2 e
seguintes da Lei n°® 9.514/97, transferindo a posse indireta do imdvel
destaz matricula & credora fiducidria, apresentandoc a divida o seguinte
quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$206.400,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA:
R$258.000,00. SISTEMER DE AMORTIZAGAO: Price/TR - Tabela Price. INDICE DE
ATUALIZACﬁO DO SALDO DEVEDCR: TR. PRAZO TOCTAL, EM MESES: construcdo:
02/01/2026 - amortizacdo— 356. TAXA ANUAL DE JUROS: BALCAO: nominal-

Continua na ficha 03
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9,5598% - efetiva- 9,9%900%, e REDUZIDA: nominal- 9,3764% - efetiva-
5,7900%. TAXA MENSAL DE JURQOS: BALCAQ: nominal-— 0,7937% - efetiva-

0,7966%, e REDUZIDA: nominal- 0,7786% - efetiva- 0,7814%. ENCARGO MENSAL
INICIAL TOTAL: taxa de jures balcio- R$51.869,67, e taxa de Jjuros reduzida-
R$1.842,15. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: 04/09/2023. RECALCULO DOS
ENCARGOS: De acordo com o item 8 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e n8c pago. VALCR DO IMOVEL
PARA FINS DBE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$258.000, 00, atualizado
monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado. Comparece
no presente instrumento como incorporadora, construtora/fiadora e
principal pagadora de todas as obrigagfes assumidas pelo devedor, MRV
Engenharia e Participacg¢des S/A, j& gqualificada, renunciando expressamente
aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Codigo Civil.
As partes se obrigam pelas demais clausulas e condig¢gdes constantes do
contrateo, as gualis ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emol.: R$1.258,66, TFJ.: R$584,90, ISSQN.: R323,75, Total: RS1.867,31 -
Qtd/Cod: 1/4542-7. Nuamero do Selo: GZYS0680. Cédigo de Seguranga: 6021-

£846-7235-1106. Em 13/09/2023. Dou fé: /\_Z /L—L_ 4
‘M— h—(

AV-T7-241.208- Prctocolo n® 733.204, novemboro de 2024,
reapresentado em 25/11/2024- CONSTRUCAC HABITE SE- Averba-se, a
reguerimento datado de 08/11/2024, nos termos da certiddc expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local, em data de 23/10/2024,
e conforme HABITE-SE Parcial n® 382/2024, de 26/09/2024, para constar o
lancamento do prédic situade na Avenida Nicomedes Alves dos Santos, n°
6.611, também para a Rua Mario Jacob Yunes, n® 58 e Avenida Doutor Munir
Tannus Abdalla, n® 115, com a Area da unidade de 66,97m? (residencial} e
com o© valor venal da construgido de R$26.436,15. Imével cadastrado na
Prefeitura Municipal 1local sob o n° 00-03-0103-14-03-~0003-0111. Emcl.:
R$409,24, TFJ.: RS$157,70, ISSQN.: RS87,72, Total: RS574,66 - 0Qtd/Cod:
1/4148-3. Namero do Selo: II002382. Coédige de Seguranga: 9381-5440-8495-
6636. Em 29/11/2024. Dou fé: 9a... e S

AV-8-241.208~ Protocolo n° 733.204, em 08 de novembro de 2024,
reapresentado em 25/11/2024- CND/INSS- Foi apresentada para ser arqguivada
a CND/INSS n®° 51.213.23345/70-001, referente a area residencial
multifamiliar de obra nova de 27.697,04m?. Emol.: R$25,17, TFJ.: R$7,90,
ISSON.: RS$0,48, Total: R$33,55 - Qtd/Cod: 1/4135-C. Namero do Selo:
IT002982. Codigo de Seguranca: 9381-5440-8495-6636. Em 29/11/2024,

Dou fé&: =ry ..

AV-9-241.208- Protocolo n*° 768.113, em 03 de novembro de 2025-
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CONSOLIDACRO DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Bauru e
Floriantpolis, 31/10/2025, fica consclidada a propriedade .do imbvel
constante desta matricula, em nome da .credora fiduci&ria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancérioc Sul, guadra 4, lotes
3/4, CHPJ 00.360.305/0001-04, wviste gue ndc houve a purgacdoc da mora pelo
devedor fiduciante Lucindo Galenc Alves, guando intimado & satisfazer as
prestagdes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiduciéria com o Onus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDRCAO: RSZ64.508,90. AVALIACAD FISCAL: RS$264.908,%0. ITBI no
valor de R55.298,18, recolhido junto & CEF, em data de 27/10/2025. Foram
apresentadas: certiddoc do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de
03/09/2025; e, . certidio .negativa de débitoc emitida pela Secretaria
Municipal de Finangas local, em data de 13/11/2025, WN® Protocolco ITBI:
0.098.513/25-74, Emol.: R$2.728,07, Recompe.: RS$S205,34, TFJ.: RS$1.625,27,
ISsSQnN.: R354,56, FDMP, Fegaj e Feage.: R30,00, Total.: R34.813,24 =~
Qtd/Cod: 1/4243-2. Namero do Selo: JLR19304. Cédigo de Seguranca: 8276-

7453-3953-3449. Em 17/11/2025. Dou fé: /\7,_:‘_,.__‘: LT J__(
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 241208. Certifico mais, que a realizacdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 17 de novembro de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 ISS R$0,54 Valor final: R$39,79
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