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Apartamento 204A do EBloco 3 do prédio em construgio
situado na Estrada Cabu¢i de Baixo n°388, na freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 wvaga de 'garagem descoberta
situada na area externa de n®57, e correspondente fracgio
ideal de 0,001570048 do respectivo terreno designade por
lote 1 do PAL 48366, que mede em sua totalidade 52,08m de
frente; 80,00m ao fundo; 357,23m & direita; 379,15m a
esguerda em trés segmentos de: 71,64m, mais 27,92m, mais
279,58%m, confrontandc ao fundo com terrenc de Viriate
Meontenegro de Queiroz ou sucessores, a direita confronta
com o lote 3 do Pal 7743 de Francisco Romance da Luz ou
sucessores e a esquerda confrontando no 1° e 2° segmentos
com lote de Escola do Pal 492366 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e no 3° segmento confrontando
com terreno de Francisco - Monteiro de Queiroz ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL (MP): (0B17352-8 & . 0888754-9
CL 01521-4. PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES
S/A, CNPJ 08.343.492/0001-20, cofi sede em Belo
Horizonte/MG, que adquiriu o terreno em maior porgio por
compra a Agir Incorporadora e Construtora Eireli, pela
escritura de 03/06/2019 do 8° Oficio, iwro 3119, f£1.155,
registrada em 18/07/2019% com o n® atriculas 140409

QO Oficial

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJd

AV - 1

OBRIGACAO: Consta averbada em 09/01/2020 com o© n®2l1 .nas
matriculas 140409 e 140410, através do requerimento de
11/10/2019, instruido com certidido n®B85592 de 04/11/201%
da Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A assumiu a ' OBRIGAGRO
perante ¢ MUNICIPIO DO RI® DE JANEIRO, de urbanizar. a
Estrada <Cabugi de Baixo, na  largura existente, na
extensio de 80, 00m, correspondente a distinciz da testada
do terreno, .conforme o PAA 12623, de acordo com ¢ parecer
Segue no verso
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45.342/2018 e planta visada, que passa a

estabelecidas pelos drgdcs responsavelis a sua

construida no local, até a conclusio das
urbanizacéo e aceitagio do logradouro.
penalldades previstas em Lei. Rio de E

iro, 12
de 2021 .- e e ——

do Grupo de Analise instituido "éelo - Decreto  n°

ser parte

integrante do presente termo. As - obras de Urbanizagio-
deverdo atender o que determina o RPT {Regulamentc de
Parcelamento de Terré, aprovado pele Decretec E & 32800 de
20/04/70) e executadas de acordo com ‘as normas

aprovagio

no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagdo assumida importara na. nio concessio ‘de
"habite-se’ para qualgquer edificagdo gque wvenha a ser

obras de
Além das

O Oficial ) - ,S;:::

Efisou da Stlva

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 2 MEMORIAL DE INGORPORACAD: Consta registrado em

minimo 50% das unidades do empreendimento;

situadas na area externa, sendo 15 .vagas des

conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gue das certiddes
Tabelionato de Protestos. de Belo Horizont
Cartdrio Distribuidor de Titulos para Protestos
Horizonte/MG, da Justica Federal/MG, da Certidfo
Execugdio Cilvel do TJ/MG, da Certidac Civel do

da Certidio de Agdés Trabalhistas do TRT/MG, da
‘Segue na ficha 2

09/01/2020

com o n°3 na matricula 454199, o MEMORIAL DE INCORFORACAO
pelo requerimento de 11/10/2019, dele constando gque o©
prazo de caréncia &€ de 1B0 dias contados da
‘arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagio casc ndo comercialize no

data do

e gque o

empreendimento terd 500 vagas de garagem descqbertas

tinadas a

PNE, ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizacio registral, nc gue tange a sua

1° an - 4°
e /MG, do

de' Belo
Civel de
TI/ MG, da

Certiddo de Débitos da Prefeitura de Belo Horizonte/MG,

certidioc
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da Justiga Federal/RJ, das certiddes do 1°¢ ao .4°
Distribuidores Civeis, dos 2°, 4°, ¢ Oficios de
Protestos de Titulos, do 9° Distribuidor, da Certidio do
TRT/RJ, de Agdes Trabalhistas do TRT/RJ, da Procuradoria
Geral do Municipio/RJ, constam distribuigdes contra a
incorpeoradora MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/A,
distribuigdes estas que nd3o se referem ac imével objeto
da- incorporagidc nem sfo impeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaragio constante do mesmoc. CONDIC
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINEA CASA MINHA VIDA - PMOMV,
INSTITUIDO PEIA IEI 11977 de 07/07/09, DEVERDO SER
OBSERVADO 0S5 SEGUINTES CRITERTOS: 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A FAIXA 2; 2} O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; e 3) 5,6% DAS
UNIDADES, QUE TOTALIZAM 28 UNIDADES, PODERARO S$ER
COMERCIALIZADAS FORA - DO PROGRAMA., ONEORME ART.42, §3°,
DA LEI 11977/09, INCLUIDO PE 2424/11. Rio de
Janeiro, 12 de maio de 202 ————mm o -t —— — e — —
¢ Oficial =
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 09/01/2020 com o© n°4 na
matricula 454199, a constituigdoe do patrimdnio de
AFETACAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. R4 e Janeiro, 12 de
maic de 202l.-———mmmmmmm e e A e e
0O Oficial
-
“Eliseu dg Siiva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n® 8 na matricula

454199, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbdvel dada por MRV

ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A {antericrmente

qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
Segue no verso
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00.360.305/0001-04, com sede am Brasilia/DF,”_pelo. va;or"
de R$11.891.613,66, neste valor inclupipdo outros imoveis,
regendo-se o contratoc pelas deusu]_.as e condigGes .
constantes do titulo. :'f tj‘ﬂ"‘ff}ﬂ" -de maio de 2@21.f
0 ofiecial el
va
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO : instrumento particular de 30/11/21,
prenctado em 1 /22 com o n® 2046209 a f1.230 do livro
1-Ls, fica avej - o CANCEIAMENTC da averbacio 4 de
HIPOTECA EM 1°|GR2 ' impvel, em virtude da ‘quitagdo
dada pela cr ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeire, 15 de jiry 3 ‘l32.—~———-—————~~—--—————7~4 ——————
0 Oficial _ B - EEDO25656 JTR
Adenilson Francisce By nsigues
5* Oticlel Substityto .
CTPS 49000/033-RJ
R -6 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular que serviu

para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imbvel feita por MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.,
anteriormente qualificada, em favor de FLAVIO TAVARES
MORAES, brasileiro, solteiro, né&o éonvivente em unido
estavel, auxilj administrativo aposentado, identidade
CN’H/DETRAN/BJ" 00030039675, CPF 054.521.737-73, "residente
nesta cidade, preco de RS$179.364,.79. O imposto de
transmissdo fdi phg la quia n° 2458580 em 15/02/22.
Valor atribuidd park ase/l - de calculo dos emolumentos:
R$179.364,79. Ri% ito, 15 de junho de 2022.——-————n

O Oficial EEDO25657 LOP

Adenilson Frantisco Nemrigues
6* QOlictal Substituto
CTPS 43000/033-R 3

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para a averbacl3o 5, fica registrada a ALIENAGCAO
Segue na ficha 3 :
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FIDUCIARIA do im6vel feita por FLAVIO TAVARES MORAES en
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia-DF, p=ara garantia da divida no
valor de R$140.480,00, r=gendo~se o contrato pelas demais-
cladusulas e condigBes constantes do titule. Incorrendo o
devedor em morg” apds o prezo de carénecia de 30 dias para
intimacgdo e colidandc - a propriedade em favor do
credor, & atrip b valor ce R$175.600,00 para o leil&o
piblico. Valos ara base de <calculo dos
emclumentos: RS ‘o de Janeiro, 15 de junho de

2022, ====m—————= ; —— e —— e -
O Oficial _ ' EEDO25659 VIP
Adenilson Franciso Neniques
* Ofivisi Subailtuto
CTPS 49000/033-R}
AV - 8 CONSTRUGAD: Foi hoje. averbade. com o n® 10. na matricula.

454192, instruido pela certiddc n° 25/0389/2023 de
31/07/23 da Secretarla Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inova;:ﬁc e Simplificagdo  Subsecretaria de
Controle e Ligenciamento Urbanistico, =a CONSTRUGAO do
imével, tendo sido o 'habite—-s=' concedido em 31/07/23.
Rio de Janeiro, 30 de novembro de 2023.---

P Dficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 06743 |

AV-- 8 CANCELAMENTO: Pelo requerimentc de 14709723, preno‘t;ado em
' 14/09/23 com o n°®2148972 A& £1.25 do .livro 1-MH, fica
averbadoc o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbagic 1, em virtude da —oncassdc do ‘Thebite-se'. Rio
de Janeiro, 30 de novembro de 2023,-- ——

"1+ Oficial Sub. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEPX68485 KGJ
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AV INTIMACAOT PEIC  FEQUEFImSnTo eénviado =@ eletronicamente
{Provimento CNJ n° 8%/201%9) datads de 11/11/24, prenotado
em 12/11/24 com o n® 2229259 & f£1.212v do livro 1-MR,
atualizado pelo requerimento datado de 19111/24;
instruide pror Certidiio Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titules e Documentos, expedida em 04/12/24, -fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02,2017
a INTIMAGAC do fiduciante FLAVIO  TAVARES  MORAES,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital . de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 27/12/24,
30/12/24 e 31/12/24, através da Central de Servicos

EletrfBnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposto no Provimento C6J n® 56/2018, feita por
splicitag8o do fiduciario realizada em 26/12/24 ‘no

Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/937,

para pagamento no prazo de 15 (gquinze) dias contades da
data da terceira e Ultima publicagdc do Edital, dos
encargos vencidos e nfo pagos referente ao contrate de
financiamento com garantia de alienacdo fiduciiria,

registrade com o n® 07. Valor atribuido para base de
céalculo dos emolumentos: R$22.459,59. Rio de Janeiro, 04
de fevereiro de 2025. - e e e e e e ———— e ————— —— :

11° Oficial Sub.» GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEWC59336 ZDV

AV - 11 ggg§QLLQ&Q&Q_QEMEBQEBQEQAQEL Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n® 89/2013) datado de 27/03/25,.
prenotado em 28/03/25 com o n® 2254461 a f£1. Zi3v do
Yivro 1=-MU, fica averbada a CONSCLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a me sma com a
ochrigagda de promover a leildc piklico do imdével dentro’
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, terdo
em vista dque o fiduciante -FLAVIO TAVARES MORAES,
anteriormente gqualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da

Segue na ficha 4
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data da intimacdo averbada com o n® 18, bem como das

‘despesas deco;rentes, ndo cumpriu ¢ contrato. 0 imposto

de transmissdo fei page pela guia n° 2797723 em Q&/Q3/25.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$183.468,94. Rio de Janeiro, 07 de abril de 2025.--——=—=-=-

" Ofigiak Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEXG62646 CKZ

AV - 12

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdc 11 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTQ do registro 07 de
ALTENACAO- FIDUCIARIA dn imbdwal. Valor atribuido para base
de c&lculo dos emolumentos: R$140.480,00. Rio de
Janeiro, 07 de abril de 2025.,-———=r———————mmm——————

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.01l5 de 1973.

Rio de Janeiro, 07 de abril de 2025.
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04/04/2025, 10:19 9° Oficio de Registro de Imdveis - Mensagem

9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNFPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR A

Oficio .l
Ah SRS

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n°® 2254461 em
28/03/2025, no 1livro 1-mu, folha 218v, foi registrado/averbado em
07/04/2025 com os seguintes atos:

Descricgado Qtd. Valor

xkx** EM O L UMENT O § **x%*

CONSOL. DE PROPRIEDADE ({Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,0
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 1 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
** A CRESCIMOS LEGATLS *x¥x
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - ISS 90, 65

MATRICULA (S) -~ ATOS PRATICADOS

461117 - AV.11, AV.12

SELC(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagio Eletrnico
Consulte a validade do selo em:

EEXG62646 CKZ - EEXG62647 BCN
o . .

Bl

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de dnus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recibo n® 15132/2025

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 07/04/2025, acima discriminados.

1l U~

T
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