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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA DO IMOVEL

Rainner Jeronimo Roweder - Oficial

do Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca de Santo Antdénio do Descoberto,
Estado de Goias, na forma da Lei, etc.

CERTIFIC A que a presente é reproducio auténtica da MATRICULA N°:
31.841 CNM N° 027581.2.0031841-84 LIVRO 02 - REGISTRO GERAL - FICHA, foi
extraida por meio reprografico nos termos do Art. 19, § 1o, da Lei1 6.015 de 1973 e Art. 41
da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esta conforme o original: IMOVEL:"APARTAMENTO
202 (duzentos e dois) Bloco C'"localizado no 2° Pavimento do condominio denominado
"RESIDENCIAL JUDA III"edificado sobre a Area A-2-4do loteamento denominado
"CHACARAS SANTO ANTONIO", em Santo Antoénio do Descoberto-GO,
confrontando pela frente com a Avenida Perimetral, com 37,70m; pelo fundo com o
Cérrego Capoeirinha sem dimensio determinada na planta; pelo lado esquerdo com a Area
A-2-3, com 242,73m; e pelo lado direito com a Area A-2-5, com 257,49. Composta: 01
(uma) sala de estar/jantar, 02 (dois) quartos, 01 (uma) cozinha, 01 (um) hall, 01 (um)
banheiro (CHWC), 01 (uma) Area de Servico e 01 (uma) vaga de garagem, 4rea privativa
coberta de 44,77m?, area de uso comum de 55,15m? e area real total de 99,92m?2.
confrontando pela frente com a fachada frontal; pelo fundo com a fachada posterior; pelo
lado direito com o hall de acesso/escada/Apartamento 201; pelo lado esquerdo com o
Bloco A, Apartamento 201; PROPRIETARIO:GOIS CONSTRUTORA E
INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 08.310.501/0001-86, empresa estabelecida na BR 040, Quadra 02,
Lote A, sala 202, Parque Sao Bernardo, Valparaiso de Goias/GO, representada pelo socio
Nereu Silva de Gois, brasileiro, nascido em 08/06/1974, casado, administrador de
empresas, portador da carteira de identidade n°® 1621357, expedida por SSP/DF e inscrito
no CPF/MF sob o n° 468.899.653-53.REGISTRO ANTERIOR:31.525,deste
CRI.LEmolumentos:Abertura de Matricula R$ 17,70; Fundos R$ 7,08; ISS R$ 0,89. Do que
dou fé.(Protocolo n° 50.754 de 14/02/2020). Santo Anténio do Descoberto/GO, em 13 de
marco de 2020. A Oficial Interina Bel. Paula Oliveira Botelho.

AV-01=31.841 - HIPOTECA- Procede-se a presente averbacdo para fazer constar que o
imovel da presente matricula, encontra-se Hipotecado em favor da Credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, conforme R-05=31.525 desta Serventia.Isento de
Emolumentos. SELO: 04572206143300628920009. Do que fé. Santo Anténio do
Descoberto/GO, em 25 de agosto de 2023. A Oficial Interina Bel. Paula Oliveira Botelho.

AV-02=31.841 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA —-Em virtude de autorizacdo da
Credora Hipotecaria Caixa Economica Federal — CEF, constante da Clausula 1.5, do
Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel Residencial, Mutuo e Alienagao
Fiduciaria em Garantia no SFH — Sistema Financeiro de Habita¢do, contrato n°
8.7877.1836763-8, emitido em 22/11/2023, fica desde jACANCELADAa averbagdao da
Hipoteca do AV-01 da presente matricula. Emolumentos: Cancelamento de Hipoteca R$

Av. Pio XII, Quadra 71 Lote 07 Lojas 01/02, Centro - Cep: 72900-314
Telefone: (61) 3606-1007 E-mail: crisantoantoniodescoberto@gmail.com

Pag. 1/5



Valide aqui
este documento -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2XVNT-GGV4G-8ZYJ2-XZMYT

Cartorio de Registro de Imoveis Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas

SANTO ANTONIO DO DESCOBERTO/GO Sl
C \I )TOI )l() CNPJ 05.081.924/0001-83 ‘\b&
A i M Rainner Jerénimo Roweder - Oficial 7
RO\WEDER Av. Pio XII, Quadra 71 Lote 07, lojas 01/02, Centro - Cep: 72900-314 ’
Telefone: (61) 3606-1007

20,00; ISS 1,00; Fundos R$ 4,25. SELO: 04572401114303128920006.(Protocolo n°
62.766 de 12/01/2024). Do que certifico e dou fé. Santo Antonio do Descoberto/GO, em
18 de janeiro de 2024. A Oficial Interina Bel. Paula Oliveira Botelho.

R-03=31.841 - REGISTRO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE
TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL,
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS
OBRIGACOES-PorInstrumento Particularcom carater de escritura publica, na forma
do paragrafo 5° do art. 61 da Lei n°® 4.380/64, as partes adiante mencionadas e qualificadas
contrataram a presente operagao de venda e compra de imdvel, mutuo com obrigacdes e
alienacdo fiduciaria em garantia no SFH, no ambito do programa MINHA, CASA MINHA
VIDA, com utiliza¢do dos recursos da conta vinculada do FGTS do devedor, conforme Lei
n® 14.620/2023, sob o contrato n°® 8.7877.1836763-8, foi este imodvel alienado pela
proprietaria  Alienante/Incorporadora/Construtora e Fiadora/Empreendedor GOIS
CONSTRUTORA E INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, representada pelo socio
Nereu Silva de Gois, acima qualificados, para o compradorTHIAGO SOUSA MOREIRA
, brasileiro, nascido em 17/03/1997, solteiro, motorista, portador da CNH n° 0443561230,
emitida por DETRAN/GO, inscrito no CPF/MF sob o n® 067.003.431-27, e-mail:
SANTHIAGOMOREIRA155@GMAIL.COM, residente e domiciliado em R Vila Uniao
Q B L, 8, Central, Centro li em Santo Antonio do Descoberto/GO. O valor destinado ao
pagamento da Venda e Compra do imével objeto deste contrato foi deR$ 185.000,00(cento
e oitenta e cinco mil reais).A origem dos recursos foi compostamediante a integralizagdo
das parcelas adiante descritas: valor do financiamento:R$ 97.033,00(noventa e sete mil e
trinta e trés reais);valor dos recursos proprios pagos em moeda corrente:R$ 55.800,00
(cinquenta e cinco mil e oitocentos reais);valor da conta vinculada do FGTS: R$ 0,00
(zero); valor do desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido (complemento):R$
32.167,00(trinta e dois mil e cento e sessenta e sete reais);valor da compra e venda do
terreno:R$ 14.608,51(quatorze mil seiscentos e oito reais € cinquenta € um centavos).
DESTINACAO DA OPERACAO:A operacio ora contratada destina-se a
aquisicao/construcdo dessa unidade; valor do financiamento concedido pela Caixa:R$
97.033,00(noventa e sete mil e trinta e trés reais);valor da Garantia Fiduciaria e do Imével
para fins de venda em publico leilao:R$ 190.000,00(cento e noventa mil reais).Para
compor o presente registro foram apresentados: Comprovante de baixa de pagamento de
ITBI pelo Departamento de Fiscalizagdo Tributaria e Posturas da Secretaria de Fazenda
deste municipio, constatando que o ITBI referente a esta compra e venda foi devidamente
recolhido por meio do Documento Unico de Arrecadagio Municipal - DUAM n°4108551,
em 15/12/2023, no importe deR$ 2.972,25(dois mil novecentos e setenta e dois reais e
vinte ¢ cinco centavos),bem como a CND Municipal n°76/2024,chave eletronica de
identificagdo n°qtE0o$Z58teX,que ficam arquivadas neste CRI. Consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB) realizada na presente data, com resultado
negativo, conforme 0 seguinte Codigo

HASH:a936.e4cf.2172.fd7a.a387.2e86.9¢56.0781.3acf.ac08.Emolumentos (PMCMV):1?
Aquisi¢do: Registro R$ 207,69; ISS R$ 10,38; Fundos R$ 44,13. SELO:
04572401114303128920006.(Protocolo n° 62.766 de 12/01/2024). Do que certifico e dou
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fé. Santo Anténio do Descoberto/GO, em 18 de janeiro de 2024. A Oficial Interina Bel.
Paula Oliveira Botelho.

R-04=31.841 - ALIENACAO FIDUCIARIA-(Lei n° 9.514/97 - Art. 22 e seguintes). Nos
termos do Contrato supra objeto do registro n°R-03=31.841,0 imovel da presente
matricula, ficaALIENADO FIDUCIARIAMENTE,cujo Valor da Garantia Fiduciaria ¢
deRS$ 190.000,00(cento e noventa mil reais),conforme clausula décima quinta, a favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para garantia da divida (valor do
financiamento) no valor deR$ 97.033,00(noventa e sete mil e trinta e trés reais),previsao
para Construcao/legalizacdo: 04/02/2026, amortizagdo em 420 (quatrocentos e vinte
meses) meses, com Taxa de Juros Nominal de 5,00% a.a.; Taxa Efetiva 5,1161% a.a.; e
Valor total da Prestagdo Inicial deR$ 511,76(quinhentos e onze reais e setenta e seis
centavos),com vencimento do primeiro encargo mensal em 25/12/2023. O prazo de
caréncia para expedicao da intimagdo ¢ de 30 (trinta) dias, contados a partir do vencimento
do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.Emolumentos (PMCMV):1* Aquisicao:
Registro de Alienagdo Fiduciaria R$ 873,57; ISS R$ 43,68; Fundos R$ 185,63. SELO:
04572401114303128920006.(Protocolo n° 62.766 de 12/01/2024). Do que certifico e dou
fé. Santo Antonio do Descoberto/GO, em 18 de janeiro de 2024. A Oficial Interina Bel.
Paula Oliveira Botelho.

AV-05=31.841 - AVERBACAO DE CONSTRUCAO -Nos termos do requerimento
firmado pela incorporadora GOIS CONSTRUTORA E INCORPORADORA DE
IMOVEIS LTDA,representada pelo socio Nereu Silva de Gois, qualificados acima,
procede a presente averbagdo da construcdo do Apartamento 202 doRESIDENCIAL
JUDA IILsendo atribuido o valor deR$ 96.241,07(noventa e seis mil duzentos e quarenta
e um reais ¢ sete centavos) para a presente unidade. Com éarea edificada de44,77m?,
conformeCarta de Habite-sen® 166/2024 expedida pela expedida pela Prefeitura
Municipal de Santo Antdonio do Descoberto-GO em 09/07/2024, Do que dou
fé.Emolumentos(PMCMYV):Averbacao: R$ 20,00; ISS R$ 1,00; Fundos R$ 4,25. SELO:
04572407225159228920014.(Protocolo n° 64.861 de 26/07/2024).Santo Antonio do
Descoberto-GO, em 07 de agosto de 2024. O Oficial Rainner Jeronimo Roweder.

AV-06=31.841 -Instituicio de condominio -Nos termos do requerimento firmado pela
incorporadora GOIS CONSTRUTORA E INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA,
representada pelo sécio Nereu Silva de Gois, qualificados acima,para instituir o
CONDOMINIO RESIDENCIAL JUDA Ill,na forma do Instrumento Particular datado
de 16/07/2024, registrado no R-09=31.525, de acordo com o que estabelece o art. 7° da Lei
4591, de 16/12/1964, e com a documentacdo relacionada no art. 32 da citada Lei, ja
devidamente arquivada neste cartorio, no processo de Incorporagdo do Condominio. Do
que dou fé.Emolumentos(PMCMYV):Averbagdo: R$ 20,00; ISS R$ 1,00; Fundos RS 4,25.
SELO: 04572407225159228920014.(Protocolo n° 64.861 de 26/07/2024).Santo Antdnio
do Descoberto-GO, em 07 de agosto de 2024. O Oficial Rainner Jeronimo Roweder.

AV-07=31.841 - CONVENCAO DE CONDOMINIO- Nos termos do requerimento
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firmado pela incorporadora GOIS CONSTRUTORA E INCORPORADORA DE
IMOVEIS LTDA ,representada pelo socio Nereu Silva de Gois, qualificados acima,procede
esta averbacdo para constar que a Convencdo de Condominio, de acordo com a Lei n°
4.591/1964, foi registrada no REGISTRO AUXILIAR n° 643. Do que dou fé.
Emolumentos(PMCMYV):Averbagdao: R$ 20,00; ISS R$ 1,00; Fundos R$ 4,25. SELO:
04572407225159228920014.(Protocolo n° 64.861 de 26/07/2024).Santo Antdnio do
Descoberto-GO, em 07 de agosto de 2024. O Oficial Rainner Jerdnimo Roweder.

AV-08=31.841 - AVERBACAO DE INSCRICAO MUNICIPAL —Por requerimento da
parte interessada,fica averbado que o imével desta matricula estd inscrito no Cadastro de
Inscricdo Municipal do Municipio de Santo Antdénio do Descoberto sob o numero:
001.00007.BLOCO.AP202.000000, conforme Certidaio de Débitos da Prefeitura
Municipal nimero22281/2024. Do que certifico e dou fé.Emolumentos: Averbagdo sem
conteido financeiro: R$ 20,00, fundos R$ 4,25, ISS R$ 1,00. SELO:
04572408123337328920013.(Protocolo n° 65.110 de 16/08/2024).Santo Anténio do
Descoberto/GO, em 19 de agosto de 2024. O Oficial Rainner Jeronimo Roweder.

Av-09=31.841 - "EX-OFFICIO" - Nos termos do artigo 205-P do Provimento n°
195/2025 do Conselho Nacional de Justi¢ca (CNJ), averbo que, apds andlise e verificagdo
dos elementos constantes da matricula e demais documentos pertinentes, foi constatada a
omissdo da assinatura do oficial de registro de imodveis nos atos AV-01 ao R-04
praticados por oficial anterior. Em conformidade com o referido dispositivo legal, foi
promovido, de oficio, o suprimento dessa omissdo de assinatura, mediante a presente
averbacdao. Isento de Emolumentos e fundos. SELO: 04572511213728929700427.
PRENOTACAO SELO: 04572511212930725430052. Do que dou fé. (Protocolo n°
72.879 de 27/11/2025). Santo Antonio do Descoberto/GO, em 27 de novembro de 2025.
Rainner Jeronimo Roweder - Oficial Registrador.

Av-10=31.841 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento
datado de 06/11/2025, firmado pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através
de seu Gerente/procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF n® 575.672.049-91,
conforme cadeia de procuragdo arquivada por esta Serventia, € comprovada a intimagao
prevista no art. 26 da Lei Federal 9.514/1997, sem purgacdo da mora, referente do contrato
n° 878771836763, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE DO IMOVEL OBJETO
DESTA MATRICULA em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.
Apresentou: Comprovante de baixa de pagamento de ITBI emitida pelo Departamento de
Fiscalizagdo Tributdria e Posturas da Secretaria de Fazenda deste municipio, afirmando
que o ITBI referente a esta consolidacdo foi devidamente recolhido por meio do
Documento Unico de Arrecadagio Municipal - DUAM n°® 5023488, paga em 04/11/2025,
calculado para efeitos fiscais sobre a importancia de R$ 194.128,67 no importe de R$
3.882,57; Certidao Negativa Municipal (CND) n°® 36387/2025, com data de emissdo de
24/11/2025; Certidao de Intimacdo; Certiddo de Notificagdo Extrajudicial; Certidao de
Decurso de Prazo; Consulta a Central de Indisponibilidade de Bens - CNIB, com resultado
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negativo na presente data, conforme cdédigo HASH: iril0ahzla e HASH: k36hdxwisa, que
ficam arquivadas nesta Serventia. Sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a
restricio de disponibilidade decorrente do art. 27 da lei n° 9.514/97, ou seja, a
proprietaria somente podera alienar o imdvel levando-o a publico leildo. - Do que dou fé.
Emolumentos: R$ 752,73; ISS R$ 37,64 e Total Fundos Estaduais: (R$ 182,52);
Fundesp(10% = R$ 75,27); Funemp (3,00% = R$ 22,58); Funcomp(3% = R$ 45,16);
Fedapsaj(2% = R$ 15,05); Funproge(2% = R$ 15,05); Fundepeg(1,25% = 9,41); -
conforme Lei Estadual N°19.191/2015. SELO: 04572511243641425770002.
PRENOTACAO SELO: 04572511212930725430052. (Protocolo n° 72.879 de
27/11/2025). Santo Antonio do Descoberto/GO, em 27 de novembro de 2025. Rainner
Jeronimo Roweder - Oficial Registrador.

CERTIFIC A ainda que, nos termos do artigo 15, §§ 4° a 7°, da Lei n°
19.191/2015 do Estado de Goias, com redagdo pela Lei n® 20.955/2020 do Estado de
Goids, constitui condi¢do necessdria para os atos de registro de imoveis a demonstracio
ou declarac¢ido no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral das
parcelas previstas no § 1° deste artigo, com base de calculo na Tabela XIII da Lei n°® 14.376
, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de Goias, inclusive na hipotese de documento
lavrado em outra unidade da Federacao. Logo, para o registro na matricula do imovel
de ato resultante de instrumento publico lavrado fora da comarca de sua localizagdo,
devera haver o prévio abono do sinal publico do signatario do instrumento por
tabelionato de notas da comarca do registro, efetivado por reconhecimento de firma
ou apresentado documento descritivo ¢ respectivo comprovante de recolhimento das
parcelas incidentes como definidas no § 1° deste artigo, como condicdo de seu registro.
Nada mais.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE

Santo Antonio do Descoberto/GO, 27 de novembro de 2025.

Rainner Jeronimo Roweder - Oficial

%_:.?_ Poder Judiciario do Estado de Goias

Pedido de Certiddo n°  72.879, de 27/11/2025 Selo Eletronico de Fiscalizagdo
Emol i RS 88,84 04572511213044534420130

molumentos ,04.

o O 2400
Taxa Judiciaria R$ 19,17.
Valor Iss R$ 4,44.
Fundos Estaduais R$ 21,55.
Consulte esse selo em

Valor Total R$ 134,00. http://extrajudicial.tjgo jus.br/selo

ESTA CERTIDAO TEM VALIDADE DE 30 (TRINTA) DIAS E NAO E REVALIDAVEL
(Decreto no 93.240 de 09/09/1986)
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