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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

:RTIFICO, a requerimento de parte interessada, que, revendo os livros de Registro Geral de Iméveis deste cartério a
3u cargo, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

. L. 1F
2° Registro de Imodveis

Sao Luis - MA
Livro N°2 Registro Geral

Matricula n° 88.564 CNM: 029975.2.0088564-20

IMOVEL.: Constituido da futura unidade auténoma do Apartamento 105, Padrao, Bloco 01 (Misto),
Tipologia D, localizado no primeiro pavimento, integrante do Condominio Village Alvorada |,
localizado na Rua S&o Jerénimo, s/n°, no Bairro Santa Barbara, nesta cidade de Sao Luis/MA,
com frente para o Bloco 02 e mede 8,25m, lateral direita limita-se com o Apartamento 106 e mede
4,40m, lateral esquerda limita-se com a Entrada do Bloco e mede 6,60m, fundos limita-se com Hall de
Circulagdo e mede 8,25m. A unidade habitacional possui as seguintes dependéncias e areas: sala de
estar/jantar, dois dormitérios, WC social, cozinha e area de servico - Areas: privativa real de 46,86m?,
area de uso comum real de 37,97m?, perfazendo uma area total real de 84,83m2, ou uma area
equivalente de construgdo igual a 60,34m? e fragdo ideal do terreno comum onde ficam as ruas, areas
livres e ediﬁcagégs comuns correspondente a 64,57m? ou 0,002557%. PROPRIETARIA:
CONSTRUTORA ANGULO LTDA, pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ n°
12.546.008/0001-37, com sede nesta cidade de Sido Luis/MA. REGISTRO ANTERIOR: Matricula
84.994, deste Cartorio. O referido é verdade e dou fé. Sdo Luis/MA, 09 de abril de 2021. (ASS.) Maria
de Nazareth Costa Leite, Oficiala Substituta. Selo: MATRIC029975UGDNKK26YKF7X025

AV. 01, Matricula n° 88.564 - Protocolo n° 167.057. TRANSPORTE DE HIPOTECA. Procede-se a
presente, para transportar a PRIMEIRA e especial HIPOTECA registrada sob o R.03 da matricula
84.994 deste Cartério, registrada em favor da Caixa Econbémica Federal, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, tendo como DEVEDORA: CONSTRUTORA ANGULO LTDA, supra qualificada.
E para constar fiz a presente averbagdo. O referido é verdade e dou fé. Sdo Luis/MA, 09 de abril de
2021. (ASS.)) Maria de Nazareth Costa Leite, Oficiala Substituta. Selo:
AVESVDO029975FENO9BT5D8I1E248

AV. 02, Matricula n® 88.564, Protocolo n°® 180.063, datado de 08/02/2023. INSCRICAO IMOBILIARIA:
Procede-se a presente, conforme requerimento, acompanhado de Certiddo de ITBI, emitida pela
prefgifun de S&o Luis/MA, para constar que o imével da presente matricula possui a inscrigdao
i Yagi unicipal n° 34140234000900130. Dou fé. Sido Luis/MA, 14 de fevereiro de 2023. Eu,
|94 , Jurandy de Castro Leite, Oficial Registrador. Selo:
PO 9975701QGH3Z3BYXUX04

AV. 03, Matricula n° 88.564, Protocolo n® 180.063, datado de 08/02/2023. CANCELAMENTO DE
HIPOTECA: Procede-se a presente, conforme item 1.7 do Contrato, registrado adiante no R. 04 e R.
05, para constar que fica cance a hipoteca, transportada na AV. 01, que gravava o imével desta
matricula. Reducdo de emolumdntbs\ Os emolumentos referentes a esta transacao foram reduzidos
em 50%, conforme arts. 10 dﬂ;w. 18/21 c/c 43, 1l da Lei 11.977/09. Dou fé. Sao Luis/MA, 14 de
fevereiro de 2023. Eu, , Jurandy de Castro Leite, Oficial Registrador. Selo:
AVESVD029975K2CCGHUBCDWK5229

R. 04, Matricula n° 88.564, Protocolo n°® 180.063, datado de 08/02/2023. COMPRA E VENDA:
ADQUIRENTE: RAIMUNDA NONATA RIBEIRO DA SILVA GUIMARAES, brasileira, solteira,
trabalhador dos servicos de contabilidade de caixa e trabalhadores assemelhados, portadora da CNH
n® 03227734754 DETRAN/MA, inscrita no CPF/MF sob n°® 674.172.213-00, residente e domiciliada na
Rua K, n° 06, Sao Raimundo, em Sao Luis/MA. TRANSMITENTE: CONSTRUTORA ANGULO LTDA,
com sede na Avenida Cel Colares Moreira, n° 1, Q46 S04, Renascenga, em S&o Luis/MA, inscrita no
CNPJ sob n°® 12.546.008/0001-37. CONSTRUTORA: CONSTRUTORA ANGULO LTDA, ja qualificada.
OBJETO: 100%, o imével desta matricula. VALOR: R$ 148.000,00 (cento e quarenta e oito mil reais),
pagos da seguinte forma: Recursos proprios: R$ 5.201,40 (cinco mil, duzentos e um reais e quarenta
centavos); Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$ 44.846,00 (quarenta e
quatro mil, oitocentos e quarenta e seis reais); Financiamento Caixa: R$ 97.952 60 (noventa e sete mil,
novecentos e cinquenta e dois reais e sessenta centavos). Valor de Compra e Venda do Terreno: R$
4.073,83 (quatro mil e setenta e trés reais e oitenta e trés centavos). AVALIAGAO FISCAL: R$
148.000,00 (cento e quarenta e oito mil reais). FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mutuo para Construgéo de Unidade Habitacional, Alienagado Fiduciaria em Garantia, Fianca

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R3P65-2NJM6-HS7KB-QV2B8
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e Outras Obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS n° 8.7877.1544105-5,

com carater de escritura publica, passado em S&o Luis/MA, datado de 07/11/2022. CONDICOES: A

transmissdo objeto do registro estad sujeita as clausulas e condi¢cdes constantes no titulo.

REGULARIDADE FISCAL: Foi apresentada Certidao de ITBI n° 92120221386997, emitida em

17/11/2022 pela prefeitura de Sao Luis/MA, devidamente quitada em 16/11/2022, no valor de R$ 2.210,00

(dois mil, duzentos e dez reais), conforme guia n°® 25716329. Redu;%jfﬁ&molumentos: os
1

emolumentos referentes a esta transacgéo foram reduzidos em 50%, conforme artg/. ba}Lei 14.118/21 c/c
, Jurandy

43, il da Lei 11.977/09. Dou fé. Sao Luis/MA, 14 de fevereiro de 2023. Eu,
de Castro Leite, Oficial Registrador. Selo: REGAVD029975T6NELEUBOGVXN335] \ /

R. 05. Matricula n° 88.564, Protocolo n° 180.063, datado de 08/02/2023. ALIENACAO FIDUCIARIA:
DEVEDOR FIDUCIANTE: RAIMUNDA NONATA RIBEIRO DA SILVA GUIMARAES, retro qualificada.
CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes %4, em Brasilia/DF, inscrito no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04. OBJETO: 100%, o imoével desta
matricula. VALOR DA DIVIDA: R$ 97.952,60 (noventa e sete mil, novecentos e cinquenta e dois reais
e sessenta centavos). FORMA DO TiTULO: Contrato, objeto do R. 04. CONDIGCOES DO
FINANCIAMENTO: Prazo Total de Amortizagdo: 360 meses e Construcgao/Legalizacdo: 06 meses.
Sistema de Amortizacdo: PRICE. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 12/12/2022. Taxa Anual de
de 4,7500% e Efetiva 4,8547%. Valor da Garantia Fiduciaria e do Imoével para fins de
bli¢o Leildao: R$ 153.000,00 (cento e cinquenta e trés mil reais). A garantia objeto do
gljeita as clausulas e condigdes constantes no titulo. Reducao de Emolumentos: os
referentes a esta transacdo foram reduzidos em 50%, conforme arts. 10 da Lei
3 il da Lei 11.977/09. Dou fé. Sao Luis/MA, 14 de fevereiro de 2023. Eu,
y oL, oanS SV 2 f Jurandy de Castro Leite, Oficial Registrador. Selo:
AVD029975FA67JGC4DPRQRV40

/ AV. 06, Matricula n°® 88.564, Protocolo n° 181.817, datado de 27/07/2023. TRANSPORTE DE AREA
CONSTRUIDA: Procede-se a presente, em conformidade com a AV. 837 da Matricula anterior n° 84.994,
para constar a concluséo da edificagao da area descrita no caput da presente matricula. Ato unico —
Emolurmentes; Para fins de cobranga de emolumentos, a presente averbagao é praticada como ato
d6 artigo 237-A, §1° da Lei n® 6.015/73. Dou fé. Sao Luis/MA, 11 de agosto de 2023. Eu,
, Jurandy de Castro Leite, Oficial Registrador. Selo:
REGF@ZR029975D1EPO1COVIOTW3IT79

Av./ 07 [ Matricula_n°_88.564, Protocolo n° 193.119, datado de 14/08/2025. CONSOLIDAGAO DE
PROPRIEDADE: Procede-se a presente, conforme requerimento, datado de 21/07/2025, para constar
que a propriedade do imovel desta matricuia foi consolidada em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, na qualidade de credora fiduciaria da divida relativa ao Contrato, registrado no R.04 e R. 05,
considerando o decurso do prazo sem purgacdo da mora por parte da devedora fiduciante RAIMUNDA
NONATA RIBEIRO DA SILVA GUIMARAES, intimada conforme documentos que instruem o
procedimento de notificagéo protocolado sob n° 189.857 nesta serventia. Foi apresentada Certidao de
ITBI n° 92120251414966, emitida em 15/07/2025, pela prefeitura de Sao Luis/MA, com imposto pago em
19/05/2025, no valor de 3.167,28 (trés mil, cento e sessenta e sete reais e vinte e oito centavos),
sobre base de caicul 158.364,23 (cento e cinquenta e oito mil, trezentos e sessenta e quatro
reais e vinte ' vos), conforme guia n° 27941800. Codigo Hash CNIB: 8gv7xq1mwO0;

e R

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R3P65-2NJM6-HS7KB-QV2B8

ynddwy8sd 'R ORO029975VOCLUTVYTIKTI088 - Ato: 16.9 - Emol.: R$ 1.226,95; FERC: RS
36,80; F f _/07' MP: R$ 49,07; Total: R$ 1.361,89. Dou fé. Sao Luis/MA, 05 de setembro de
2025. 7409/4 g/ilz{%é Oficial Substituto, ( ) Escrevente Autorizado.
S A A S 7 "
O/' FINAL DE MATRICULA
O referido € verdade. Dou fe. Poder Judicidrio — TIMA. Selo:

S&o Luis/MA, 09 de setembro de 2025.  CERINT029975204ZQ84KTXEX1Q62, 09/09/2025 11:13:54, Ato:
16.24.4, Parte(s): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Total R$ 96,90
. . Emol RS 87,31 FERC RS 2,61 FADEP R$ 3,49 FEMP R$ 3,49
Kilmer da Silva Calvet Consulte em https://selo.tjma.jus.br

Escrevente Autorizado

A presente certiddo tem prazo de validade de 30 (trinta) dias, contados da data de emissdo, conforme Decreto Federal n°® 93.240/86, que
regulamenta alein®7.433/85.
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