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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS 236*ng‘§”“ 19 {.gﬂgf,gmf

RIO DE JANEIRO - RJ

4AH-189372-176/1

IDENTIFICACAO DO IMOVEL  Fracdo ideal de 0,004440755 que correspondera ao
apartamento 305 do bloco 05 do prédico a ser construido sob o n®4375
pela Estrada Rio S53c Paulo, empreendimento que seri denominado "PARK
RIVIERA DA COSTA" e seu respectivo terreno designado por Lote 03 DO
PAL 47.672, com testada para a FEstrada Rio S58c Paulo, com area de
9.534,32mz, de 3* Categoria, na Frequesia de Campo Grande, medindo
30,44m de frente para & Estrada Rio Paulo, mals 6,23m em curva
subordineda & um raioc interno de 6,00m, concordando com o alinhamento
da Rua Dona Elisa { H.R}, por onde mede 237,8%m; 54,49m de fundos
onde & atingido & FNA na linha de transmisséo de Furnas, confrontando
com terras da Fazenda OSanta Maria; 237,89m & direita em ¢usatro
gsegmentos de: 25,85m, mais €9, 24m, mals §,25m, maiz 136,55m,

confrontando com o lote 02 do PAL 47672; Area Privativa Total de:

44,35m? e Area Real Total de: 59,6461m2. Possuindo ¢ empreendimento
157 Vagas de Garagem descobertas, com capacidade para veiculos de
médio e pequeno porte, nado sendo vinculadas as vagas as unidades
autonomas ++++++++++++++++++++++++H—++++++++++++++++++++++++++++++-H-+
PROPRIETARIAS: 50% - CONSTRUTORA KNOVOLAR S/A, com sede em Belo
Horizonte/MG, CNPJ/MF 30b o n°03.633.447/0001-56 e bi% - MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACUES S/A, com s=ede em Belo Horizonte /MG,
CNPJ/MF =zob o n®08.343.492/0001-20, adqulrldo &Bm malor porgao por
Extingdc de Condominio de HAROLDO CUSTODIO DE FARIZ, conforme
escriture de 26/09/2011, do 12° Oficio de Notes desta cidade, L3273,

f12.150, sditadea por escritura de 12° Oficio de Notas desta cidade,
de 21/12/2011, L®°3273, f1=.196/197, registrads gob o R-3 e AV-4 da
matricula 209338&, em 15/02/2012; e o Memoriasl de Incorporacaoc
registrado 3ob ¢ R~5 da matricule 209.338A, em 15/02/2012.4++4++++++

AV - 1 - M - 230651 - GRAVAME: De conformidade com o dispostoe no
Art.662, C/C $2° do Art.661 da Consolidacfio Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignade que o
imével deata matricula se configura como futurs unidade autdnoma,
estando inseride em obra projetada e pendente de regularizagao

registral, no que tange & sua concluséo.Rio de Janeiro, RJ,
19/11/2013 44444+t 443 4 HHt bttt bbb bbbt bbbt bbb b bbb b bbb b+

AV - 2 - M - 230651 - GRAVAME: Consta averbadce =cb o AV-1 da
matricula 209338A, em 01/08/2011 e Averbado sob AV-19 da matricula
148, em 27/06/2011 que em caso de loteamento em lotes deste
PAL, devera ser doado ao Municipio do Ric de Janeiro, uma &rea de
6.340,65m2, correspondente & 6% + 2% da érea de 79,258,16mZ pars
atender soz artigoes 52 e 54 do RET do Decreto n®3.800/70. Ric de

Continua o verss..,
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AV - 3 - W - 2300%7"WTERM0 DE URBABIZACAD: Consta averbado sob o AV-
2 da matricule 2093387, em 01/08/2011: Termo de Urbenizagéo averbado
sob o AYV-20 da metricula 148, em 27/06/2011, para constar gue:
conforme desmembramento averbado no AV-18 desta matricula, o
proprietario se compromete 2 urbanizar s Estraeda Rio S&oc Paulo PRA
B.420, & partir do lote 3, eszguina ds Rus Dons Eliss { N.R) num
trecho correspondente & testada dos lotea 1, 2 e 3, inclusive o lote
g ger doade pars escola, no totsl de €60,00m com & largura de 16,00m,
correspondente unicamente & pista no =zentide Rua Dona Elizs até
encontrar & Rua Fausto Garcia { Advogado), antiga RBua 2 do PAL
44.684, pelo Termo de Urbanizacéo n°029/2010, assinado em 22/12/2010.
Big de Jeneiro, RJ, 19/11/Z013.++++4+++++tdbtdttttrtdbtstbdtttssdttttd

Katia Reyjna Dini
0 OFICIAL. Ianx?);z:;ue
Matr. 94/1558

AY - 4 - M - 230651 - GRAVAME: Conste averbado sob o AV-6 da
matricula 20933834, em 15/02/2012, que pelo Instrumente Particulsr de
22/11/2011, da CARIXA ECONCMICA FEDERAL-CEF, e declaracdo de
10/10/2011, hoje arquivados, verifica-ge gque © empreendimento objeto
do memorisl de incorporacdo do gual o imével desta metricula faz
parte egtg enguadrade no émbito deo Programe Minha Cass Minha Vidae -
PMCHMV instituido pela Lei 11877/2009%, devendo desta forma serem
observadeos dois critéricy pare a slienacao das unidades que compdem o
empreendimento: 1) O Empreendimento ge destina exclusivamente, &o
atendimento do Plblico comprador com a rends femilar méxima de 10
saldrios minimos, gse comprometende asg incorporadoras a ndo alienar
nenhuma unidade a comprader com renda familiar superior, por ndo se
gnguedrar no ambito do PMCMV: 2y O wvalor de venda des unidades ndo
poderd ezceder o velor de Rs170.000,00, =& comprometendo as
incorporadoras & néo alienar nenhume unidade por valor superior &o
declarado.Ric de JaEmeiro, RJ, 19/11/2013.++++++++t+tttttttttbsdtt++4

0 OFICIAL. % Regina Liniz
esponsavel pelo Expediente

AV - 5 - W - 73008Y"™ APRTACAD: Consts averbado sob o AV-7 da
Matricula 209.338A, em 14/05/2012: Requerimento de 18.04.2012 e
conforme previste no3 artigos 31-A = 3eguintes da Lei 4581/64,
alterada em parte pela Lei 10.931/2004, a Incorporacdo de qual o
imdvel desta matricula faz parte fol submetida ao regime de afetacéo.
Em decorréncia do presente, constituindo-se em patrimbnio de
afetagdc, © conjunto de bens, o terreno & az sceszdes, o3 direitos e
obrigagées wvinculados & incorporagdo, bem como o3 demais benz e
direitoz a ela vinculados, destinam-se Gnica e exclugivaments &
consecugao da incorporagfe do Empreendimentos & & entrega das
unidades imcbiliariazs &os futuros adguirentes e manter-ze-4g
apartados, tornande-se incomunicévels em relagdo aos demaiz hens,
direitos e obrigagfes do patriménio geral das incorporadoras, diante

Segue 35 fix ]
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RIO DE JANEIRO - RJ
fls. 2

Cont. das fis, V.

de tel regime de afetacas, a vinculagao de receitas, mediante & Jual
as prestacdes pages pelos adquirentes, ate ¢ limite do orgamento da
obra, ficam afetadas & construgéo do edificie, vedado o desvio para
outras obras, com © controle financeiro atribulido & comissdo de
representantes %&g adguirentes. Rio de Janeiro, RJ, 18/11/2013.++++++
12 Regina Diniz :
Desponsavel ;

0 OFICIAL. ﬁped*eme

AV - 6 - M - 230651 - HIPOTECA: Imovel hipotecede a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, conforme instrumento particular de mituo para
congtrucde de empreendimento imobilidrio de 18.05.2012, registrado
neste Oficio, =2ob o R-% e R-10 da metriculs 208.338A, em 28.06.2012,
it d& Janeivs, Ri, I18/11/2013.46++0484444bb448 bbb bbbttt bbtbbbbdd

aegina Dinj
0 OFICIAL. : ‘gj}f"ﬁ?apecﬁeme

AV - 7 - M - 230651 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imovel desta
matricula desligesdo da garantia hipctecaria objeto do V-
6, face autorizacdc dada pels credora no instrumento particular de
27/08/2013, que hoje sze arquiva. { Prenotagdac n°595670 de
21/10/2013). Rio de Janeiro, RJ, 19/11/2013. . . ncrn it iinaiinnnnanns

0 OFICIAL. (;;;;;; -
naDmg

Responsével pelo Expediante.
R -8 - M - 230abdn COMPRA E VEEDA:Pelo instrumento particular de

27/08/2013, as proprietarias jé& qualificadas, venderam a fragdo do

terrenc desta matricula, bem como 0 spertamento & 3er nele construldo
& LEANDRO SILVA DE ALMEIDA, inspetor de qualidade, identidasde n°®
133826261, do S5SB/RJ, CBF/MF acb o n® (9%.863.007-11 e gua mulher
AMANDA SDARES FELIX DE ALMEIDA, do lar, identidade n® 213575878, do
DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n® 112.871.267-90, brasileiros, casados pelo
regime da comunhéo parcial de bens, regidentes nesta cidade. Valor do
imével atribuido pelos  contratantes:R$130.000,00 ( =endo con
utilizacéc dos recursos de conts vinculada do FGTS, neo valor de
R67.375,63, ¢ recuraos concedidos pelo FGTS na forme de desgconto no
valor de R$17.087,00). I=ento do Imposte de transmiczado conforme guis
n°1633288. (Prenotacéo n°585670, em Z21/10/2013).Ric de dJaneiro, RJ,
LOFLITAIE v swemmewn 3w s mme e CeemwaNsesasasieseraEEarErerEserErEues
Katia Regina Diniz '

T

AL B4/1358

AV - 9 - M - 230651 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo inatrumentc particular

de 27/08/2013, objeto do R-8, fice averbado que a utilizagdo do FURDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, nfo permite so3 compradores LEANDRO

Continua no verso...
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qualificados, negociarem o imdvel desta matricula com terceiros

utilizendo o mesmo recurzo, pelo prazc minimo de 3 (trés) ancs, &

conter da data do citado instrumento. | Prenotagdo n°395670 de

21/10/2013) .Rio d j‘_E&ro, Rd, 18/11/2013
gina'y

in
i Exped;;te
atr. 941555

U OFICIAL

R - 10 - M - 2930651 - ALIENACAD FIDUCIARIA:Pelo instrumento
particular datado de 27/08/2013, o2 adguirentes do R-8, deram =
fragac do terrenc deste metricula, bem como o apertamento a8 ger nele
construide em alienago fiducidria & CAIXA ECONGMICA FEDERAL ~CEE,
com sede em bBrasilia-DF, inscrita no . CNPJ/MF a3cb o p°
00.360.305/0001-04, em garantia das divida de Re97.151,03, & ser pags
em 360 prestagles mensais e consecutivas, calculadas pelo planc SAC-
NOVO, wvencendo-se a 1%, no valor de RES02,28, & taxa nominal de
4,5000%a.a8., efetiva de 4,5941%a.8 ¢ nas demais condicles conatantes

do titulo. { Prenotagéo n°595670, de 21/10/2013) . Rio de Janeire, RJ,
1871172013

-----------------------------------------------------------

0 OFICIAL

‘*spﬂﬁ SrpetrExpadients

' WAl 41358 z )
AV - 11 - M - 230651 - CONSTRUCAQ: Pelo requerimento de 30/10/2015,

capeando Certidac da Secretaria Municipal de Urbanismo n°®
25/0466/2015, de 19/11/2015,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n° 02/295601/2008, o imével da presente
natricula, teve sua construcao concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 10/07/2015. Constando da citada certidao que o
empreendimento possui ficha de enquadramento no Programa Minha Casa
Minha Vida, SMH n°40/09, junto & SMH, sendo destinado a Plblico
Comprador com renda familiar de 3 a 6 salarios minimos.Dispensada a
ppresentacdc da CND do INSS rel va~y obra, conforme provimento CGJ
n°41/2013, publicado no D.0.E Am 21.0632013 ( Prenotagdo n°635067 de
14/08/2015) (Selo de fiscalizafio eletrdnica n°EBHG 30834 UMB). Rio de
Janeiro, RJ, 23/12/2015.0 OFICI . da Silveira Cogts
b

uta

AL VATTBTY

AV - 12 - M - 230651 - coﬁnéo/io DE CONDOMINIO: Foi registrado no
12° Registro de 1Iméveis do %io de Janeiro, em 18/09/2017, no
Registro Auxiliar n°l131 do L°3RA, protocolada sob o n°15497 a
Convencao de condominio do imével desta matricula, tendo ainda a
Instituicdo de Condominio Registrada aos 18/09/2017, no R-12 da
Matricula n°661450 de 21/09/2017) (Selo de
fiscalizacio 19667 EGW).Rio de Janeiro, RJ,

AV - 13 - M - 230651 - %m&QHHBNTO: Face a delimitacdo de 4rea com

base na Lei Estadual n°6l206/2012, o imével desta matricula, passou a
pertencer a Circunscrigdo do 12° R.I., a partir de 23/09/2015.Rio de

Segue s fls.3
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MATRICULA DATA

N 4° OFICIO DE REGISTRO DE
ZIQMDEH;%TEODEM IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 230651 19/11/2013
] CNS 09334-4
Livro n° 2 - Registro Geral fls. 3
Cont. das fls. V.
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Janeire, RJ, 21/11/2022. O OFICIAL,
|
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AV - 14 - M - 230651 - INTIMAGCAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°447410/2024
de 09/01/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacgdo via edital do{a) devedor{a)
fiduciante LEANDRO SILVA DE ALMEIDA, CPF/MF sob o n°® 099.863.007-11 e
sua mulher AMANDA SOARES FELIX DE AIMEIDA, CPF/MF scb o n° 112.871.267-
90. Publicados em 26/08/2024, 27/08/2024 e 28/08/2024, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de
mora no prazo legal.

Prenotagdc n°®723743 de 10/01/2024. Selo de fiscalizacio eletrénica
n°EEPH 90307 IXZ. Ato concluido aos 09/10/2024 por Lais Cabral ().

de 13/12/2024, hoje arquivado, verifica-se gque face ao Artigo 26,

purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento
do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n°2772856.
Prenotagdo n°735097 de 19/12/2024. Selo de fiscalizacdoc eletrénica
n°EEQJ 26967 TOJ. Ato concluido aos 23/01/2025 por Matheus conceicdo
(). ‘ : -

AV - 16 - M - 230651 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacdo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula. '

Prenotagao n°735097 de' 19/12/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQJ 260968 YKK. Ato concluide aos 23/01/20251por Matheus conceicédo

~ CERTIFICA..

AV - 15 - M - 230651 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento

paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacio sem a
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado,
n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 27/01/2025. Apresente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 09:32h.
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