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IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002225492 que correspondera ao
Apartamento 203, do Bloco 19 do Prédio a ser construidoc sobk o n°85
pela Rua Projetada C, do Empreendimento residencial denominado " RIO
MANTIQUEIRA", a ser construide no Terreno designado por Lote 3 do
PAL 49151, de 2® Categoria, com area de 14.811,56m2, aprovado em
18/05/2018 da Avenida Padre Guilherme Decaminada, na Frequesia de
Santa Cruz, medindo ¢ terreno no todo 120,62m de frente para a Rua
Projetada C do PAA 12143, mais 17,91m em curva subecrdinada a um raio
interno de 10,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada B
do PAA 12143 por onde mede 94,16m, 152,59m de fundos em trés
segmentos de 58,19m mais 42,78m, mais 51,62m; 146,90m & esquerda,
confrontandoc de frente para a Rua Projetada C do PAA 12143; & direita
confrontando com a Rua Projetada B do PAA 12143; & esquerda
confrontando com o lote 4 do PAL 49151 de 2° categoria de propriedade
de MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A ou sucessores e aos fundos em 3
segmentos com 58,19m, mais 42,78m mais 51,62m confrontando parte com
Lote de Doagdo de escola do PAL 49151 de propriedade do Municipio do
Rio de Janeiro e parte confrontando com Avenida Projetada do Canal da
Ponte Branca, localizado na Rua Projetada C do PAA 12143 esquina com
a Rua Projetada B do PBA 12143; tendc o referido imével Area Real
Total de:61,7364; Area Real Privativa Coberta Padrdo: 41,3200; Area
Real de Uso Comum; 20,4164; Area Equivalente Total: 48,4945; Area
Equivalente Privativa;41,3200; Area Equivalente de Uso Comunm;
7,1745. O empreendimento tera 167 (cento e sessenta e sete} vagas de
uso comum, indistinto e indeterminado a todas as unidades, para
estacionamento dos automéveis, das quais 14 (quatorze) sidoc destinadas
a portadores de necessidades especiais (PNE) demarcadas com simbolo
nacional de acessibilidade. Como ndo ha vinculagido de vagas, todos os
condéminos poderdo utilizar a Aarea destinada ao estacionamento de
veiculos para a guarda de seus automéveis, por ordem de chegada de
acordo com projete arquitetdénico aprovade, o que deveri ser
rigorosamente obedecido visando maior facilidade de movimentagdo na

entrada e saida de veiculos. Cada vaga teria capacidade para unm
veiculo automotor, ficando todas elas regulamentadas conforme abaixo:
a) A demarcagdo das vagas do edificio garagem ocorreria conforme
localizagdo determinada no projeto arquitetdnico aprovade pela
Prefeitura Municipal. b) Todos os condéminos poderdo utilizar a area
destinada para estacionamento de veiculos para a gquarda dos seus
automéveis, por ordem de chegada, de acordo com o projeto

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JED7E-NYTML-Q96R5-YV4K9

arquitetdénico, ¢ que devera ser rigorosamente obedecido visando maior
facilidade de movimentagdo na entrada e saida de veiculos, sendo
todas as vagas de uso comum, indistinto e indeterminade a toedas as
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PROPRIETARIA/INCORPORADORA- MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA, com
sede em Belo Horizonte/MG, incrita no CNPJ/MF sob o n°
08.343.492/0001-20. Adquiride 40% do terreno de MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/AR conforme escritura de 02/05/2018, do 8° Oficio de
Notas desta cidade, 1°3091, f£fls.136, registrada sob o R-18 da
matricula 248102A em 25/05/2018 e 60% do terreno do Espdlio de
Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de 19/09/2017, do 8° Oficio
de Notas desta cidade, L°3041, fl1s.147, registrada sob o R-8 da
citada matricula em 23/11/2017, desmembramento averbado sob o AV-21
da citdda matricula em 03/08/2018, memorial de incorporacio
registrado sob o R-13 da matricula 258046 em 11/09/2020....00vvuur.n.
AV - 1 - M - 261940 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consoli 0 Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado ihdvel desta
matricula se configura como futura unidade auté inserido
em obra projetada e pendente de regularizacio ue tange
a sua conclus&o.Rio de Janeiro, RJ, 02/03/2021f O QFIC Aligena C)F, da Silveira Costa
' ‘ , _Ofitiaf Substiuta
_ at.: 94/7810
AV - 2 - M - 261940 - TERMO DE URBANIZACAO: Condta-averbado sob o AV-
1 da = matricula 258046 em 03/08/2018 o Termo de
Urbanizagdo n°007/2018, datado de 20.06.2018, lavrado a8 fls.067/067v
do  Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°085.407, datada de
20.06.2018, verifica-se que. de  acorde com 0 processo
n°02/280.040/2017 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, e. OUTROS, mediante as seguintes
clausulas: SEGUNDA: Pelo presente  termo a outorgada se obriga a
urbanizar a 1} Rua Projetada C de PARA 12143, em toda a sua larguda
na extensdo de 260,00m correspondente a distédncia entre a Avenida
Brasil e a testada do lote, inclusive; 2). Rua. Projetada B. do. PAA
12.143, em toda a sua largura, na_ extensido de 150,00m, correspondente
ao lote; 3) Avenida Padre Guilherme Decaminada,.na pista adjacente ao
lote, com largura varidvel de 25,00m a 65,00m, na extensdo de
16CQ,00m, correspondente a disténcia entre Avenida Projetada Canal da
Ponte Branca e Rua Conceigao de Ipanema, conforme PAA 12538, de
acordo com o despacho de 09/01/2018 da UIH/SUBU/GPS, 4as . fls.35.
PARAGRAFO- UNICO: As obras de urbanizagio, deverdo . atender ao que
determina- o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordo.com as normas
estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis -4 sua aprovagde, no &mbito de
suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo.assumida na
cldusula seqgunda,- e em consondncia com os termos de seu parédgrafo
Unico, ..importard na néo- concessdo de "habite-se" para qualquer
edifica¢do que venha a ser construida no local, até a conclusdo das
obras de urbanizag¢do e aceitacgio dos logradouros em gquestdo. QUARTA:
Qualquer importédncia devida ao Municipio em decorréncia do presente
Termo serd: inscrita .como divida ativa -de ‘sua , Fazenda Publica,
acrescidas . das multas de 20%, juros de 1% ao més, -fazéendo-se a
cobranca em processo da execugdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2°
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da Lel Federal n°60.830, de 22.08.1980, sobre o deblto ajulzado
incidindo honorédrios de advegado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigacdes assumidas pelo presente termo, renunciando ac direito de
pleitear do Municipio indenizacdo relativamente ao
estabelecido neste termo, desde ja a salvo de qualquer duvidas

Janeiro, RJ, 02/03/2021. D OFICI LJO“,M . F. da Siiveira Costa

Mel.: 94/7610

AV - 3 - M - 261940 - RERM@IFICACAO DE TERMO DE URBANIZAGAO: Consta
averbado sob o AV-10 da matricliia 258046 em 11/09/2020 que: Pelo
Termo de Rerratificacdo do terpo de wurbanizacdo n°007/2018 de
13/08/2020, lavrado as £1s5.008/008v do livro n°06 de folhas soltas de
Urbanizagdo da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddoc n®°085.653, verifica-se que em cumprimento ao despacho de
06/08/2020, exarado no processo n°02/280040/2017, assinado por MRV
Engenharia e Participagbes S/B e o Municipio do Rio de Janeiro, fica
rerratificado o termo de urbanizacdo, objeto do AV-2 desta matricula
para constar as sequintes alteragdes nas cldusulas: PRIMEIRA: Ficam
retificadas as Clausulas Primeira, Segunda e Quarta, ficando mantidas
todas as demais Clausulas. TERCEIRA: Fica exclulida da Clausula
SEGUNDA do Termo de Urbanizagdo 007/2018 a obrigacdo de urbanizar a
Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista adjacente ao lote, com
largura varidvel de 25,00m(vinte e cinco metros, a 65,00m(sessenta e
cinco metros), na extensido de 160,00m(cento e sessenta metros),
correspondente a distincia entre Avenida Projetada Canal da Ponte
Branca e Rua Conceicdo de Ipanema, conforme PAA 12538. QUARTA: A
inadimpléncia da obrigacdo assumida na cldusula SEGUNDA, do Termo de
Urbanizacdo n°007/2018, importard na ndo concessdo do "habite-se"
para qualquer edifi¢agdo que venha a ser construida nos lotes 3,4 e 5
do PAL 49.151, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitacédo
dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importédncia devida ao
MUNICIPIO, em decorréncia do presente termo, serd inscrita como
divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescida das multas de 20%
(vinte por cento) e juros de 1% (um por cento) ao més, fazendo-se a
cobranca em prog e execucdo, com ¢ apoio no paradgrafo 2° do
Artigo 2° da /lei Fedexal n°6830 de 22/08/1980, sobre o débito
ajuizado, incjdindo hg¢nor¥rios de advogado de 20%(vinte por cento),

ficando as | demais clausulas inalteradas.Rio de Janeiro,
R 2021 © OFI '
L. W 031 O a7, da Sitveir Costa

“ icial Substiuta
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Mt SaiTulls :
AV - 4 - M - 251940 -1 'SERVIDAO: Consta averbado scb o AV-11 e AV-

12 da matricula 258046 em 11/09/2d2O que:Pela escritura de
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07/07/2020, do 8° Oficio de Notas, L°3168, fl1s.099, Rerratificado
pela Escritura de Rerratificacdo do 8° Oficio de Notas do Ric de
Janeiro, L°3178, fls.185 de 11/08/2020, verifica-se que fica
instituida a Serviddoc de passagem por destinacdo constando as
sequintes informagdes: Compareceram, como 1® Contratante, na
qualidade de proprietédria do imével DOMINANTE: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S/A, empresa sediada no municipio de Belo Horizonte,
Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n°® 621, 1° andar,
Bairro Estoril, inscrita no CNPJ/MF sob n° 08.343.492/0001-20 e, de
outro lado, como 2°s Contratantes, na qualidade de proprietédrios do
imével SERVIENTE: em ¥ lugar, IRALDI ALMEIDA DA SILVA,
comerciante, portador da identidade n°05.338.438-4, expedida pelo
DIC/RJ, 1inscrito no CPF/MF sob o n°736.424.877-34 e sua esposa
VALERIA DE MACEDO SOUZA DA  SILVA, auxiliar de educacédo
infantil, portadora da identidade n°06.840.593-5, expedida pelo
DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n°002.137.537-23, brasileiros,
casados pelo regime da comunhio parcial de bens, residentes nesta
cidade e em 2° lugar, PAULO ROBERTO VALERIO DE ARAUJO, brasileiro,
solteiro, comerciante, portador da CNH n® 002.560.102-24, expedida
pelo DETRAN/RJ, inscritc no CPF/MF sob o n® 433.267.904-06, sendo a
1* CONTRATANTE dona do seguinte imdvel: DOMINANTE: Terreno designado
por Lote 3 do PAL 49151, de 2a Categoria, com &rea de 14.811,56m?,
aprovado em 18/05/2018 da Avenida Padre Guilherme Decaminada, na
Freguesia de Santa Cruz, com suas medidas e confrontac¢des descritas
nesta matricula, do 4°RI, sendo os 2®s Contratantes donos do seguinte
im6ével: SERVIENTE: Lote 17, da Estrada do Morro do Ar, atual Avenida
Padre Guilherme Decaminada, no Nucleo Colonial -de Santa Cruz, na
freguesia de Santa Cruz, lote dividido em duas ' porgdes, apds a
desapropriacdo da 4rea de 13.030,00m2, transcrito no L°3-BU, sob
n°45770, fls. 287, com suas medidas e c¢onfrontagdes descritas na
matricula 6266, hoje arquivado, verifica-se que a serviddc ird conter
as sequintes informagdes: SERVIDAO DE PASSAGEM DE AGUAS PLUVIAIS - As
proprietdrias visam regularizar junto ao Cartério do Registro
Imobili4drio o escoamento de &quas pluviais nos terrenos descritos
abaixec: 0 desdque das dquas pluviais do Lote 3 do PAL 49151 se faré
através de uma serviddo de passagem no Lote 17, iniciando-se no
retardo situado nos fundos do Loté- 3 do 'PAL 49151, a -22,23m do
segmento que mede 42,78m, sequindo por 16,58m- de extensdo com 0,70m
de didmetro pelo Lote 17,
0,70 m de diémetro em a publlica\ até desaguar no Canal-da Ponte
Branca. que - a-- Servidap - nstMtuida: permanecerd, per tempo-

AV - 5 - M - 261940 - XFETACAO: Con
matricula 258046 em 11/09/2020 gue:Pel
proprietéaria, j& qualificada, sfibmeteu incorporagdo do
Empreendimento do gqual o imével dest
de afetagdo, conforme previsto nos
4591/64.Rio de Janeiro, RJ, 02/03/202

ouna C. F, da Silveira Costa
Oficial Substrute
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Cont. das fls. V.

AV - 6 ~ M - 261940 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-15 da
matricula 258046 em 11/09/2020 que:Pelo requerimento de 14/08/2020 e
pela declaragao de enquadramento da Caixa FEcondmica Federal datada
de 20/07/2020, verifica-se que o Memorial de Incorporagdo objeto do
ato precedente estd enquadrado no &mbito do Programa Minha Casa Minha

Vida 3 - PMCMV , com as seguintes informag¢des da Declaragio de
Enquadramento: 150 unidades estdo enquadradas”no Prxograma Minha Casa
Minha Vida 3 - (FAIXA 1,5) e 290 unidades esltdo\ enquadradas no
programa Minha Casa Minha Vida 3 - (FAIXf stifuido pela Lei

11.977/2009.Rio de Janeiro, RJ, 02/03/202

1 C. . da Silveira
Cficial SubstnutgoSta

AV - 7 - M - 261940 - CONVENCAO DE CONDOMINIQ:- Foi| hoje Feqisfddda na
j

Fich iliar n®2504, a Convengdo de condomin do imdével desta
renotagdo n°698332 de 18/02/2021) (Selo de fiscalizagio
°EDQZ 95860 FOJ).Rio de Janeiro, RJ, 09/03/2021. O
2 (1 . da Silveira Costa

Offcial Substavta

ol G4 Toll

R\ - 8 M - 261940 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de
Aberturd| de Crédito e Matuo, para Construgio de Empreendimento.
Imobilid¥io com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
28/04/2022, aditado, retificado e ratificado pelo 1° Termo de
Rerratificagdo do Contrato de Abertura de Créditoc e Matuo de
19/08/2022, hoje arquivados, a proprietéria ja qualificada, deu
dentre outros o imével desta matricula em hipoteca a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade,
inscrita no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do
empréstimo e demais obrigacdes assumidas no citado contrato, sendo
o Valor da Garantia Hipotecaria de: R$12.152.800,00; Valor de
financiamento de R$9.231.453,84; (incluido neste valor outros
iméveis); Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo de
Construgdo/legalizacdo ( Meses): 36; Prazo de Amortizacdoc ( meses):
24; Taxa de Juros Anual Nominal de 8.0000%a.a.; Taxa de Juros Anual
Efetivo de 8.3000%a.a, juros, forma de pagamento e demais condigbes
constantes do titulo.(Prenotagdo n°712702 de 27/10/2022) (Selo de
fiscalizagdo eletrdénica n°EEHN 27032 OUV).Rio de Janeiro, RJ,

14/12/2022. 0 OFICIAL %‘imjﬂ\jt_”‘.,":'ﬂ\)
. i L. I ’a‘o

o o o wn daw et
il -

AV - 9 - M - 261940 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecaria chjeto do

Continua no verso
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R-8, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
23/06/2023, que hoje se arquiva.

Prenotacdo n°718966 de 31/07/2023. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEJQ 65048 YNA. Atoc concluido aos 22/08/2023 por Adam Cordeiro, Mat.
TJRJ 94-20453.

R - 10 - M - 261940 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
23/06/2023, a proprietdria ja qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a TATIANA
MARTINS BOUCAS, brasileira, solteira, CPF/MF sob o n°081.179.327-33,
residente nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos contratantes:
R5197.300,00(sendc com utilizac3o dos recursos da conta vinculada do
FGTS, no valor de R$11.000,00, e recursos concedidos pelo FGTS na
forma de desconto no valor de R$34.284,00). Isento do Pagamento de
Imposto de Transmissdo, conforme guia n®2594242.

Prenotagdo n°718966 de 31/07/2023. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEJQ 65049 PMQ. Ato concluido aos 22/08/2023 por Adam COrdeiro, Mat.
TJIRJ 94-20453.

AV - 11 - M - 261940 - FUNDO DE GARANTIA: Pelo instrumento particular
de 23/06/2023, objeto do ato anterior, fica averbado que a utilizacdo
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite a compradora
TATIANA MARTINS BOUCAS, 34 qualificada, negociar o imdével desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minime
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento.

Prenotagdo n°718966 de 31/07/2023. Sele de fiscalizagdo eletrénica
n°EEJQ 65050 UXR. Ato concluido aos 22/08/2023 por Adam Cordeiro, Mat.
TJRJ 94-20453. '

R-12 - M - 261940 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular
datado de 23/06/2023, a adquirente deu a fracdc do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienacio
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04,em garantia da divida de
R$116.908,46, a ser paga em 360 prestagdes mensais e consecutivas,
calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1% em 22/07/2023, no valor
de R$636,86, & taxa nominal de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%a.a e nas
demais condigdes constantes do titulo.

Prenotagdo n°718966 de 31/07/2023. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEJQ 65051 EQM. Ato concluido aos 22/08/2023 por Adam Cordeiro, Mat.
TJRJ 94-20453.

AV - 13 - M - 261940 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 01/09/2023,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Desenvelvimento econdmico,
inovagdo e simplificagdo subsecretaria de controle e licenciamento
urbanistico n°25/0437/2023, de 28/08/2023, hoje arquivados, verifica-se
que de acordo com o processo n°02/280034/2017, o imdvel da presente
matricula, teve sua construcdc concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 28/08/2023.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
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Livro n° 2 - Registro Geral

relatlva a obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no D.O.E
em 21.06.2013.

Prenotagdo n°720490 de 04/10/2023. Selo de fiscalizaglo eletrdnica
n°EDUT 24357 ELZ. Ato concluido aos 24/11/2023 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 14 - M - 261940 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n®621438/2025,
de 26/08/2025, promovido pela credora (o) ja qualificada, foi
intimado{a) of{a) devedor(a) TATIANA MARTINS BQUCAS, CPF/MF sob o n°
081.179.327-33, conforme notificacdo entregue pelo Registro de Titulos
e Documentos desta cidade, digitalizadc nesta serventia, resultando
"positiva", para quitar as obrigagbes relativas a alienacdo fiduciaria
em garantia gue grava o imdével desta matricula, na forma dos artigos 26
e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora
no prazo legal.

Prenotagcdo n°742409 de 27/08/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEX0O 86001 MKS. Ato concluido aos 13/10/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

AV - 15 - M - 261940 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE:
Pelo Requerimento de 11/02/2026, hoje arquivado,
verifica-se que face ao Artigo 26, paragrafo 7°, da
Lei 9514/97, sendo promovida a 1ntimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imdvel
desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de
20.11.1997). Imposto pago pela guia n°2918465 em
04/02/2026.

Prenotacédo n°747594 de 23/02/2026. Selo de
fiscalizacdo eletrdnica n°EEYT 88564  KYB. Ato
concluido aos 09/03/2026. Assinado digitalmente por
Ulisses da Silva Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ
94/10046, = = = = = = = = = = = = = - - - - - === -

AV - 16 - M - 261940 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ,
Em consequéncia a averbacdo de consolidacao de

CONTINUA NO VERSO
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propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°747594 de 23/02/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrbnica n°EEYT 88565 XYO. Ato concluido aos 09/03/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mat. TJRJ 94/10046. - - = = = = = = = = = = = — = - - — - - — -

CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de
agles reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 09/03/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 16:42h.
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