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CERTIDAO

CERTIFICA a pedido de parte interessada, que

revendo neste Oficial os livros nele existentes, deles verificou constar:
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
CHNM: 123844 2 C026673-97

IMOVEL: Lote 22: QUADRA “G” - RESIDENCIAIL SEBASTIAO MORAES.
Um terreno de formato regular, denominado Lote 22 da Quadra
G, do loteamentc denominado Residencial Sebastiioc Moraes,
nesta cidade de Catanduva, Estado de Sic Paulo, distante
65,00 metros do alinhamento de prédios do prolongamento da
rua Levi Turim, lade par; com as seguintes medidas e con-—
frontagdes: 10,00 metros de frente para a rua 7, lado im-
par; 25,00 metros de um lado em divisa com o lote 21; 25,00
metros de outro lado, em divisa om o lote 23; e, 10,00 me-—
tros nos fundos em divisa e6tm o 1ld{e 08, perfazendo 250,00
metros gquadrados. PROPRT] TARTA: FATATI - EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/C LTDA., /empresa estibelecida nesta cidade
na rua Parad n® 352, sala 04, entrQ, \inscrita no CGC/MF n°
02.085.226/0001~68; REGIST ANTERIC atricula n° 26.389,
livro 2{dois}) de Registro fLeral,| em Ng~de Janei de 1.908,
deste cartério. CATANDUVA-sSP., {18.~{dezoito) JUNHO de

1.998. O ESGREVENTE.-AUTORLZBEO, -

,Vz S %,?’/ CONGEFEO) O OFICIAL,
///‘ ORLANDC APARECIDO FUZARO) .

Fholo w1, 5. = =S |

R. 1/26.673.— Faco.¢ presente registro para constar que o

imével supra matriculado,\de progriedade da cmpresa FATATI

~ EMPREENDIMENTOS IMOBILIAR S/C LTDA., ja& gualificada, é

originarioc de loteamento regularmente registrado nos termos
dos Artigos 18 e 19 § 1° da Lei n°® 6.766/79, requerido em
26 de Maio de 1.9983, apresentado e protocelado no dia 28 de
Maio de 1.998, neste cartério sob n® 60.155. Existe no Lo-
teamento as sequintes condigdes: a) O presente loteamento é
estritamente residencial, ficando expressamente proibida a
edificagido e exploragdo do prédioco em atividades comercials,
industriais ou mesmo de escritdrio de prestagiio de servi-
cos, que venha a desvirtuar a finalidade a que presta. b) E
proibida a exploragido agropecudria com fins lucrativos, a
exemple de outras edificagdes gue venham a prejudicar o pa-
drdo do loteamento. ¢} Ndo podem, as edificagdes, ser infe-
rior a 85 m? (oltenta e cinco metros quadrados) de constru-
¢do. Deverd a planta ser apresentada e aprovada com no mi-
nimo, a metragem estipulada, ficando a responsabilidade da
liberagdo do termo de “Habite-se” a critéric do Orgdo Pu-
blico. Da construgido vertical do imével, Jjuntamente com o
terreo, nado poderd ser edificado mais qgue 01 (um) pavimen-—

- continua no varso -
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pal desta cidade, o qual fica
b numero 81.281.- CATANDUVA-

AV/3/26.673)\- Procedo a presente para constar gque a Rua
(SEXE), tdy€ sua denominacio alterada passando a denomi-
ar-se =="| RADINA, tudo conforme se verifica do Decreto
namero 3.96;, de 28 de Setembro de 1.999, expedido pela Pre-

fitura Munpcipal ¢&€std cidade, do qual uma cdépia encontra-
o arquivada| neste tial em pasta propria.- CATANDUVA-SP.,
21-(vinte ¢ jJum) de Aho de 2.005.- O ESCREVENTE AUTORIZADO,
) — EARIOS-PEREIRA DA CONCEICAO).- O O-

FICIAL, = ==~ __ZERTANDO APARECIDO FUZARQ) .-
1‘!!i’ :

RN/26-673.- Péla-Escritura Piblica de venda e compra de 28
de Dezembro de 2.000, lavrada no 2° Tabelido de Notas e de
Protesto de Titulos desta cidade de Catanduva-SP., livro n°®
487, paginas 045/049, a proprietaria, FATATI - EMPREENDIMEN-
T0S IMOBILIARIOS S/C LTDA, com sede na Rua Pernambuco, 3,
centro, nesta cidade, j& qualificada; vendeu o imdvel matri-
culado, pelo valor de R$ 2.500,00, a JURANDYR COPATO GODOY
BUENC, brasileiro, jornalista, portador da cedula de identi-
dade RG. n° 18.880.770-88P-SP., e inscrito no CPE/MF n°
070.391.998/90, casado no regime da comunhdc universal de
bens, na vigéncia da Lel numero 6.515/77, com JACQUELINE
CRISTIANE TBNZI GODOY BUENO, brasileira, pedagcga, portadora
da cédula de identidade RG. nimero 28.294.295-6-55P-SP., e

( continua nas fls, 02 )
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inscrita no CPF/MF numero 213.543.308/03, conforme escritura
publica de ‘pacto antenupcial registrada sob numero 5.991,
livro 03(trés) de Registro Auxiliar, deste Oficial, residen-
tes e domiciliados na rua Urupés nﬁmero 247, Jardim Améndo-
la, nesta cidade de Catanduva-SP.; Foi declarado no ato da
‘escritura pela empresa vendedora que explora com exclusivi-
dade a atividade de comercializacgdo de imdvels ‘e que ¢ imé-
Cvel: matrlcplado, nio faz parte de seu ativo permanente, isto
tude nos termos do artigo 257, pardgrafo 8°, inciso IV do
Decreto Federal n° 3.048 de 06 de maio de 1.999, com a modi-
ficagdo~feita pelo Decreto Federal numero 3. 265/99, datado
ovembro de 1.999, que regulamento a Lel Federal
eéro 8.212 datado de 24 de Julho de 1.991; Que a presente
4 celebrada com as condigdes e restricdes estatuli-
7, de loteamento, que é de pleno conhe-
te; Os documentos apresentados ficam
do 81.281.- CATANDUVA-SP., 2l1(vinté e’
0 ESCREVENTE AUTORIZADO,
CERT F -~ DA CONCEIf

R:;7§3735§f— Pela Escritura Publica de venda e compra de 19
de agosto-de 2.005, lavrada no 1° Tabelido de Notas desta
~cidade de Catanduva-SP., livro n° 269, paginas 345/349, ato
nameroc 099, os proprietdrios, JURANDYR COPATO GODOY BUENO, e
sSua esposa JACQUELINE CRISTIANE TANZI GODOY BUENO, ja quali-
ficados; venderam o imdvel matriculado, pelo valecr de RS
10.000,00, & JOAO LUIS ROSA, brasileiroc, propagandista, por-
tador da cédula de ildentidade RG. n° 19.226.302-8SSP-SP., e..
inscrito no CPF/MF n°® 109.280.978/38, e sua esposa JULIANA |
_ MARCELINO KOIKE ROSA, brasileira, empreséiria, portadora. da
cédula de identidade RG. ntmero 25.562.678-2-SSP-SP., e ins-
crita no CPF/MF numero 181.565.138/51, casados no regime da
comunhio universal de bens, na vigéncia da Lei numero
6.515/77, conforme escritura publica de pacto antenupcial
J registrada sob ntmero 9.267, livro 03(trés) de Registro Au-
’ xiliar, deste Oficial, residentes e domiciliados na rua Dou-

«Continua N0 VErSDwm
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alrro~Sebaktido Moraes, nesta cidade de
a presente |transacdo € celebrada com as

f"
radina numero 173,
Catanduva-SP.; Q

teamento, gue
documentos a

82.128.~ CAT

AV._6/26.673.

Catanduva-SP. procedo a presente
para constar o matriculado foi construido UM
PREDIO PROPRIO SIDENCIA, com frente para a rua
DOURADINA, sob numero 172, com 238,71 metros quadrados de
area construida, isto tudo conforme se verifica do HABITE-
SE, expedido pela Prefeitura Municipal desta c¢idade de
Catanduva-sp, em 02 de AGOSTO de 2.005.- Valor atribuido a
construcdeo R$ 180.000,00(cento e oitenta Reais).- Foi
apresentada a Certiddo WHNegativa de Débitos relativos as
contribuicdes Pfevidencidrias e as de Terceiros expedida
pela SecretarXa da Recegita Federal do Brasil, Ministério da
Fazenda, n® A06882010-21036020, expedida em 18 de Janeiro de
2.010; 0Os fdocumentd presentados icam microfilmados sob
numero 97.6077 sendof\ que a do INSS., além de
microfilmhda /ficdf arquivhda ney zial em pasta propria.
CATANDUVA-S5Y¥., O—(nov de Fewe 0 de 2.010. O ESCREVENTE

-

AUTORIZADO " (CARLOS _PEREIRA
DA CONCEIGAO) ﬂ m______—____—-—:;--ga.;_z
APARECIDO| FUZEERST, _‘nfu. Umenthis—=X Bbre o valor do
metro gquadrado - apurafBio pelo Slnduscon - R$ 260.282,23.-
R.7/26.613. Contrato por Instrumento Particular de
Compra e V de/imdvel residencial quitado, mituo e alie-

nagdo Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito - com recur-
sos do SBPE, no ambito dc Sistema Financeiro da Habitacdo -
SFH, n® 155550024393, passado nesta cidade de Catanduva-sp.,
no dia 16 de marco de 2.010, com cardter de escritura publi-
ca, na forma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei n® 4,380
de 21 de Agosto de 1.%64, alterada pela Lei n® 5.049 de 26

—continua as fls. 03w
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(ae Junho de 1.966, os proprietarios JOAQ LUIS ROSA, brasi-
leiro, representante comercial, portador da cédula de iden-
tidade RG. n® 19.226.302-SSP-SP., e inscrito no CPF/MF n°
'109.280.978/38, e sua esposa JULIANA MARCELINO KOIKE ROSA,
brasileira, cabeleireira, portadora da cédula de identidade
RG. numero 25.562.678-2-3SP-SP., e inscrita no CPF/MF ntmero
181.565.138/51, casados no regime da comunhdo universal de
bens, na vigéncia da Lei numero 6.515/77, conforme escritura
publica de pacto antenupcial registrada sob numero 9.267,
livro 03(trés) de Registro Auxiliar, deste Oficial, residen-

bastifo Moraes, nesta cidade de Catanduva-SP.; VENDERABM o
imével matriculado, pelo valor de R$ 200.000,00 . (duzentos
mil reais), a FABIO DONIZETE DOS SANTOS, brasileiro, divor-
ciado, representante comercial, portador da cédula de iden-
tidade RG. n° 17.518.948-SSP-SP., e inscrito no CPF/MF. n°
076.540.608/07, residente e domiciliadec na rua Terra Nova

gralizagdio das garcelas W saber: Recursos proprios: RS
108.500,00(centd e oito mil} e quinhentos reais); e, Financi-
amente concedigdlo pela Caixak, RS 91.500,00(noventa e um mil e
oitocentos refAis) ; )

Os documento & 4 T dicroffilmados sob .numeroc
08.206. CATANDU¥A- . i de 2.010. O ESCRE-
VENTE AUTOR.ZAuo g L -~ (CARLQS PEREIRA

DA CONCE.IC) . ICI l“'-"'—t"_ ;'7' n —
DO APARECINO JFO "‘Tﬁi-‘ﬁ S5 K5 . 681,36, 50% das cus-
tas.- .

ato peor Instrumento Particular de
Compra e Vendd ovel residencial quitado, mituo e alie-
nagdo Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito - com recur-
sos do SBPE, no &mbit¢ do Sistema Financeiro da Habitacdc -
SFH, n® 155550024393, fpassado nesta cidade de Catanduva-sp.,
no dia 16 de mar¢o de 2.010, com carater de escritura plibli~-
ca, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos da Lei n® 4.380
de 21 de Agosto de 1.964, alterada pela Lei n°® 5.049 de 29
de Junho de 1.966, o proprietirio FABIO DONIZETE DOS SANTOS,
brasileiro, divorciado, representante comercial, portador da
cedula de identidade RG. n° 17.518.948-58P-SP., e inscrito

Y

~mcontinua no versom-

tes e domiciliados na rua Douradina numero 173, Bairro Se-:

nimero 670, nesta «idade \dé Catanduva-sp; mediante a inte-
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no CPF/MF. n® 076.540.608/07, residente e domiciliado na ru;\
Terra Nova nimero 670, nesta cidade de Catanduva-sp; ALIENOU
EM CARATER FIDUCIARIO o imével matriculado & CAIXA ECONCMICA
FEDERAL - CEF., Instituicdo Financeira, sob a forma de Em-
presa Publica, unipesscal, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF., inscrita no CNPJ/MF N°
00.360.305/0001-04, em garantia-doc pagamento da divida de R$
91.500,00(noventa e um mil e quinhentos reais), importancia
essa que serd paga em 360 presta¢des mensais e consecutivas,
nelas incluidas juros & taxa nominal de 10,0262%, e efetiva
de 10,5000%, ao ano, no encargoe total inicial de RS
1.095,25, vencendo o primeiro encargo mensal no dia 16 de
abril de 2,010, Sistema de Amortizagdo: SAC - sendo que o
reajuste dos encargos serd o constante da cldusula sexta do
contrato; Composicéo de renda para fins de indenizacgdo secu-
ritaria - Fabio Donizete dos Santos, 100,00%; Origem dos re-
cursos - SBPE; Mediante o presente registro fica constituida

-a propriedade fiduciaria em nome da CEF, e efetiva-se o des-

dobramento da posse, tornando-se o devedor/fiduciante possu-
idor diretc e a CEF possuidora indireta do imdével objeto
desta matricula; Enquanto permanecerem adimplentes com as
obriga¢des ora pactuadas, ao DEVEDOR/FIDUCIANTE fica assegu-
radas a livre utilizag¢do, por sua conta e risco, do imovel
matriculado e objeto do contrato que ora se registra; A ga-
rantia fiduciadria, ora.contratada, abrange o imdvel matricu-
lade e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, cons-
trugdes e instala¢des que lhe forem acrescidas e vigorara
pelo prazo necessario a reposigdo integral do capital finan-
ciado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste mone-
tdrio, permanecendo integra até que o devedor/fiduciante,
cumpra integralmente todas as obrigag¢des contratuais e le-
gals vinculadas ao presente negdcio; Concordam as partes em
que o valor do imovel matriculade e constante deste instru-
mento ora alienado fiduciariamente, para fins de venda em
publico Leil&oc & de R$ 245.000,00 (duzentos e quarenta e
cinco mil reais), sujeito a atualizacdo monetdria na forma
prevista na clausula oitava, reservando-se a CEF., o direito
de pedir nova avaliagdo; E facultada ao DEVEDCR/FIDUCIANTE a
liquidagdo antecipada da divida; A apuragdo do valor para
liquidacdo serd composto pelo saldo devedor acrescido dos

~continua as fls. Odm
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(‘
juros remuneratérifs referente ao periodo compreendido entre

a data do contrdto ou da ulltima atualizacdo contratual, se
jd ocorrida, e/a data do evgnto, adicionado de eventuails dé-
bitos em atréso; 4 Condicbes as _sqnstantes do contrato

98.206. CATANDU
VENTE AUT
DA CONCEI

AV.9/26.6Y3. CADAS CEP (Protocolo 167.143). Conforme:
requerimentsg firma em Floriandpolis-SC, no dia 12 de

imével matriculado encontra-se, atualmente, cadastrado sob
n° 5028501 e 1nscr'gao n® 35.63.08.0105.01.001, e com O
Cédigo de Enderecamento Postal - CEP: 15807-337, consoante
se infere da Certiddo de Valor Venal n°® 4657/2026, e do
Relatdrio cadastro Imobilidrio Urbanc, emitidos wvia

et em 13A02/2026, pela Prefeitura Municipal desta

: do Oficic Eletrdnico. - Protocolo
AtimagSes (e-Protocolo), sob o Cédigo de
IN01480998C, datadc de 04/11/2025,
13 de Mar¢o de 2026. O OQFICIAL SUBSTITUTO,
OSE SELLA). Emolumentos - R$ 39,30. Selo
QAO00000309411267F.

= NIRE (Protocolo 167.143) . Conforme
iqionado na Av. 9, supra, procedo a presente

RE: 53500000381, c¢onscante se infere da
emitida via internet em 4 de fevereirc de
a Comercial do Estado de 830 Paulo - JUCESP.
_“\ - 13 de Margo de 2026, O OFICIAL SUBSTITUTO,

NN“, (JOSE SELLA). Emolumentes - R$ 39,30. Selo

; CONSOLInacio DA  PROPRIEDADE (Protocolo
167.143) . Conforme requerimento mencionado na Av. 9, supra,
J instruido com a prova da certiddo do decurso do prazo sem
purgagido da mora do devedor fiduciante FABIO DONIZETE DOS

-continua no verso-
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SANTOS, divorciado, J& qualificado,

comprovante do pagamento da guia do ITBI, junto a

e a apresentagdo do

egste

municipio, procedo a presente para constar a transmissdo

definitiva da

consolidacdo do imbvel

matriculado, em nome da creddra CAIXA FRCONOMICA FEDERAL, j&
§ 7°® dd el w®

qualificada,
9.514/97. ©
artigo 27

£14/97, este

por forga do que estabelece o
imével deverd ger

oferecido em Pyl i £do. Valor-atribulido & consolidagdo

RS 280.981,70.

¢SSP, 13 de Mar¢o de 2026. O OFICIAL

SUBSTITUTO, ‘“JOSE SELLA). Emclumentos - RS
680,43. : ABA43310A00000309413268B.
. ———
CERATDAO - Pedido: 16743 CUSTAS
CERTIFICO E DOU FE, gue a presente M )
matricula n.® 26673, foi extraida sob a forma de documema. Emolumentos  ....... ; 44,20
eletrénico mediante processo de certificacdo digital [ESt@d0 : 12,56
disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da MP. n° Sec__ Faze'_‘d_a """" : 8,60
220002 e do Prov. n° CG 32/2007, devendo ser ?e_g'sjro t‘?"“' ------- : ggg
comprovada a autoria e integridade. Retrata a situagio e : :
S S o e b om e Ministério Pablico ... ... .: 212
juridica do imével até e ultimo dia util anterior a data de Imposto Municipal : X 551
expedigdo, podendo ser complementada com certiddao ToTtAL T : 75‘05
da Circunscrigdo atual, se forecase. |~~~ oo ’
Conferéncia feita por:
(ASSINATURA DIGITAL)
ANTONIO CARLOS MENDES
PREPOSTO ESCREVENTE
Catanduva, 16 de marc¢o de 2026
SELO DIGITAL
1238443C30A0000030941026X
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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