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Livro N° 2 - Registro Geral 12 CARTORIC DE REGISTRO DE IMOVEIS
E ANEXOS DE BAURU - §. PAULC

—— MATRICULA FOLHA
| y1.a30 | | o4 I Bawu, 21 de cutubro de 1877

IMIVEL.z~ 0 AFARTAMENTD sob nG-43mE, localizado no terceiro piE—
wimEN Lo, eeflaficio-nlato 2, primeira  etapa &0 "RESIDENCIAL
PARGBUE DUS SABTAS VAVITY, situatc na Avenida Marie Ranieri {(an-
tiga Avenide Periostrall), 10-60, nesta cidade, municipio, co-
marca & 12 Qircunscoragan Impbilidria de Bauwrw, contendo brEs
dormitdrineg, covinha & Area de servico, barheiro social & sa-
las de estarfiantar, com & &rea resl totsl de 75%,183884 metros
guacrados, &rea real de usp privativo de 48,93 metros quadra-
divs,  dres real de uso comum no bloco de &,25938684 setros gua-
gdrados, fTragasn ddesl na projegeo 2 nas coisss de Wso CoRum nBa
etapa  de  1,.82250%, fracin ideal na projecic e nas cpnisas de
BEo oo Ao seb-oondominin Vo ode O,0053042% & fragio ddeal no
terrenc e nas celcas de wse cosuwe  do empreendimento de
QyIPBVIBTA, dividindoese, pare gues do Residencisl Fargue dos
Sabids ITX/1IV olthar para o prédic, & frente com 0 apartamento
R A4--Hy & direite em parte com & parede interna oo bloco & em
parte  com o hall de circulagdn e pscaderias; & esquerda com a
parede axterna do bloco voltada para o Boledo de Estacicnamen-
te 43 acs Tundoe com o apartamento nk 44-8. Ap apartamento
acima corresponds ol esprooeastacionanento. 0 ferreno  onde
sl aRsenta o referide "Residencial Parque dos Sablas VW/VIY as-
sim ese descreve:- "UMS B ERA DE TERRAS, de formsto irregualar,
sem henfeitoriss, destacadas des anlbiga=z comuanhidse das Fazendas
Grande Rauwru-Batalbhs, dessembrade da ves 4, identificada como
BREA 8/F, anexna & ACBUS DO DRRAND, com & adres de 47,124 784 me-
tros guadrados, cuje rotelro perimetrico tew irdicic no marco
5. Cravado no alinbamento de umas servidin de passagem, distan-
te 618,87 metrog da alinhamento da Rua Lawresting de Freitas,
puarteiraoe 3, lado par:y  deste ponito Sepue com o szisute
IR D27 na distEncisa de 19%,00 metros até o marco S5y dai
defleter & esguerds € Segue com o =rimuate 30009217446 na dig-
tEncia de 129,088 metros até o marco b3 dai deflete & direita
e segusr com o azimvte 091047417 ne distEncia de 120,00 metros
ate o martvoe 7, confrontando, do maroo X oso VP, Con uma servidao
de passagent G0 marto Fe deTlete a4 direita ¢ segque com azimute
FYRLILH°4L" T pe distdncis de 115,00 sedtros, gividindo com a Area
S atéd o maroo 103/ dai deflete & direits e segue com o i~
jmate 14101 GETT pa disti@necias de 210,841 metros, dividindo
cam  parite desmenbrada desta gieba, designada como BRES 478,
ate o merco 4, onde, Tinalmente, deflete ainda & direita ¢ se-
que com o arzimute RERICAH70Y7 7 na distd@neis de 120,00 metros,
divigindo ainda com a servidio de pessaoemn sté o marco X, pon-
gto o partida. PMEE-— 0D3/1249/701350 .
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— MATRICULA —] EFOLHAW
____71.61% Sk

PROPRIETARIOS: - Da fracén ideal do terreno, conforme R.1 na
matricula @ 49.497, ea 06/12/90, destr Dartéria - SERVIOC TU-
LIg WVIEIRA RANIER!{, brazileiro, zeclteiro, maloy, professor,
RG. n8 22.7756.5530-G8R/GP, LIC. Y QORI .360.098-15, residente £
domiciltado nests Clﬂudh, na fus jlatista e Larvalnho, 7-30: @
do  apartamento (incluindo o espago—estacionamento), conforme
Av.D na matricula ne 60.63%, em 29/06/99, deste Cartdwio - JA-
KEF ENGBENHARIA E COMERCIO LTDA., saciedede com sede em Rag-—
ru/SF, ma Rua Neder lssa, 4-346, CNPA/MF R 530.74X.905/0001-20;
e CONSTRUTORR LR LLTRA., scerciedade can sede em Bawu /SP, na Hv.
Magéee Unidas, 48-48, CHFISMF nD 44,459 Q0/0001 &0,

0BS:— O mencionado "Residencial Pargue dos Sabiids VW/VIY acha-
se incorporado g oinstituicde (parcixleente) conforee Rs. L e &,
respectivamente, na maebricul & L0635

A escrevents awlorizada, y oM -

Empls. R% 1,3100; Est. Rs OIS0M: Apos. 2 2500,
dmnsdfa. (mic.l59.359)

Av.1/71.612, am 21 de aufubrc de 1 .999.

0 acecso ac terreno sobhre o guel! esté edificado o "Residencial
FPargur dous Sabias Y/VI" & feito atraveés de SERVIDAD DE PASSA-
BEM, dinstituida nos teremas do R 4/60,63H e conslante da
A 2/60 4301 eervidio ecssa guiie assim se desaorewe:— "UMA GLEBA
DE TERRAS, de forina irreqular, sen benfeitorias, destacada das
anptigas comunhdes das Farendas Brande Bauron — Batalha, identi-
ficada comp parie dae PREA 1, anexa o AGUA DO SOQRRADO, com uma
area de [2.1532,00 metros quadirados, culdo roteiro perieébricn
tem inicic no marco ., cravedo o slinhamento da RBus lauresti-
ne dge Freitas {fantiga Ruas 11, gquesrteiras 3, lada par; deste
BRGUE Com O ruen 3430307440 NE, na disb3ncis de 9,859 meiroz,
dividinds com terrenos da Vila Sao Jodn do Ipiranga ate o mar-
e B3 dai deflete o esquuerds & seguae com Fumo 33RI&S748° 7 NH,
na distancia de 29,6100 metros, diviidindog con parbe ¢esta gle-—
ba, designada come AREA 4/D, ote o marce GF dai segue comn o
mesnt Um0 IJCE5°437 7 NW o nra diskanecia de 20,4860 neltros ateé o
marce PT; dai seque a&atravées de wax curva com o raio de
A7 ,6114 metros e desenvolvimento dre 29,9633 metros st¢ o mar—
e PL3; dai sSeEque  com o rume 4032 A9 T N ne dist3ncis de
114,074 metrose ateé o marce €1, dividindo, neslas trds linhas,
£em  oulra parte dests glehbs, dEEiunada .omz ARREA 4/H: dai se-
gue com o mesmno ruans A08Z2R R NW ne distdncia de 240,228 me-
troe atéd o mavco Dli das teflete & dirrita & srgie com o rumo
L 41B03°' 51" NE ne digst@Encia de 17E,3249 petros altd o marco E,

segue fl. Q2
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—— MATRICULA FOLHA .
Fi. 612 ] [ 02 ] Bauru, 21 gde ctakubra de 1997

dividinde, mestas duas linhas, comt oubrs parte desta gleba,
desigrada  come MREA 47683 dal deflete & esquerds e segue com
HwRD BDEBEERTHE T T M oma distE3nois oe 71,2482 metrps, dividindo
com  oubra parte desta gleba, designada come PREA 4/E, até o
marce 43 dadi deflete 3 esguerds & segue com yrumo S191870GE° 7 GW
fra distdncis de 120,00 metros atd o marco 33 dail deflete & di-
reltes e sepue Gom @ Fdme 3805175877 MY na distEncia de 195,00
metros atés o mearco 53 dai deflete & esquerdas e seQue Com o U
o AFREE 147 MY e dietfneias de 129,088 metros atdé o maroo &;
dai defleie & direita ¢ seQue com o Fume AMRI6° 417" ME na dis-—
tEncia de 100,00 setros até o marco 7, dividindo, nestas gque-—
ey linkas,  owan aotras perbte dects glebs, designada come AREA
47/F: dai defletes & meguerds e sepus Com ¢ ruann de 33001744577
na  distdncia de PL,.00 metros, dividindo com & drea T (de José
Sugusto Vielra Hanieril) até o oparcm 103 dai deflete & psguerds
# megue atraves de curva com ¢ raio de 175,47 netros ¢ desen—
vizlwimento de 197,.89592°5 seirvoe, dividindo com oilra garte desta
pleba, desionada cono AREA 4/E, ate o marco 11 dal seues ool
Famey B89 5T 8E na distdEncia de 028,731 sosbros ate 0 Garco
14; dai deflete a direita e segoe Com rumc ZER41°5087° SE na
gistdincia de J6,.392 metros atd o marco 153 dad detliete & i
reeiia B osegue ooun ruma 12474577 Gl na distiEncia de 14,4932
mtros ateg o sarce 26, dividindo, neshtas s linbas, com o
remanescente dests glebs, designads como AREA 43 fai deflete &
BEQUErde &  SEmME Com rumo deg ZAREVTEET Y BE, ma digtdEncia de
116,21 metros atéd o marce 27y dai seaue com rums F38Z227341° 7 BB
rpa distdncis de 16,51 mebros até o marce @81, divaidind, nestes
guas ldnbas, com  terrenos de Hugo Fregnoiatoy das deflete &
gsgquerds 8 20 BEQUE SR rumn 418584477 GBE na distdEncis de
489, 8400 metros até o marcth 28/4, dividinde, wos primeglivos
FL1,FRF0C meltros  ailnda com terrenos de Mugo FPreghnelato, B nos
Glitimos A178,5310 metros, com terrenos oo Jerdie Vitdriag dsid
segue com o mesmo rwno 41E587°44° ° SE na distdncia de 0L 5T
jpetres, confreontando con o final ga Rua Laurestino de Freitas
fantiga Rua 1}, es linha inclinadzs en relegen & rua, sié atin-
glr o marco . ponto de partidey”
A pecrevente autorizada,
amela,.  {(mic.i1039.309}

2 R Em A AR A EBFE AN A RS FR R EAT S AR AR

LB B N A N A L N A R I I I I B R R B I R ]

Av.2/71.812, em 14 de ocutubro de 20002, e

De Certidas n8 1.388/02; expedida pela Prefeitura Munlicipal de

Bauru, ans 10 de ocutubro de 2.002, se verifica gue:— parie da

pRua  taurestino de Freitas, no Jardim VYitoris, e a fyvenids Pe-

rimetral. no Parque Viaduto, nesta cidsde, passaran a denomi-
BEGUR VTS0
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MATRICULA FOLHA
I 71.612 ] [ 02 ]
VErao
Far—se "AVENIDA MARIA RANIERI", conforme UeC 224
I5]

& junho de 1.996; a mes3ma destina—se aQ ACESED ?ns condomi-
ios residenciais Andnri:ﬁr I a vazgiabmés I a VIL
& escrevente autorizada,” oteos ]

MNGH (Mic.i74-8314% | : N

A N N R

AV.03/71.612, em 05 de maio de 2006.

Através do Instrumento Particular de Alteracgidc e Desisténcia
Parcial da Incorporac¢do do Empreendimento dencminado Pargue
dos Sabi&s V/VI, datado de 03 de novembro de 20063, acompanha-
do por documentos comprobatdrios, arguivados nesta Sexventia,
firmadc pelas incorporadoras Jakef Engenharia e Comérxcio
Ltda e Construtora LR Lkda, e outros, procede-se a presente
averbacdo para constar que, © terreno onde encontra-se edifi-
cado o empreendimento, passou a ter a area total de 23.420,02
metros quadrados, estando melhor descrito e caracterizado na
matricula 87.668; e em decorréncia da alteragdco da incorpora-
¢do, averbada sob n® 04 na citada matricula, o imével objeto
desta, passou a ter as seguintes Areas: drea real privativa:
68,930000 metros guadrados; Area Real Comum (div. proporcio-
nal): 6,253884 metros quadrados; &rea real total: 75,183884
metros quadrados; fracfo ideal no terreno de 0,390625%, equi-
valentes a 91,4B4375 metros gquadrados.

O escrevente autorizado, ;Z7 = e
Emols.R$8,71;Est.2,47;Ap0s.R$1,83;R.C.R$0,46;T7.J.R50,46
protocolo/microfilme n°® 198097 de 18/04/2006 - ALS/TPBP.

-----------------------------------------------------------

R.4/71.812, em 29 de maio de 2009.
Por escritura de compra e venda, quitagdo e ratificagdo, lavrada no 39
Tabelionate de Notas e de Protesto de Letras e Titulos de Baurw/SP, liveg 738,
paginas 150/154, datada de 04 de maio de 2009, LERIDA VIEIRA DOS SANTOS,
brasileira, solteira, maior, professora, RG, 17.163.243 55P/SP, CPF. 066.450.658+
50, residente e domiciliada em Sao Pauio/SP, na rua Sao Candido, 727, adquiriu de;
SERVIO TULIO VIEIRA RANIERI, ja qualificado, pelo prego de R$ 35.500,00 (trinia)
e c¢inco mil e guinhentos reais), o imovel objeto desta matricula. A presente
escritura cumpre compromisso datado de 23/04/2009. Compareceram no titulo)
comg incorporadoras, construtoras e intervenientes quitantes:- JAKEF —
ENGENHARIA E COMERCIO LTDA ¢ CONSTRUTORA LR LTDA, ambas j3|
qualificadas, com sede na cidade de Sao Paulo/SP, na rua Zilda, 537, salas 2 e 3,
respectivamente, Bairo Casa Verde, as quais fizeram a entrega das acessbes)
t correspondentes a unidade avténoma objeto desta matricula. Valor Venal (2009):-
R$ 10.223,87. PMB:- 05/1249/288.

segue fls. 03
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Livro N*° 2 - Registro Geral

MATRICULA FOLHA
l 71.612 ] I

i

E ANEXOS DE BAURU - S. PAULO

,_29 de maia de 2009

12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

O Escrevente Autorizado, _
Emols.R$372,86; Est.R 105,98,(Aperﬂ$. 78,50, RC.R$18,62; TI.R$19,62.
Protocolo/Mic. 224,976 de.27/05/2008 — rmv/cag).

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Av.5/71.612, em 30 de outubro de 20049.

Por requerimento datade de 2/10/2008, subscrito por Camila de Lima Vieira dos
Santos, procede-se a presenie para constar que o imével objeto desta matricula
teve allerade o nimero de seu cadastro junto a Prefeitura Municipal de Bauru,
passandc 0 mesmo a ser identificado como setor 5, quadra 1249, lote 312,
conforme comprova a cerfidao-_1046/09, expedida pela Prefeitura Municipal, em
2/8/2009. fgﬁ

A escrevente autorizada/ 4V

Emols. R$ 9,90; Est. R$ 2:82; Apos. R$ 2,09; RC. R$ 0,52; TJ. R$ 0,52.

ags Protocolo/microfilme 230.066, de 23/10/2009.

R.6/71.612, em 14 de setembio de 201S.

Por instrumento particular de compra e venda de unidade isolada, miiuo com
cbrigacies e alienagao fiduciara - programa carta de crédito individual - FGTS,
acompanhado de Anexo | - contrato de financiamento imobiliario « proposta, opgao
de seguro e demais condigbGes para vigéncia do seguro, firmades em Bauru, aos
9/9/2015, ALCILENE DA SILVA JANEIRO, brasileira, solteira, vendedora, RG
29.502.089-4-SSP/SP, CPF 325.484.118-26, residente @ domiciliada nesta cidads,
na Avenida Maria Ranieri, 750, Bloco 4, apartamento 22-8, Parque Viaduto, adquiriu
de Lerida Vieira dos Santos, servidora pablica estadual, ja qualificada, pelo prego
de R$125.000,00 (cento & vinte e cinco mil reais), o imdvel objetu desta matricula
{cep 17055-175). Do pre¢o acima, R$14.662,34 (quatorze mil, seiscentos e sessenta
e dois reais e trinta e quatro centavos), referem-se a recursos proprios; e
R$110.337,66 (cento e dez mil, trezentos e trinta e sete reais & sessenta e seis
centavos), foram concedidos conforme R.7/71.612. Foi apresentada em nome da
transmitente, a certiddo negativa de debitos irabalhistas sob ndmero
142925085/2015, expedida pela Justica do Trabalho, acs 14/9/2015, valida até
11/3/2018. Por determinag3o contida no artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, foi
pramovida em data de hoja, prévia consulta 4 base de dados da Central de
Indisponibilidade de Bens, a qual serd microfilmada juntamente com o presents
titulo, @ que resultou negaliva em relagdo as partes contratantes, inclusive da
credora fiduciaria adiante qualificada (codigos hash: 6b73 8861 b62c 7c35 8a80
' O11e 343d Seee aT27 b7d7 // h7a0 3cdc 2283 f2d5 9414 8266 41be hb1b 43¢ d211

Sefua verso
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———MATRICULA FOLHA
71.612 ] 03

/1 4583 50¢7-cOb& fhe2 c1f8 3db8 b411 4dfc bael abed). Valor de mercado / valor

R$387 3¢ Est.R$110,26; Apos.R$56,84; RC.R$20,42; TJ.R$26,62;
ISS.R$7,75; MP.R$18,62 (Item 14.5, da Lei 13.290, de 22/12/2008).
Protocolo/Microfilme 295.709 de 10/9/2015 — ECP/RMV

R.7/71.612, em 14 de setembro de 2015.

Nos termos do instrumento particular objeto do R.6/71.612, ALCILENE DA SILVA
JANEIRO, j& qualificada, constituiu-se devedora da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, Instituicdo Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, em

de Souza Vargas, CPF 288.962.268-13 (procuragdo e substabelecimento
microfilmados sob nimeros 277.608 e 294.618, nesta serventia), da importéncia de
R$110.337,66 (cento e dez mil, trezentos e tfrinta e sete reais e sessenta e seis
centavos), dando em garantia do pagamento, em alienagdo fiducléria, o imével
objeto desta matricula, bem como as benfeitorias que lhe forem acrescidas. Origem
dos Recursos: FGTS; Enquadramento: SFH; Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo
(em meses) - de Amortizago: 360; Taxa Anual de Juros - nominal: 6,00%, efetiva:
6,1677%; Encargo Inicial Total: R$894,52; Vencimento do Primeirc Encargo Mensal:
9/10/2015; Epoca de Recdleulo dos Encargos: de acordo com a cldusula décima
primeira do contrato; Valor da Garantia Fiducidria: R$135.000,00; Composigéo de
Renda Para Fins de indenizagéio Securitaria - Alcilene da Silva Janeiro: 100,00%.
Encargos devidos pela proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo
FGTS/UNIAO (Resolugdo conselho curador do FGTS - 702/2012) - taxa de
administracdo: R$1.654,16 - Diferencial na taxa de juros: R$14.345,84. Foi
apresentada em nome da garantidora, a certiddo negativa de débitos trabalhistas
sob nimero 142925271/2015, expedida pela Justiga do Trabatho, aos 14/9/2015,
vélida até 11/3/2016. Demais clausulas e condig¢des (inclusive sobre a consolidagio

conseqiiente inadimplemento absoluto, nos termos da Lei 9.514/1997). as
constantes do infitrumento.

3785, JEstR$110,26: Apos.R$56,84; RC.R$20,42; TJ.R$26,62:
ISS.R$7,75; $18,62 (Item 14.5, da Lel 13.290, de 22/12/2008).
Protocolo/Microfilme 295.709 de 10/9/2015 — ECP/RMV

Continua na ficha n° 04

Brasilia, DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, no ato representada por Greice Margherita

da propriedade em nome da credora fiducidria, em virtude de mora n&o purgada e .
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Livro N° 2 - Registro Geral 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
CNM: 111534.2.0071612-57 E ANEXOS DE BAURU - 8. PAULO
e MATRICULA FOLHA—, . . 2
CNM: 111534.2.0071612-57
71.612 04 B .27 margo 2026
auru, " de . de :

'Av.8/71.612, em 27 de margo de 2026.

Por requerimento fimado em Florianépolis, SC, aos 9/3/2026, subscrito por Milton
Fontana, CPF 575.672.049-91, representante da credora fiducidria, Caixa
Economica Federal (procuragéo e substabelecimento microfimados sob o n° |
399.251 nesta Serventia), acompanhado da guia comprobatéria do recolhimento do
imposto sobre Transmissdo Inter Vivos de Bens Iméveis - ITBI, procede-se a
presente para constar a consolidagéo da plena propriedade do imével objeto
desta matricula (cep 17055-175), nos termos do art. 26, §7° da Lei Federal
9.514/97, em nome da credora fiduciéria, Caixa Economica Federal, ja qualificada,
em virtude do decurso do prazo legal sem a purgagdo do débito, referente a
alienago fiduciaria, objeto do R.7 desta matricula, conforme comprova o processo
de intimagio da devedora fiduciante, microfilmado nesta Serventia sob o n°
417.781, em cumprimento aos §§1° e 4°, do artigo 26, e §1° do artige 26-A, da
citada Lei 9.514/97, em desfavor de Alcilene da Silva Janeiro, ja qualificada. A
requerente declarou que o valor para fins de consolidagdo do imovel desta
matricula, corresponde a R$148.180,40 (cento e quarenta e oito mil, cento e oitenta
reais e quarenta centavos) consoante comprovante do recothimento do ITBI. Por
determinagio contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida,
nesta data, prévia consulta & base de dados da Central de Indisponibilidade de
" Bens (codigos hashivy7a fOt1 hu//7f45 ayx4 1d). Valor venal total (2026)
R$117.659,40, Base de Calculo do ITBI: R$148.180,40.

Indra Perseguim de Moraes Claudio Au
Escrevente Oficial Substituto
Emols. R$332,73; Est. R$94,56; Sec. Faz. R$64,72; RC. R$17,51; TJ. R$22,84;
ISS. R$6,65; MP. R$15,97. Selo digital n®111534331000000082659326G.
Protocolo/microfiime n® 417.781 de 29/10/2025 - ipm/cag.
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidio é composta de 8 pagina(s), extraida da matricula 71612, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 01 de
abril de 2026. 10:42:42 Hs. O Oficial Substituto.

Claudio Augusto Gazeto

Oficial......: R§ 45,88
Estado.......: R$ 13,04
SEFAZ. ... ... .: R$ 8,92
Reg. Civil...: R$ 2,41
Trib. Just...: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 0,91
Ao Mn.Pib...: R$ 2,20
Total........: R$ 76,51
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Ceridio e topraicadoprtocclo 417761 o MMM~ Pecive coneroooe
1021002

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue 3 lefturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [/ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digial
1115343C30000000826559426U
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: 8BMW7E-525YJ-ZC93W-HHBBJ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Claudio Augusto Gazeto (CPF 019.036.308-86)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8MW7E-525YJ-ZC93W-HHBBJ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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