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REGISTRO GERAL Matricula N° 4g.125 -Folha N° 1 - -Livro N° 2
IMOVEL:— APARTAMENTO N° 310 — TORRE "H", com  uma vaga de garagem

descoberta, integrante co "YISTA DO BOSQUE CONDOMINIOC CLUBE", a ser
construideo, composto de: sala, circulacao, guarto 1, guarto. 2, banheiro,
cozinha e area de servigo, com AaArea priwvativa principal de 43, 52m?, AaArea
privativa total de 43, 52m?, area de uso comum de 37, 990m2?, area real toctal
de 81, 510m= e fragao ideal de 0,00201% da AREA A-1 (A—um) medindo
108.270,18m?= ({cente e oito mil, duzentos e setenta metros guadrados e
dezolito decimetros guadrados) e perimetro de 1.629,29m, confrontando—-se
pela frente  com Avenida Pau Brasil, n°® 321, fundos com Espdlic de Anna
Borges Pereira Miguel, ladoe direiteo com Espdlico de Anna Borges FPereira
Miguel e lado esquerdo com Espdlioco de Anna Borges Pereira Miguel, situado
no Bairro CENTRO DA SERRA, neste Municipic da Serra, ES.-—

PROPRIETARIA: — sAo BENEDITO EMPREEND IMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 27.762.864/0001-05, com sede na Rua da
Aldeia, n® 76, Sala BA parte, Pargue Residencial Laranjeiras, Serra, ES.-

REGISTRO ANTERIOR:—- N° 4€.851 de livreo 2, deste Cartdério, em 15/12/2017.
PROTOCOLO N° 100.922 L. 1-AA, datado de 13/03/2019, Talao n° 163182. Selo
Digital de Fiscalizacdo: 023663.YSP1801.12481 - Emolumentos: RS$S1613,88 -
Encargos: R$403,52 - Total: R52017,0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Serra, ES, 26 de margo de 2019.% .Marina Bergami Rocha
Substituta Legal

AVERBACAO N° 01/48.125:- TRANSPORTE DA AVERBAGAO DO PATRIMONIO DE AFETAGAO
— AV—-06 da matricula n® 46.851 do livro 2, deste Cartédrio: "Conforme
regquerimento e Termo de Constituicido de Patrimdnioco de Afetagdo, datados de
19 de outubro de 2017, a proprietaria e incorporadora SAO BENEDITO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, 3ja gqualificada, declara gue a
incorporacgdo imobiliaria objeto do R-04 esta submetida ao regime de
afetagao, nos termos e para o©os efeitos previstos na Lei n° 4.591 de
16/12/1964, arts. 31-A a 31-E, com a redacdo advinda do art. 53, da Lei n°
10.931/2004, e gue ndc houve alienagac.ou promessa de alienagio de unidade
futura do aludido condominio residencial, razao pela gual ndco ha anuéncia
a ser prestada conforme previsto no artigo 31-B da mesma lei. PROTOCOLO N°
96.608 L. 1-z, em 15/12/2017, Talao n° 145892. FUNEPJ: RS54, 98; SELO
DIGITAL: 023663.MIS1601.27208. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES,
15 de dezembro de 201?" O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 26 de

margo de 2019. [ -Marina Bergami Rocha
Substituta Legal -

v

REGISTRO N° 02 "’.48 .125:— COMPRA E VENDA - Conforme Contrato de Compra e
Venda de Terrenoc e Matuo para Construgao de Unidade Habitacional,
Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes - Programa

Minha Casa, Minha Vida ({ PMCMV ) Recursos do FGTS Com Utilizagao dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) ., ne
8.7877.0534035-3, datado de 18 de fevereiro de 2019, o imével_ objeto da
Segue. ..
A presente certiddo é valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN-CGJES Substituta Legal
Carla Almonfrey Orletti
Rua Major Pissarra, 196 - Centro - Serra - ES Substitutos
Telefone: 2730647250 Keller José de Almeida
rgiserra@rgiserra.com.br — www.cartorioes.com.br Marina Bergami Rocha
Horario de Atendimento 09:00 as 18:00 Danielly Namara Pimentel Rocha Moraes

Milena Ludmila Lopes Matias

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/KLMEH-46SKK-JHE3X-M4PHB.
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Matricula N° 48.125 -Folha N° 1 -VERSO

REGISTRO GERAL

matricula foi vendido para RAMON DAVID ALVES CONTES , nacionalidade
brasileira, nascido(a) em 16/12/1992, wvendedor, portador{a) da Carteira de
Identidade n® 3151148ES, expedida pela SSP/ES em 19/10/2018, e inscrito{a)
nco CPF/MF sob o n° 141.222.897-26, casado(a) sob o© regime de comunhdo
parcial de bens, na wvigéncia da Lei 6.515/77, e seu cdHnjuge, KAMILA
VALERIA NASCIMENTO CONTES, nacionalidade brasileira, nascido em
11/04/1991, porteiro, ascensorista, garagista e faxineiro, portador(a) da
Carteira de Identidade n°® 2332792ES, expedida pela SSP/ES em 17/07/2006, e
inscrito(a) no CPF/MF sob o n® 126.983.127-50, residentes e domiciliados
na Rua Rodrigues Arzac, 15, Forte 8S3o Joao, Vitdria/ES, pelo wvalor de
R$125.000, 00 {cento 1=} wvinte e cinco mil reais), composto pela
integralizacao dos wvalores abaixo: Financiamento concedido pela Caixa:
RS568B.500,00; recursos proprios R513.658,65; recursos da conta vinculada de
FGTS R$5.896,35; desconto complemento concedido pelo FGTS R$36.945,00.
Valor de aguisigdo do terreno: R$55.290,02 (cinco mil, duzentos e noventa
reais e doils centavos). Condigdes: as mesmas do Contrato. Apresentaram
comprovante de pagamento e certidio de guitacao referente ao ITBI n°
112247/2019. Consulta a Central de Indisponibilidade, resultado NEGATIVO,
Codigo HASH: 688a.f£728.19f8.dd9%c.e9bf.6394.8£39.al152.6b05.4aff;2cae.6&3ad.
9ff1.90ca.356e.dc96.ce9b.e868.7926.9ff£5;a92a.42ed.f981.b437 .85b4.9345.
7fdc.e293.11b2.a6b8. PROTOCOLO N° 100.922 L. 1-AA, datado de 13/03/2019,
Taldo n° 163182. Selo Digital de Fiscalizagdo: 023663.Y5P1801.12481 -
Emoclumentos: R$1613,88 - Encargoes: R$403,52 - Total: : O REFERIDO
E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 26 de marco de 2019 KLY [ >

REGISTRO N® 03/48.125: - ALIEMNACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato
mencionado no R-02Z, RAMON DAVID ALVES CONTES e seu cdnjuge, KAMILA VALERIA
NASCIMENTO CONTES, ja gualificados, alienaram fiduciariamente o imdével
objeto da matricuia. nos termos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97, A4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Banca&rio Sul,
guadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n®°
00.360.305/0001-04, na gualidade de CREDORA/FIDUCTARTA, em garantia a
divida no walor de RS$68.500,00 (sessenta e oito mil e guinhentos reais),
que devera ser amortizada no prazo de 360 meses, com prazo de construgdo
de 38 meses, com encargo inicial total no valor de R$362, 97, vencendo-—-se o
primeiro encargo em 18/03/2019, sujeitando—-se ao recalculo de encargos de
acordo com o©o item 6.3 do referido contrato, mais Jjuros a taxa anual
nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5939%, sistema de amortizagac: PRICE,
tendo como CONSTRUTORA E FIADORA: MORAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.318.674/0001-95, com sede na Avenida
Fernando Ferrari, n® 1080, Sala 601/602, Mata da Praia, Vitdria, ES; e
como INCORPORADORA, FIADORA E ENTIDADE ORGANIZADORA : sSAO BENEDITO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, Ja gualificada. Foi atribuido ao .

imével o© wvalor de R$124_.000,00 (cento e wvinte e guatro mil reais), para
fins de Leilidc Extrajudicial. Demais condigdes constantes do titulo, gque
Segue...
A presente certiddo é valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN-CGJES Substituta Legal
Carla Almonfrey Orletti
Rua Major Pissarra, 196 - Centro - Serra - ES Substitutos
Telefone: 2730647250 Keller José de Almeida
rgiserra@rgiserra.com.br — www.cartorioes.com.br Marina Bergami Rocha
Horario de Atendimento 09:00 as 18:00 Danielly Namara Pimentel Rocha Moraes

Milena Ludmila Lopes Matias

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/KLMEH-46SKK-JHE3X-M4PHB.
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REGISTRO GERAL Matricula N° 48.125 -Folha N° 2  -LivroN°® >

fica arguivado neste Servigo Registral. PROTOCOLO, N© 100.922 1. 1—-ARA,
datado de 13/03/2019, Talidao n° 163182. Seloc Digital de Fiscalizagdo:
023663.YSP1801.12481 - Emolumentos: R$1613, 88 - Encargos: R3403, 52 -
Total: R$2017,4Q O REFERIDO E VERDARE E DOU FE. Serra, ES, 26 de margo de
A Ta
! 3} Marina Bergami Rocha Ve

Substituta Legal

AVERBAGCAO N° 04/48.125:- CONSTRUCAO E HABITABILIDADE - Conforme Retificagio da Certidido
Parcial Detalhada n® 116/2020 de 31/03/2020, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, ES, em 27 de
agosto de 2020, e Certiddao Parcial de Habitabilidade n® 116/2020, expedida pela Prefeitura Municipal da
Serra, ES, em 31 de margo de 2020, averbadas sob n°s 486 e 487 da matricula n® 46.851 do Livro 2, em
02/10/2020, ficou provado que o imovel objeto da matricula FOI CONSTRUIDO E ENCONTRA-SE EM
CONDIC E HABITARBRILIDADE. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 02 de outubro
de 2020. Carla Almonfrey Orlettl
SubstitOta

AVERBACAQO N° 05/48.125:- INSTITUICAO E CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procede-se a
presente averba¢do para constar que a Instituicio e Especificagdo Parcial do “VISTA DO BOSQUE
CONDOMINIO CLUBE?”, situado na Av. Pau Brasil, n°® 321, no Bairro Centro da Serra, neste Municipio da
Serra, ES, foi registrada sob n° R-489 da matricula n°® 46.851, do Livro 2, em 02/10/2020, € a Convengéio de
Condominio foi registrada sob n® 4.151 de ordem do Livro 3-auxiliar, em 02/ ' 0, ambos deste Cartorio. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 02 de outubro de 2020. cve

AVERBAGCAO N° 06/48.125:- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM
RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE - Conforme requerimento, datado de 16 de margo de 2026, instruido
com prova de intimacio dos devedores fiduciantes realizada pessoalmente, bem como certiddo do decurso
do prazo sem purga¢do de mora, averbada a margem do registro n® 5.524 de ordem do livro 3-auxiliar, a
propriedade do imdvel objeto desta matricula foi consolidada em favor da credora e proprietaria fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, nos termos do artigo 26, da Lei n® 9.514/97, sendo que
sobre a propriedade ora consolidada incide a restrigio de disponibilidade decorrente do artigo 27, do mesmo
diploma legal, ou seja, a proprietaria somente podera alienar o imovel levando-o a publico leildo. O imovel
esta cadastrado na Prefeitura Municipal da Serra, ES, sob Inscrigéo Fiscal n® 21707072 e Inscrigdo Imobiliaria
n® 001.6.751.0238.370. Apresentou Certidio de Quitagdo n°® 12152012 referente ao ITBI n® 159528/2026;

Base de Calculo: R$188.635,19. Consulta a Central de Indisponibilidade, resultado NEGATIVO, Coédigo

HASH: opmfckmdwj.cdyibbp8ag;s52damfd4d. PROTOCOLO N° 128.594 L. 1-AK, datado de 24/02/2026,
Taldao n® 279837. Selo Digital de Fiscalizagdo: 023663.J0U2501.26326 - Emolumentos: R$2327,18 -
Encargos: R$581,64 - Total: R$2908,82. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 27 de margo de

Carla Almonfrey Oretti
Substituta Legal

Bl

AVERBACAO N° 07/48.125.- ENDERECO OFICIAL — Conforme requerimento datado de 16 de marcgo de
2026, e Certiddao de Enderego Oficial, n® 116/2026, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, ES, em 13 de
fevereiro de 2026, procede-se a esta averbagdo para constar que o imoével objeto da matricula esta localizado
na Avenida Audifax Barcelos Neves(anteriormente denominada Avenida Pau Brasil), Bairro Residencial

Segue...
A presente certiddo é valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN-CGJES Substituta Legal
Carla Almonfrey Orletti
Rua Major Pissarra, 196 - Centro - Serra - ES Substitutos
Telefone: 2730647250 Keller José de Almeida
rgiserra@rgiserra.com.br — www.cartorioes.com.br Marina Bergami Rocha
Horario de Atendimento 09:00 as 18:00 Danielly Namara Pimentel Rocha Moraes

Milena Ludmila Lopes Matias
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REGISTRO GERAL || Matricula N° 48125 -FolhaN°® , = -VERSO'

Centro da Serra, Distrito Sede, Municipio de Serra, ES, CEP 29.179-075, e recebeu o’ nimero
321(trezentos e vinte ¢ um), complemento Apartamento 310(trezentos e dez), Torre H como oficial. O
Logradouro foi oficializado através da Lei Municipal n® 5.152/2020. PROTOCOLO N° 128.594 L. 1-AK,
datado de 24/02/2026, Taldo n° 279837, Selo Digital de Fiscalizagio: 023663.JOU2501.26326 - Emolumentos: .
R$2327,18 - Encargo%: Z$581 .64 - Total: R§2908,82. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 27

de margo de 2026. ~] e oy S P

CERTIFICO que o imo¥el objeto da presente matricula acha-se livre e desembaragado de todo e qualquer 6nus, inclusive
acdes reais ou pessoais reipersecutorias, COM EXCECAO ao mencionado nesta matricula, abrangendo apenas e tdo somente
as mutacdes ocorridas até o dia util imediatamente anterior a data de sua expedicdo. CERTIFICO FINALMENTE que a
presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado
pela ICP — Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Serra, ES, sexta-feira, 27 de margo de 2026, as 10h33min31seg.
Carla Almonfrey Orletti

: Substituta Legal
CERTIDAO N° 281778
Poder Judiciario do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscaliza¢@o: 023663.JOU2501.26349
Emolumentos: R$ 73,90 Encargos: R$ 18,46 Total: R$ 92,36
Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br

A presente certiddo é valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN-CGJES Substituta Legal
Carla Almonfrey Orletti
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