REGISTRO DE IMOVEIS
_Dr. Elpidio Freire Neto
Oficial de Registro de Imdveis
RUA DEP. LOURENCO DE ANDRADE, 665
TELE/FAX (35) 3521-7636
PASSOS MINAS GERAIS

ESTADO DE MINAS GERAIS
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PASSOS - MG
Oficial: Bel. ELPIDIO FREIRE NETO

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Eu, ELPIDIO FREIRE NETO, Oficial do Registro de Iméveis desta cidade e Comarca
de Passos, Estado de Minas Gerais, na forma da Lei, etc.

CERTIFICO, que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula numero
038620.2.0081331-82 do Livro n.° 2 - Registro Geral de 31/10/2017:

81331 - 31/10/2017 - Protocolo: 196103 - 19/10/2017

Um terreno correspondente ao lote 06, da quadra "G". sito @ Rua Paulo Roberto dos Santos. no
Loteamento Recanto dos Pinheiros, nesta cidade, com 200,00 m? (duzentos metros quadrados), medindo
10,00 metros (dez metros) de frente, igual medida nos fundos, por 20,00 metros (vinte metros) de laterais.
confrontando pela frente com a aludida rua, pelo lado direito com o lote 07, pelo lado esquerdo com o lote
05 e pelos fundos com parte do lote 16 e com parte do lote 15, da referida quadra. PROPRIETARIA:
FALCON CONSTRUTORA E LOTEADORA LTDA-ME, com sede na Rua Sete de Setembro, n° 80,
anexo 1, Bairro Centro, nesta cidade, CNPJ 26.725.618/0001-02, registrada na Junta Comercial do estado
de Minas Gerais sob NIRE 3121077044-4, conforme certiddo simplificada datada de 12/05/2017.
declarando os representantes adiante qualificados que ndio houve alteracdes contratuais posteriores.
responsabilizando-se civil e criminalmente pelas declaragdes prestadas; neste ato representada pelos
socios Angela Maria Custodio, brasileira, empresaria, divorciada, CI MG- 8.583.811-PC/MG. CPF:
026.437.496-77, residente e domiciliada na Rua Sdo Luiz, n° 509, Bairro Centro, S0 Jodo Batista do
Gléria /MG; Paulo Roberto dos Santos, brasileiro, empresario, casado, CI MG-10.537.168-SSP/MG.
CPF: 006.969.618-30, residente e domiciliado na Rua: Santa Casa, n°® 690, Bairro Santa Casa, nesta
cidade; e por Dinilto Alves Garcia, brasileiro, empresario. maior, solteiro. CI MG-1.002.809-SSP/MG.
CPF 200.548.669-87. residente e domiciliado na Avenida Dona Liquinha Silveira, n® 886. nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 02, ficha, matricula n° 79.924 /| R2 / R4/ AVS / R6 / AV13=79.924.
Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 4.53. Recompe: R$ 0.27. Taxa de Fiscalizagdo
Judiciaria: RS 1,49. Total: R$ 6.29. Ato: 4401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 18.39. Recompe: R$
1,10. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS 6.13. Total: R$ 25.62. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-
Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0000479040168, atribuicdo: Imoveis, localidade: Passos. N° selo de
consulta: BRU16255, codigo de seguranca : 4146964030869269. Valor Total dos Emolumentos: R$
4.011.81. Valor Total do Recompe: R$ 239,67. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$
1.333.91. Valor Total Final ao Usuario: R$ 5.585.39. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br". O referido ¢ verdade e dou fé. Passos, 31 de outubro de 2017. A 2* Escrevente
Substituta: (a) Adriana Aparecida Maia. ) L e N -, e e

R-1-81331 - 10/09/2018 - Protocolo: 203401 - 22/08/2018

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha
Casa,Minha Vida (PMCMYV), Recursos do FGTS, com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(s) Devedor(es), com carater de escritura publica. na forma do § 5°, do art. 61 da Lei 4.380/64.
na forma da Lei 11.977/09, datado de 16 de julho de 2018. o imével da presente matricula. foi adquirido

por LINCOLH EDGAR AUGUSTO DA SILVA REIS. nacionalidade brasileira. nascido em
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27/03/1992, trabalhador de fabricagdo de artefatos de madeira, CI MG 15583192, expedida pela Policia

Civil/MG em 11/01/2016 e do CPF 109.388.626-93. solteiro. residente e domiciliado em R. Para. 1360.
Cs, Jardim Colégio de Passos/MG, por compra feita a FALCON CONSTRUTORA E LOTEADORA
LTDA - ME, inscrita no CNPJ 26.725.618/0001-02, com sede na Sete de Setembro, n°80, anexo 1. nesta
cidade, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial de Minas Gerais, registrada sob NIRE
3121077044-4, neste ato representada por seu procurador, Otavio Henrique dos Reis Almeida. brasileiro.
portador da CI: MG: 14.886.156-SSP/MG, CPF 104.767.236-71. natural de Passos - MG. nascido em data
de 23/07/1992. filho de Rivane Israel de Almeida e Angela Maria Custodio de Almeida. solteiro.
residente e domiciliado na Rua Sao Luiz, n°509, em Sdo Jodo Batista do Gloria - MG. conforme
procuragio lavrada no 1° Oficio de Notas desta comarca, em 13/06/2018, as f1s.200, do L°216-P. Valor de
composicdo dos recursos: o valor destinado & aquisi¢@o de imovel residencial urbano objeto deste contrato
¢ R$100.000.00, composto pela integralizagdo dos valores abaixo: valor do financiamento concedido pela
Caixa: R$72.175.46, valor dos recursos proprios: R$0.00; valor dos recursos da conta vinculada do
FGTS: R$1.434,54; valor do desconto complemento concedido pelo FGTS: R$26.390.00. Valor da
aquisi¢do do terreno: R$18.000.11. Tendo como Credora/Fiduciaria: Caixa Econdmica Federal. E como
Construtora e Fiadora e Entidade Organizadora: CONSTRUTORA D'AVILA REIS LTDA. inscrita no
CNPJ 22.610.612/0001-39, com sede na Rua dos Aimorés, n°2.001, em Belo Horizonte - MG. com seus
atos constitutivos arquivados na Junta Comercial de Minas Gerais. registrada sob NIRE 3120257221-3.
neste ato representada por seu procurador Renato Soares Mano, brasileiro. nascido em 25/07/1990.
portador da CI: MG: 14.722.241-SSP/MG, CPF 017.189.956-36, solteiro, residente e domiciliado na Rua
Pd. Moacir C. Rodrigues, n°229, em Carmo do Cajuru - MG. conforme procuragdes lavradas no Servigo
Notarial do 10° Oficio de Belo - MG, em 06/06/2018, as f15.198. do L°397-P e Cartorio do 2° Oficio de
Notas desta comarca, em 20/06/2018, as fls.196, do L°156-P.Ato: 4301, quantidade Ato: 2. Emolumentos:
R$ 4.52. Recompe: R$ 0,28. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS 1.48. Total: R$ 6.28. Ato: 4517.
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 559.89. Recompe: R$ 33.59. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$
228.68. Total: RS 822,16. Ato: 8101, quantidade Ato: 30. Emolumentos: R$ 81.30. Recompe: R$ 4.80.
Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 27,00. Total: R$ 113.10. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-
Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0000479040168, atribui¢dio: Imoveis, localidade: Passos. N° selo de
consulta: CGO76511, codigo de seguranga : 7119037584446137. Valor Total dos Emolumentos: R$
932.21. Valor Total do Recompe: R$ 55,85. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 367.80.
Valor Total Final ao Usuario: R$ 1.355.86. "Consulte a validade deste Selo no site
hitps://selos.tjmg jus.br" O referido ¢ verdade e dou fé. Passos, 10 de Setembro de 2018. A 2° Escrevente
Substituta: (a) Adriana Aparecida Maia.

R-2-81331 - 10/09/2018 - Protocolo: 203401 - 22/08/2018

Em 10 de Setembro de 2018 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - Pelo contrato referido no
R1:81.331 supra, o proprietario e fiduciante LINCOLH EDGAR AUGUSTO DA SILVA REIS, alienou o
imovel ora adquirido em propriedade fiduciaria ao credor e fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
inscrito no CNPJ/MF sob n°00.360.305/0001-04, neste ato representada por Flavio Hipolito da Silva
Neto, brasileiro, solteiro, nascido em 30/ 12/1978. economiario, portador da Cl: MG: 8190520-SSP/MG.
CPF 042.729.556-40, conforme procuragdo lavrada as fls.155. do L° 3081-P., em 11/06/2014, no 2°
Tabelido de Notas e Protestos de Brasilia - DF, e substabelecimento lavrado as fls.142, do L°079. em
09/06/2015. no Cartério de Registro Civil e Tabelionato de Notas de Divinopolis - MG. mediante as
seguintes clausulas e condigdes: 1) o valor total da divida é de R$72.175.46 (setenta e dois mil. cento e
setenta e cinco reais € quarenta € seis centavos), resgatavel em 360 (trezentos e sessenta) meses. sendo a

prestagdo mensal inicial de R$380.21 (trezentos ¢ oitenta reais e vinte € um cemlgg(g)ls aEaé‘é" Sde Juros %
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(a.a): Nominal: 4,5000, Efetiva: 4,5939, vencendo o primeiro encargo mensal: 15/08/2018; 2*) os

fiduciantes, enquanto adimplentes, por sua conta e risco, poderdo utilizar-se livremente do imovel; 3%)
incumbiré ao fiduciario a escolha da companhia securitizadora e, ao fiduciante. o pagamento dos prémios
do seguro; 4%) o valor da garantia fiduciaria e do imével para fins de venda em leildo publico ¢ de:
R$100.000,00 (cem mil reais).Ato: 4301, quantidade Ato: 2. Emolumentos: R$ 4.52. Recompe: R$ 0.28.
Taxa de Fiscalizago Judiciaria: R$ 1.48. Total: RS 6,28. Ato: 4513, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$
237,76. Recompe: R$ 14,26. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS 97,12. Total: RS 349.14. Poder
Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0000479040168, atribuicdo:
Iméveis, localidade: Passos. N° selo de consulta: CGO76511, codigo de seguranga : 7119037584446137.
Valor Total dos Emolumentos: R$ 932.21. Valor Total do Recompe: R$ 55.85. Valor Total da Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 367.80. Valor Total Final ao Usuario: R$ 1.355,86. "Consulte a validade deste
Selo no site https:/selos.tjmg.jus.br" .A 2* Escrevente Substituta: (a) Adriana Aparecida Maia.

AV-3-81331 - 19/02/2021 - Protocolo: 223067 - 02/02/2021

Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento datado de 18 de Janeiro de 2021, devidamente
assinado por Bruno de Faria Davila Reis — representante da Construtora D'Avila, o qual juntou
Certificado de Habite-se, expedido pela Prefeitura Municipal de Passos, firmado por Teresa Cristina Silva
Leriano, Diretora Dep. Controle Urbanistico, e Cl¢lia Rosa, Secretaria de Obras, Habitagdo e Servigos
Urbanos, em 15 de Janeiro de 2021, requerido por Construtora D'Avila Reis Ltda, para constar que, a
construgio existente na Rua Paulo Roberto dos Santos. n° 70. foi concluida de acordo com o projeto
aprovado em anexo e conforme alvara de construgdio n° 113, expedido em 30/01/2018, estando, pois. em
condi¢des de ser habitada. Area: 43,37 m?. Valor: R$ 4.414,30 (quatro mil, quatrocentos € quatorze reais
e trinta centavos). Refere-se a imovel RESIDENCIAL. Valor Tributado. R$ 29.670,00 (vinte e nove mil.
seiscentos e setenta reais).Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n® ordinal do oficio:
0000479040168, atribuicdo: Iméveis, localidade: Passos. N° selo de consulta; EK1.93799, codigo de seguranga :
9765967449339087. Ato: 4149, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 181,39. Recompe: RS 10.88. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 74,09. ISS: RS 5.44. Total: R$ 271,80. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos:
R$ 2,75. Recompe: R$ 0,16. Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: RS 0.90. 1SS: R$ 0,08. Total: RS 3.89. Ato: 8101.
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 3,28. Recompe: R$ 0.20. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1.09. ISS: R$
0,10. Total: R$ 4,67. Valor Total dos Emolumentos: R$ 206.05. Valor Total do Recompe: R$ 12.35. Valor Total
da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 82,69. Valor Total do ISS: R$ 6,18.Valor Total Final ao Usuario: R$
307.27. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br". O referido é verdade e dou f&. Passos.
19 de Fevereiro de 2021. A 4* Escrevente Substituta: (a) Karen Soares Silva.

AV-4-81331 - 19/02/2021 - Protocolo: 223067 - 02/02/2021

CND/INSS - Conforme requerimento datado de 18 de Janeiro de 2021, foi apresentada, para ser
arquivada, a CND/INSS n° 002262019-88888190, emitida em 24/09/2019. referente a area residencial
construida de 4.780,46 m?2.Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n® ordinal do oficio:
0000479040168, atribuigdo: Iméveis, localidade: Passos. N selo de consulta: EKL93799, codigo de seguranga :
9765967449339087. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 8.87. Recompe: R$ 0.53. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 2.96. ISS: R$ 0,27. Total: RS 12.63. Valor Total dos Emolumentos: R$ 206.05. Valor
Total do Recompe: R$ 12,35. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS 82,69. Valor Total do ISS: R$
6,18.Valor Total Final ao Usuario: R$ 307,27. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br". O
referido é verdade e dou fé. Passos, 19 de Fevereiro de 2021. A 4" Escrevente Substituta: (a) Karen Soares
Silva.

AV-5-81331 - 17/12/2024 - Protocolo: 257759 - 12/12/2024

Procede-se a esta averbagdio nos termos do Provimento CNJ 143 de 25 de abril de 2023, Art. 2° -
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Paragrafo Unico, para constar que o presente livro de Matricula teve sua numeragdo alterada para
038620.2.0081331-82. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n® ordinal do oficio:
0000479040168, atribuigdo: Iméveis, localidade: Passos. N° selo de consulta: ILR65865, codigo de seguranga :
1128310642872169. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 0.,00. Recompe: R$ 0.00. Taxa de
Fiscalizagdo Judicidria: R$ 0,00. ISS: R$ 0.00. Total: R$ 0.00. Valor Total dos Emolumentos: R$ 2.361,37. Valor
Total do Recompe: R$ 141,72. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1.136,03. Valor Total do ISS:
R$ 70,77.Valor Total Final ao Usuério: RS 3.709.89. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br". O referido ¢ verdade e dou fé. Passos, 17 de dezembro de 2024. O Oficial. (a)
Elpidio Freire Neto.

AV-6-81331 - 17/12/2024 - Protocolo: 257759 - 12/12/2024

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE — Nos termos do Oficio 470200/2024. de 26 de margo de
2024, a requerimento da credora fiducidria: Caixa Econdmica Federal. protocolado sob o n® 250607. o
fiduciante Lincolh Edgar Augusto da Silva Reis, ja qualificado anteriormente, tendo em vista que se
encontra em lugar incerto e ndo sabido, foi intimado por edital, cadastrado no portal de editais sob os
ntmeros 443815, 443816 e 443817, com a tltima publicagdo na data de 27 de junho de 2024, para
satisfazer, no prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas ¢ as que se vencessem até a data do pagamento.
bem como os demais encargos, inclusive das despesas de cobranga ¢ intimag¢do. sem que o fiduciante
tenha purgado a mora. Diante disso, fica consolidada a propriedade do imovel desta matricula. em nome
da fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL — Institui¢do financeira constituida sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12.08.1969.
alterado pelo Decreto-Lei n° 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data. com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 / 4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04. neste ato
representada por seu bastante procurador MILTON FONTANA, brasileiro, casado. economiario. portador
da Carteira de Identidade RG n° 1.616.101-7-SSP/SC e inscrito no CPF/MF sob n° 575.672.049-91.
residente e domiciliado em Florianopolis/SC, e-mail: milton.fontana@caixa.gov.br. na qualidade de
Gerente de Centralizadora, conforme substabelecimento de procuragdo datada de 18/07/2024. Livro n°
3605-P. fls. 064, do 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF. Foi apresentado a este registro pela
fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, a prova do pagamento do imposto de transmissao inter-
vivos, ITBI n° 2710/2024 — Inscrigéo Imobiliaria: 1073360095001, parcela unica, sendo a autenticagdo de
pagamento 622337019433397607, no valor de RS 2.600,00. a qual arquivo. Valor Declarado de Mercado
em face a0 Art. 135, § 1°, Inciso I e Il do Cédigo de Normas Prov. n° 93/CGIMG/2020. R$ 130.000,00
(cento e trinta mil reais). Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n® ordinal do oficio:
0000479040168, atribui¢do: Imoveis, localidade: Passos. N° selo de consulta: ILR63865, codigo de segurancga :
1128310642872169. Ato: 4240, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 2.185.83. Recompe: RS 131.14. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: RS 1.076,61. ISS: R$ 65.57. Total: R$ 3.459.15. Ato: 8101, quantidade Ato: 17.
Emolumentos: R$ 149,43. Recompe: R$ 9,01. Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: RS 49.64. 1SS: RS 4.42. Total: R$
212.50. Valor Total dos Emolumentos: R$ 2.361,37. Valor Total do Recompe: RS 141.72. Valor Total da Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1.136,03. Valor Total do ISS: R$ 70.77.Valor Total Final ao Usuario: R$ 3.709.89.
"Consulte a validade deste Selo no site https:/selos.tjmg jus.br". O referido ¢ verdade e dou fé. Passos. 17 de
dezembro de 2024. O Oficial, (a) Elpidio Freire Neto.

*********************************************************i*********t********t**********************it********

**********************************************************************************************i**************
**********************t************************************************************************************t*
***********i**********************************************************************t*******a*i***tt****it*t***

*********************************************************************************w**t******t*i*********ttt***
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Continuagao da certidao de Inteiro Teor da Matricula 038620.2.0081331-82 do Livron.° 2 de

Registro Geral.

O referido & verdade e dou fé. Passos-MG, 17 de dezembro de 2024.

ICIAEREGISTRADOR

[]1° ESCREVENTE SUBSTITUTO
[]122 ESCREVENTE SUBSTITUTA
[ 132 ESCREVENTE SUBSTITUTA
[]42 ESCREVENTE SUBSTITUTA
[15° ESCREVENTE SUBSTITUTO

nseismo DE IMIfIVElS PASSOS / MG

Oficial: Elpidio Freire Neto

-Poder Judiciario - T!MG - Corregedoria-Geral de Justica
Registro de Iméveis - Passos - MG - 0000479040168

Selo Eletrénico: ILR65865
Cddigo de seguranga: 1128.3106.4287.2169
Quantidade de atos praticados: 01
Emol: RS 26,11. RECOMPE: RS 1,57. TFJ: RS 8,78, mZ4r;

Q‘Stf 1SS: R$ 0,78 Total: RS 38,24,
Q—e @opsulte a validade deste Selo no site:
® \ hitps://selos.tjmg.jus.br
—
) Béso MG 3
T O
<

Rua Dep.Louren: e Andrade, BES- Centro - Passos - MG - Fore: [35) 3521-7638

**CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS**
RUA DEPUTADO LOURENCO DE ANDRADE, 665 - Tel/WhatsApp (0xx35)3521-7636 - CEP:

37900094 - Passos/MG
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