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; DATA
uH 4° OFICIO DE REGISTRO DE

IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 265069 13/01/202

Livrg i 2 - Registro Garal

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Fragde de 0,002270 do terrenc designade por
Lote 01 do PAL 48762 (aprovade em 29/09/2015, revalidado em 04/08/2017
¢ averbade em 15/01/2018), a Rua Macapa n®273(a ser demolido), fracio
@888 que correspondera ao Apartamento 511, do Bloco 05, da Rua
Macapa, n®273, do Empreendimentc residencial denominade " VIVA VIDA
SANTA CRUZ", de 2" categoria, com &rea de 16.650,42m2, na Freguesia
de Santa Crugz, medindo o terrenc no todo 218,30m de frente para a Rua
Macapa, mais 13,72m em curva subordinada 3 um raio interno de 10, 00m,
concordande com o alinhamente da Rua Rurocra(NR), por onde mede
112,80m, mais 28%,40m em curva subordinada a um ralo internoc de
11,50m, 272,00m de fundes; tendo o referide imével Area Privativa
Coberta: Padrds de: 41,0"m2; Area Ceberta Padrac Diferente ou
descoberta; Nic ha; Area Privativa Total de: 41.07m2; Area de Use
Comum Total (m2); 27,05m2; Area Real Total de: G8,12m#;: Area da
Unidade Mdﬂrdnwmnﬁm em Area de Custo Padrio (m2) ; 52, mc?m‘......-._.
CADASTRO: Inscrigle Municipal n®0501151-5(MP), CL n®02843-8..........
mmﬂuMHHﬂ;H#meﬂﬂhuﬂaﬂDmm. PRADOS EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS LTDA,
com sede am Selo Horizonte/MCG, CNPJ/MF sob o n® 32.882.832/0001-50.
Adguiride ¢ terreno em maior porgdo por Permuta feita com ALJ
AMALISES E PARTICIPAGOES LTDA, coenforme Escritura Pibliecs de Permuta
de RBens Imdveis, de 11/02/2021, do 1° Cartérie .de Motas de
Igarape/MG, L%355-N, as fls.52/60, registrado nesta serventisz scb o
R-5 da matricula 257082, em 08/03/2021, memorial de incorporagido
registrado sob o R-7 da citada matricula em CB/03/2021, retificade
pelo AV=-12 da cltada matricula em 13/01/2022, revalidacdo do Memorial
averbada sob o AV-10 da citada metricula em 30/08/2021, retificada
pelo AV-11 da citada matricula em CB/09/2021 e revalidada pelo AV-13
da citada matricula em 09%/06/2022, remembramentc averbads sob o AV-7
A¥-11 das matriculas 22509 & 22519 em 15/01/2018....... P R
AV = 1 - M - 265069 - FUTURA UMIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto ne Art.862, C/C §2° de Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Estado de Rio de Janelro, fica consignado gue o imdvel desta
matricula se configura como futura unidade aut8noma, estande inserido
am obra projetada e pendente de regularizacdo registral, Geue tange
& sua conclusdo.Ric de Janeiro, RJ, 13/01/2023. O cm CIAL ,amezmﬂﬁn!w

—rrore

AV - 2 - M - 265069 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-6 da
matricula 257082 em 0EB/03/2021 gue: Pale reguerimento de 26/701/2021,
hoje arquivado, verifica-se que fica consignada gue a proprietéria se
compromate = apresentar a certidao de demeligdeo referente ao prédioc
n®273 @ Hua Macapa e solicitar & averbagdo de demolicdo do imdvel
objeto desta matricula, responsabllizando-sze civil e criminalments.
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CNM: (099344 2 (265069- 14 .

de Janeiro, RJ, 13/01/2023. © OFICIAL
v R, 023. © OFICIAL (e b
venbe Avicrzada

AV - 3 - M - 265069 - AFETACAC: ngmﬁ averbado sch o AV-B da

matricula 257082 em 08/03/2021 que: Pelo Requerimento de 26/01/2021,
a proprietéria, Jj4& gualificada, m:uamnmﬂ & incorporagic do

Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
da afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64, com as alteragdes introduzidas pela L ¢wmmmmwﬁﬁmn
02/08/2004. Rio de Janeire, RJ, 13/01/2023. 0 OFICIAL Aatorizado

) mt_qiu
AV = 4§ - M - 2865089 - wzﬂnhumrtﬁzun Conzta averbado sob o AY-0 da
matricula 257082 em 08/03/2021 gue: Pele reguerimento de 26/01/2021
e conforme declaragds de enquadramente da Calxa EconfSmica Federal
datada de 0370272021, verifica-se que o Memorial de Incorporaqéoc
objete do ate precedente esta enguadrade no ambite do FPrograma '
CASA VERDE E AMARELA '', instituido pelo Artige 21 da Medida
Provisgrid m966/2020 e Sihdasied Ze /0872020, Rio de Janeirs, RJ,
13/01/2023. © OFICIAL avenie Aulorizado
ula 94110046

AV = 5§ = M = mmmamh;ul VAGREZ DE GARAGEM: Conforms Emjjﬂhm. i@
ingorporagdc registrado sob o sob o R-7 da matricula 257082 em
OH/D3/2021, retificado pele AV-12 da ecitada matricula em 13/01/2022,
fica retificada - a presente matricula para constar as seguintes
informacfes com relaglo as vagas de garagem do empreendimento
residencial denominado ' VIVA VIDA SANTA CRUE'': & incerporadora em
cumprimento ao. artige 32, alinea "P", ds Lei 4591/44, declara que as
vagas de estacionamento sdo todas livres e descobertas = gio
vihculadas as unidsdes autdnomas. Totalizam-se 218 (duzentas e
dezoito) wvagas destinadas para o estacionamente de welculos
automotores, das qguals 13 (creze] s&oc destinadas a Pessoas: com
Necassidades Especiais {(vagas n® 14, 15, 26, 27, 46, 47, 79, B0, 81,
82, 85, 109, 110), todas indistintaments dispostas no térreo ao longo
do condominio. As vagas de estacionamente sdo consideradas area de
iso comum de divis3o n2o proporcicnal, vinculadas as unidades
guténomas, de modo gue as 218 (duzentas e dezoito} unidades listadas
abalkoc poderdo utilizar asz wvagas de estacionamento para guarda de (]

fum) veicula cada, conforme ' Tabela
gbaixo; jipiiiiietisiditdided bt bRibiaaiiiiiiiiiiiieiiiiiciiidi
" URIDADES MFTONCHAS COM DIREITS DE USC DE VAGK DE ESTACIOHAMENTD |
THIDADE TIFOLOGIA UNIDADE TIPCLOGIA UNIDADE TIMOLOGIA r
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Ric de Janeire, RJ, 13/01/2023. O OFICIAL. L_w_r Catty
Mg Aorizado

AV = 6:= M - 265069 =- HIPOTECA: Constz registrade sob ¢ B-73 dd
matricula 257082 em 24/10/2022 gue: Pelo Instrumento Particular de
hbertura de Crédito e MOtuo, para Construcdo de Empreendimento
Imobiliarig com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado 'de
30/0%/2022, a proprietidria j& qualificada, deu m hipoteca.
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df e Filial Nesta
Cidade, CNPJ/MF =ob o n® 00.360,305/0001-04, =m garantia do pagaments
do emprestimo e 'demals obrigacdes assumidas no citado contrate,
todas as unidades dos Blecos 04 a 07 do Prédio & ser construide na
Fus Macapa n=aid, do Empreendimento: VIVA  VIDA SANTA CROZ,
Cetalizandg 244 unidades hipotecadas, saads fa memorial, de
incorporagdo registrade zob o B=7 da matricula 257082 em A8/03/7018,
n_.r;.___m._pnqu,_u_.u sgb 0 AV-13 da rcitada matricula em 09/06/2022:senda -0
valor do financiamento de RSLE.000.000,00; Valor da Garatntia
Hipotecaria de R$41.533.83%0,00 { inclulde nestes wvalorea qitros
imbvels); Sistema e amortizacdo! BaC: Frazo Tatal de
.uamm...é,”m_q_ﬁﬁﬁ_.EEE. 36 meses; Prazo Total de Bmortizacdo: 24
meses; Taxa de Jurcs nominal de 8.0000%R.A; Texa de Jurss Efetiva

de 8.3000%A.A; demais condigdes constantes do titulo.. Rio de

Continua no versa_.
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Janelra, RJ, 13/01/2023. O OFIcIAll Siiva Caeraity
E nile Autorizado
i G4/10046

AV - 7 - M - 265068 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imovel desta
matricula desligade da garantia hipotecdria objeta do  AV-
&, face autorizagio dada pela credera ne instrumente particular de
22/12/2022, que hoje se arguiva, um1u:aﬂmﬂmu n®714574 de. 12/81/2023)

(Selo de

ndm f_hwmnme mdmnw niga REEJQ 47805 BEC). Rio de Janeirs,
RJ, 17/01/2023. 0 OFICIALUG Silva Eactand
il Autorizado
a 94110046

= ———rea.

R -8B - M - 265069 - COMPEA E_VEMDA:Paln p;m_nq.psm..ﬁ_u particular de
22/12/2022, a proprietdria 14 qualificada, vendeu & fragio do terreno
desta matricula, bem como o apartaments a ser nele censtruide a
ARTHUR RIBEIRD MARTINS DO MASCIMENTD, hrasileirc, sclteiras, CPE/ME
sob o n* 161.887.657=-06, residente nesta cidade. Valor do imdvel
atribuida pelos contratantes:R5160.500,00(sendo com wutilizacd3o dos
recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto no wvaler de
R¥43,574,00). Isentc do Pagamente de Imposte de Transmissao,
conforme guia n°2532088. (Prenotacdo n®714574, em 12/01/2023) {Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°BEEJ] 47806 KCQl. Rio de Janeirg, RJ,
17/01/2023. 0 oF1cIAL. {hses 08 Silvatacno

e furtorizado

SANDRAG —— ; -
E -8 = = = AL PIDUCIARIA:Felo instrumento particular

datado de 22/12/2022, o adguirente deu 3 fraclo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construide em alienagdo
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CHPJ/MF 8ok & n® 00.360.305/0001-04, em garantis da divida de
E586.225,70, a ser paga em 360 prestacSes mensais e Cconzecutivas,
calzuladas pelo plane PRICE; vencendo-se a 1* em 21/01/2023, no valor
de ES480,11, a taxa nominsl de 5,00%a.a., afetiva de 5,11&6l%a.a & nas
demais condigdes cgonstantes do tituls. (Prenotagde n®714574, de
12/01/2023) {8elo de fiscalizacdoc Eletrdnico n“EEJ) 47807 ILW) . Eio
de Janeiro, RJ, 17/01/2023.0 GFICIAL.
(la Sitva Cactno

Austorizado

AV - 10 - M - 265069 - DEMOLICAG: Pelo requerimente de 12/12/2022,
capeando certidio da SMU n®25/0554/2022, datada de 08/12/2022, hoje
arguivadas, verifica-se fua ae acordo Com ] pProcesso
n®02/58/000134/2019, foi requerida e concedids licenga para demoligdo
de benfeitoria com drea total de 980,00mZ: Prédio Demolido: Prédio
n°273 | Industrial) da Rua Macapa ( gue constava na identificagdoc do
imovel desta matricula como '' Prédio n”273 a ser democlide''), tends
gido a aceitagdc da demoligio concedida em 10/11/2022. Dispensada a
apresentacdo da CND do INSS relativa & cobra, conforme provimento CGJ
n®41/2013, publicade no D.C.E em 21.06.2013. (Prenotagdo n®715340 de
07/02/2023) (Selo de fiscalizacdo eletrdnica n®EEIN %2782 HSH) .Rio de
Janeiro, RJ, 20/03/2023. O OFICTIAfghecets i =cud

o Ay mrsada

la ey D04E
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& . 4° OFICIO DE REGISTRO DE i

m—w IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 265069 13012023
[ — NS 053344 ;

Livro n® 2 - Ragisiro Garal

AV - 11 - M - 265069 - AVERBAGAO DE CONVENCAO DE CONDOMINIO: Fol hoje
registrada na Ficha Auxiliar n°2530, a Convengdo de condominio do
imével desta matricula,

Prenptacdn n®719016 de 03/08/2023. Selo de fiscallzagao eletrénica
n®EEJQ 61944 JOW. Ato concluido acs 15/08/2023 por Rdam Cordeiro, Mat.
TJRJ %4/20453.

AV - 12 - M - 265069 - CONSTRUGAO: Felo requerimento de 27/05/20Z3,
capeando Certidio da Secretaria Municipal de Urbanisme n® 25/0483/2023,
de 18/097/2023,hoje arquivados, wverifica-se gque de acardo com O
processe n°06/700834/2020, o imdvel da presente matricula, teve sua
congtrucdo  concluida, tende side o "hebite-ze" concedido em
18/09/2023.Dispensada a apresentagde da CHD do INSS relativa a4 obra,
conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no D.O.E em 21.06.2013.
Frenotacdo n®720360 de 27/09/2023. Selo de fiscalizagio eletrdnica
n*EDUT 17244 ANX. Ato concluido aos 10/10/202Z23 por Ulisses Caetano
(Mat., TJRT 94/10046).

= =

AV - 13 - M - 265069 - RETIFICACAO:Conste averbado sob o AV-285 da matriculs
257082 = AV-2 do registro duxiliar 2530 gue: Pelo requerisenbe de 07/12/2023,
copeands. documentagds comprobatéria hoje argquivades, werifics-se gue fica retificada
a presente matricula para constar corretamente 3 vinculagdo das vagas de garagen do
Bloce @7, confarme tabels abaixe, pecmanecends inaltepsdas as demalis infarnacdes dag
¥agas de garagem dos demals bleoces, inclusive do bloce §4 gue possuem direitc a uma
vaga de garagem. ’

UNICRACES ,wnwwdnmjmmqmwﬁm_uﬂ@n%mfﬂﬂﬂ LE D50 DE TIPOLOGIA

BLOT=101 PHE TIFD = 1% RMNDAR
- m.k..u...-.pn_._ TIFD - 1% RHDAR
gLoT-108 .H.Hw__..._in 1% ANDAR

BLOT-106 - TIFD - 17 AMGAR .
BLOT=107 TIPQ = I ._”___“.“..n_a.ﬁ

i RLOT-104 . TIPO = 1® .u.__.:”_.._.F.ml B R
BLO7-109 o TIPS — 1® BHDAR
j BLOT=112 BNE TIPT - 1™ ANDAR
HLOT-201 TIFD = 2% ANDAR
| BLO7-203 TIFG — 27 BAWDAR
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CNM: 093344.2.0265069-14

BLOT-203 TIPS = 2% ANDAR
BLOT=20d TIFD = 2% AMDAR
Lov-208 TIPD - 27 AMDAR
BLODT=208 TIFD = 2" ANDAR
BLOT-207 TIBD - 27 ANTAR
BLGT =208 TIR: - 2% BHDAR
BLOT=20% TIED = 2% AHDAE
gLOT-210 TIPQ, - 3% HRDAR 3
BLOT=211 TIPD - 27 AHOAR
BLOT-ZL2 TIRD = 2% ANDAR
BLOT-301 TIFD - 3% EMDAR
BLOT=302 TIPY - 37 ANDAR
ALOT-303 TIPZ = 3% ANDAR
BLOT=304 TIPS - 3° ANDAR
BLOT-305 TIPS - 3% EMDAR
BLOT=-106 TIBS — 3% ANDAR
BLOT-307 TIPD - 3% ANDAR
BLOT-104 TIfd - 3° ANDAR
BLUT=309 TIP2 - 2% ANDAR
BLGT-310 TIRZ -= 37 ANDAR
EgT=111 TIBG - 3% ANDAR
BLOT=312 _r TIRG - 3 AHDAR

Ato concluido aos 2171272023 por Ulisses Castans, Mat. TIRJ 24/10046,

AV = 14 - W - J6E0E9 - INTIMACAD POR BDITAL: Ka qualidade de credor
Fiduciario, o creder 14 gualificado, através do Oficio n"383721/2025 de
05/02/2025, o face notificagies premovidas pelo mesmo com resultado
VINEGATIVO'' hoje arguivades, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do 2rt. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via edital dofa) dewvedoria)
fiduriante ARTHUR RIBEIRO MARTINS DO NASCIMENTO, CPF/MF scb o n°
161.BBT.657-06, Publicados em 24/06/2025, 2570672025 e 26/06/2025, para
purga da mora objeto desta matricula, Certificamos a néo ocorréncia de

purga de mora no prazo legal.

Seguassisd
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AV - 15 - M - 25088 - COHSDLIDILCM} DE FROFRIEDADE: Fe_o
Rejaesinsnbs de ZESLL72025, hoje droulvado, werllicd-ss gue
Facs' ag Artidge 26, paragzafs 7%, da Tedl 9314787, agsdo
promovicda a intlmagloc ssm & purgagéo da mora, consoliza-s= a
proprisdads de 1mbdvel desta matriculs, am nome da CATXR

ECONOMICA FEDERAT CEF, com sede Brazilia - Df, CHNPJ/MF zob o

n® 00.360. SUEHHDDI—Dé, ficapds 7 mesma com: a ghrigagie de
promover leildc plblice <o Imdvel dentro de 30 diaz ccntados
dd dala do regasbre (a®L.27 da Lea 9519 de 20.11.108577,
“rposto pags pela guie n*2B92E35 om 18/11/302%,

Fresntacis 2°74543% ds 0%/12/72025, 8ele de  fiscallzacgdn
plbtrdnlca nUEEYD 91zFd WEA., Ate conelnide &os 1T/a3fE0Za.
SEZsirnaco digitalments por N_izz=s da 3di_wva  Castans,
acravarte, Man. TIRJ 93710046, = = = = = = = = = = = - - - -
AV - 1& - M - 285069 - CANCELRMENTO DE FECOFEIEDADE FIDUCIARIA:
Uom funlare =ao Ar¥iige 1488, doe CROEG!, En  cofssgusngia a
gverbacis de  consollicagis o= oprisdade retro averbada,
var Tloaa-as mus Tioa canca ada oo orepriedode Tiduciaria obleto

da pressnte matrioula.

Drenolacis 2745459 = Gilefanz Sele e [iscel_sdod
slebtzfllea. NUEEYT 91225 JFW. ALG anctuids aos. 17037 E0ER
Azsinado digitelments  por O_lzzeos da 3i_va Caetan

Feraveital Mats TORI-IATHIE: — = = s s s e s

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 23/03/2026. A presente
certidado foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:22h.
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