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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que, revendo nesta Serventla Extrajudicial o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

CNM: 120279.2. 0123879 49

MATRICULA N° 123.879 s 01 Taubate 12 de qugmbro 2013

APARTAMENTO n° 32, localizado no 3° pavimento do BLOCO ALECRIM do
condominio denominado "ROSSY IDEAL JACARANDAS" com aces pelo n° 630 da
Avenida Manoel Antonio de Carvalho, no Bairro da Agna Quente, nesta cidade, com drea
privativa de 43,39m2, drea comum de 41 ,872m?2, dos quais 10,35m2 se referem a uma vaga
de garagem indeterminada, totalizando 85,262m2, correspondendo-lhe uma frag¢fio ideal no
terreno e nas coisas comuns do condominio de 0,4872%, cadastrado na Prefeitura Municipal
no BC sob n° 6.3.051.154.017.

PROPRIETARIA: SAO BRUNO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 10.594.359/0001-98, com sede em S3io Paulo-SP, na Avenida
Major Sylvio de Magalhdies Padilha n°® 5.200, Edificio Miami, Bloco C, conjunto 32 Q-15,
Jardim Morumbi.

Comarca de Taubaté
Estado de Sao Paulo

REGISTRO ANTERIOR: R.9/M-109.126, feito nesta data neste Registro Imobiliario.

A Oficial ‘ \Mwwxuc.z"«‘s—

(Protocolo n® 331.880-MCP) Paol@ Castro Ribeiro Macedo

Av-1 em 12 de setembro de 2013. (MCP).

hipoteca

Conforme instrumento particular de 05 de janeiro de 2012, com forga de escritura piblica nos
termos das Leis Federais n° 4.380/1964 ¢ 5.049/1966 e Decreto-Lei n°® 70/1966, registrado
sob n° 6 na matricula n® 109.126, em 28 de margo de 2012, procede-se a presente para constar
que a fracdo ideal correspondente a 0,4872% de terreno vinculada a unidade futura acima
identificada, juntamente com as fragOes ideais de outras 199 umidades futuras do mesmo
empreendimento, foi dada em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, no Sector Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, para garantia da divida no valor de
R$9.600.000,00, assumida pela incorporadora SAQO CELESTINO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPF/MF n° 10.594.387/0001-05, com sede na cidade
de Sdo Paulo-SP, na Avenida Major Sylvio de Magalhdes Padilha n® 5.200, Edificio Miami,
Bloco 32, M-12, Jardim Morumbi, cujo crédito se destina a financiar a construgio do
empreendimento, cujas obras deverdio estar concluidas no prazo de 19 meses, contados a partir
da data da celebragio ¢ assinatura do referido contrato, a ser amortizado no prazo de 24 meses
a contar do dia 1° do mes subsequente ao término da obra definido no cronograma fisico-
financeiro e de desembolso do empreendimento, cujo saldo devedor, bem como as prestagGes
de amortizagfio e juros, serfo atualizados mensalmente nos termos da clausula 20° do
instrumento, sendo que durante a fase de construcfio serfio devidos, a partir da data do primeiro
desembolso, juros mensais 4 taxa nominal de 8,0000% a.a., correspondente & taxa efetiva de
8,3001% a.a., acrescidos de atualiza¢iio monetaria apurada no periodo, com base nos indices
de remuneragfio basica aplicada as contas vinculadas do FGTS na data de aniversario do
contrato, € da Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operagiio em
conformidade com a tabela de tarifas fixadas pela CEF, tendo sido avaliadas as fragdes ideais e
respectivas unidades futuras em R$12.574.000,00, ficando as partes contratantes subordinadas
a outras clansu] @ ondig¢des pactuadas no instrumento. Taubaté.SP. Os Escreventes.

.9V,

Daniel ura

r

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Av-2 em 22 de abril de 2015. Protocolo n° 351.747 em 17/04/2015 (NMO).

cancelamento de hipoteca

Pelo instrumento particular adiante mencionado, procede-se a presente averbagdio para
constar que a credora Caixa Econdémica Federal autorizou o cancelamento da hipoteca
mencionada na averbagdo n° 1, tdo somente com relagdo a unidade autbnoma desta

o 4
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Sammni S@ Oliveira T oszemo
R-3 em 22 de abril de 2013, Protocolo n° 351,747 em 177042015 (NMO).

venda e compra

Pelo instrumento particular de 13 de margo de 2015, com forga de escritura pdblica nos termos das Leis n°s
4.380/64 ¢ 9.514/97, celebrado no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida, a proprietaria S3o Bruno
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, representada por Wellington de Faria Ferreira, inscrita no CPF/MF sob
n® 151.405.728-00, transmitiu o imoével &8 LUCTIANA DA SILVA ABILIO, brasileira, cozinheira, portadora
do RG n°® 167640963-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob. n° 076.048.688-35 e seu esposo ADILSON
ABILIO, brasileiro, empresario, inscrito no CPF/MF sob n° 053.826.788-71, casados pelo regime da
comunhfio parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
Capitio Geraldo n° 128, centro, pelo valor de R$100.000,00, dos quais R$6.187,97 foram pagos com
recursos proprios, em moeda corrente, R3$15.705,00 com recursos concedidos pelo FGTS na forma de
desconto (subsidio do Programa a Casa Minha Vida) e o restante mediante financiamento. Emitida a
DOI - Declaracio s perag¢oes Imobiliarias. Taubaté-SP. Os Escreventes.

Y

Samni $ampaio Lopes de Oliveira José Wlmento

R4 em 22 de abril d€ Protocolo n°® 351. 747 em 17/04/2015 (NMO).

alienacfo fiduciiria

Pelo instrumento particular mencionado no R-3, os proprietarios transmitiram em carater fiducidrio, nos
termos da Lei n° 9.514/97, o imovel desta matricula 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, para garantia do fiel e cabal cumprimento de todas as obrigagdes contratuais assumidas, em especial o
pagamento da divida decorrente do financiamento no valor de R$78.107,03, pagivel em 349 prestacdes
mensais ¢ consecutivas, calculadas em conformidade com o Sistema de Amortizagio Tabela Price , com
juros a taxa anual nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5941%, correspondendo ao primeiro encargo mensal
total o valor de R$422,86, sendo que o vencimento do primeiro encargo, bem como a época e forma de
reajuste sdo aqueles constantes no titulo. Para efeito do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, o imovel &
avaliado em R$117.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia para a expedi¢io de intimacio de 30 dias,
contados do vencimento da primeira prestagio mensal vencida e ndo paga. As partes contratantes ficaram

subordinadas a ou@iﬁlﬁ?ﬁacmadas no aludido instrumento. Taubaté-SP. Os Escreventes.
. =

San‘@:jﬁes de Oliveira José Apareeid dscimento
Av-5 em 04 de margo - rotoAcolo-n°-49.7.1‘66 ; 67/20:25.(TAF S).

cadastro no CEP
Pelas informagdes colhidas através do Portal Correios, procede-se a presente averbagdio para constar que o
logradouro de acesso ao imével objeto desta matricula encontra-se cadastrado no CEP sob p° 12.062-470. O

Escrevente. -
Seclo digital. 1202793E10497160YZIFL226T. ( Q’ |

Hehridue Sperduti-Rezende

Av-6 em 04 de margo de 2026. Protocolo n® 497.160 em 25/07/2025 (TAFS).

consolidaciio da propriedade

| Pelo requerimento firmado em Bauru-SP, aos 24 de julho de 2025, instruido coma notificacdo extrajudicial
feita aos devedores fiduciantes Adilson Abilio e Luciana da Silva Abilio, ¢ comprovante do pagamento do
ITBI (base de célculo - R$203.377,62), realizado o procedimento disciplinado no §7° do artigo 26 da Lei

o H £
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9.514/97, procede-se a consolidag¢io da propriedade do imavel desia ma?ffcfula em nome da
requerente e credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ao qual
cabe a obrigatoriedade de promover os leildes pablicos disciplinados no artigo 27 do referido
diploma legal, no prazo de 60 dias. Emitida a DOI - Declara¢io sobre Operacies
Imobilidrias. O Escrevente,

Selo digital 1202793310497160Q0D7B926Q.

Henfighe Sperduti Rezende
CERTIFICO, nos termos do artigo 19, da Lei 6.015/73, gue este documento contém o
inteiro teor da matricula nele reproduzida, expedida sob a forma de documento eletronico
mediante processo de certificado digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do
Provimento CG n® 04/2011, da Corregedoria Geral da Justica e Itens 356 e seguintes, do
Capitulo XX, das Normas de Servigo, devendo para wvalidade ser conservada em meio
eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade Nada mais havendo a certificar,
inclusive com relacfio a alienagdes, Gnus reais e registro de citagBes de agfes reais ou
pessoais reipersecutdrias.

Doufé Taubaté, 06 de marco de 2026. 11:15 hs.
Escrevente autorizado.
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