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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.

Iss: R$ 2,13 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 146,43.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEWM 36160 GYB
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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ESTADO DO RO DE JANERO R
PODER JUDICIARIO

COMARCA DE SAQ GONGALO

A REGISTRO GERAL
WS¢, REGISTRO DE IMOVEIS
o= 2 CIRCUNSCRIGAO

MATRICULA FICHA
(55.094 1 o1 T
CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAQ GQNGALO

TMOVEL: * 217 Casa 03, 12 Rua Scuador Benedito Valadares, sitvado no lotzamento Jardim Derby Club, em zona
urbana do 2° Distrito, inscrigio municipal n.°169039000, Fragdo ideal de 117,35/878,00 avos, medindo de sea uso
exclusivo: 10,10m de frente para a Serviddo de Uso Comum aos n's 217, 217 casa 01, 217 casa 02, 217 casa 03, 217
casa 4 ¢ Fragdo Reservada, que por sua vez da acesso a Rua AntGnio Bento, 10,10m nos fundos, onde confronta com o
lote 04, 9,90m do lado direito, onde confronta com o n° 217 casa 01, 9,30m do Jado esquerdo; onde confronta com 0
imével o° 217 casa 04, com a drea equivalente de 117,85m? SERVIDAQ DE USO COMUM AOS N'§ 217, 217
CASA 01, 217 CASA 02, 217 CASA 03, 217 CASA 04 E FRACAQ RESERVADA - medindo de'seu uso comun:
4,00m de frente para a Rua AntGnio Bento, 4,00m nos fundos, onde confronta com 0 ° 217 casa 04, 25,85m do lado
direto, onde confronta com o s 217 ¢ 217 casa 02 ¢ parte com a fragdo reservada, 23,50m do lado esquerdo, onde
confronta com o o° 217 casa 01, 217 casa 03 ¢ parte com o n° 217 casa 04, com a drea equivalente de 108,70m’, que estd
dilnida igualmente entre as fragcs, Proprietdrios: ANA LUCIA DA SILVA RONDON, brasileira, casada no regime de
separagio de bens, na vigéncia da Lei 6315/77, nascida em 19/07/1974, do lar, portadora da cartcira de identidade RG
101258952, expedida por DETRAN/RJ em 04/02/2005 ¢ do CPF 022412.677-67, assistida por seu esposo ANDRE
RICARDO RONDON, brasileiro, nascido em 30/10/1971, cobrador de coletivo, portador da carteira de identidade RG
093078236, expedida por DETRAN/RJ em 30/05/2005 ¢ do CPF 019.035.297-35, residentes ¢ domiciliados em Rua
Lagrcio X de Mendonga, casa 461, lote 141, Jockey Clube, em S30 oRJ. Ilegiatm Anterior; Lo. 2, matricula
10.53.156. Sio Gongalo, 11 de abrl de 2012-Aux g 4, 00 lieune,

R0L - Prot. 117951 em 09/04/2012 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: ANA LUCIA DA SILVA
RONDON assistida por seu esposo ANDRE RICARDO RONDON, qualificados anteriormente. ADQUIRENTE:
ELIAS DA COSTA LOPES, brasileiro, solteiro, nascido em 27/09/1981, assessor comercial, portador da carteira de
ideatidade RG 132630003, expedida por DETRAN/R] em 22/02/2007 ¢ do CPF 057.272.707-07, residents ¢
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*lo seus paragrafos da lei no.4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei n05.049 de 29.06,1966. VALOR DO CONTRATO: RS

M OR0610 20055004 74

REGISTROGERAL

domicihiado em Rua Cantagalo, [%1, Trindade, em éo . L0: Instrumento Particular d
03/04/2012 de compra ¢ vehda de imvel residencial quitado, mituo ¢ alienagdo fiducidria em garantia, carta de credito com
Irecursos do SBPE no dmbito do sistema financetro da habitaqdo - SFH - com carater de Escritura pablica , na forma do art 61

150,000,00:Satisfeito da seguinte forma:R$15.000,00, refere-se aos regursos, se houver; R$0,00, refere-se aos recursos da

Lei. Sio Gongalo, 11 de abril de 2012 Aux. %(E LG,

02 - Prot, 117,951 em 0910472012 - _A_L_IENACA&F[HUCMI& « DEVEDORFIDUCIANTE: ELIAS DA COSTA
LOPES, j4 qualificado no R.01. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF; instituigdo
financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede Setor bancdrio Sul, Quadra 4,
lotes 3/4 - Brasilia - DE; CNPJ o” 00.360305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem ao R.01. VALOR DO MUTUO:

9.5690 ~ Efetiva: 10,0000, Encargo inical: Prestagdo’(a + j): R$L45151 + Premios de Seguros: R$33,57 + Toxa de
administragho; R$25,00 = Total:-R§1.510,08, Vencimento do 1° encargo mensal: 03/03/2012. Concordam as partes em que
o valor do imdvel ora dado em parantia fiduciania, para- fins do disposto no mciso VI do art24 da Lei 951497 ¢ o
expresso em moeda corrente nacional. Valor da garantia fiducidria R8160.000,00. Em garantia do pagamento da divida
decorrente. do financiamento, bem como do fiel cumprimento de fodas as obrigagBes contratuais ¢ legais, os
Devedores/Fiduciantes, alinam 4 CEF, em carater fiduciério, o imovel objeto deste financiamento. As demais cléusulas
¢ Condicdes sdo as constantes do contrato aqui apresentado. OBS: Foram apresentadas as certidfes previstas o Aty

! .-' -1y

i i '::.'I.;-|.1| . ""‘1};‘“: Lo bra P IIJ'.-’L;-"N."',\..'L

MATRICULA— ——FICHA
55094 1] 01
L msu——|':s‘r‘r

conta vinculada do FGTS, se houver; R$135.000,00, refere-se o financiamento concedido pela CALXA. OBS: Lmposto de »
|transtuissdo - ITBI - guia n’1602/2012 no valgr de R$3 00 thido no Banco Ttan em 09/04/2012.- Custas na forma da M

RS135.000,00. Sistema de Amortizagdo~ SAC - Constante Novo. Prazos: 360 meses, Taxa Anual de Juros (%): Nominak (™3}

\

Normativo n0.1/92 de acordo com o Decreto Federal n0.93.240 de 09/09/1986. O presente registro trata-se da |” auuisicium
muh;hamduadgumtﬁ - Custas na foriua da Le, Sﬁuﬁmﬂulldewnld&wllﬂmﬁff ”“@6%@ ‘




Valide aqui

Cartério 3° Oficio de Sdo Gongalo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Ivw Helene Lima Pagliuso
Oficial de Registro e Tabelid de Notas

este documento Estrada Raul Veiga, 351 - Alcantara - Loja 26 e 27, Alcantara, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@cartorio3oficiosg.com
Telefone: (21)97736-2135

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 55094 / CNM: 089649.2.0055094-74 / Recibo: 137005 / Data da Certidao: 20/01/2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/D3UL6-PAQ75-56GL6-ACEXY

ONME: 089649.2.0035094-74 \

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO [ .4
{8V COMARCADESEOGONGALO @+ . J\ REGISTRO GERAL
WA REGISTRODE MOVES ' s o
W& 2% CIRCUNSCRIGAO .
CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAO GﬂN&hLO 5.0 (2

Av. 03 - Prot. 136.308 e 06/07/2013 ~ Na conformidade do documento datado de 2510672015 no Oficio o” 5T32015/GIRECARI,
firmado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidcia, antes qualificada, conforme constata no R.03, nos termos
doart. 26 § 7 da Lei 9514197 ¢ cumpridas todas as formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo o registro da
CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével objeto da presente maticala, em favor da CATXA ECONOMICA
| FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que ELIAS.DA COSTA LOPES, apds a intimagio, detxou de efefuar o pagamento

(o saldo devedor.- OBS: Imposto d Transmissio - “ ", pago na CEF em 24/06/2015, através da Guia n°2539/2015, no
valor de RS 3.279,50 (base de caloulo RS 162.571,4). recothidas no Banco Bradesco no valor de RS 26,73 de acordo com
o art 1° da Lei 3.21759 e RS 13,36 relativo as Leis e 1111'1],34 relativo & Lei 6281/12.- Sdo Gongalo, 14 de
agosto de 2013.- SELO:FAZLT8146BQU.- Aux. D _ a0t

Av.04 - Prot. 178406 em 10/11/2022 - AUTO NEGATIVO DE LEILAO e acords, com requerimento assinado pelo

representante legal do credor em 11/08/2016, procedo a averbagdp leildo, do imével objeto desta
maﬂi:ula,lmlimdu-]IMQﬂ]ﬁ mnonmdu;rlaﬂﬁﬂm CENO! '

e 4

de dezembro de 2022. SELO: EEJLTIHSDI{& Aux

V05 — ProL, 178406 em 1071172022 - AUTO N%TIWW De zcordo ;ﬁjmwimem asinado pelo,
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e \ERS0
representante legal do credor em 26/08/2016, procedo a a dei"leﬂmdomwe]ubjmdesta
matriculs, realizado em 26/08/2016, autorizado pela CAl AL, por falta de ficitantes, portanto, ndo
surgiram inferessados na arrematagdo. Obs.; Custas recolhy ;-=- unuﬂurdeﬂﬂﬁ,ﬂﬁ,mﬁtwuanslﬂ%de
cordo com o art.1° daLei3.217/99 e RS 13,44, relati : -': R95,37 da Lei 6.281/12, Sdo Gongalo, 20 de
dezembro de 2022. SELO: EEIL7I746YPS- Aux.

AV.06 - Prot. 178.406 em 10/112022 - Purpen@éﬁmada; sentante Jegal da credora, procedo a
baixa ¢ cancelamento da Alienagéo Fiduciéria, objeto do R fLp pfformjdadgCom documentos comprobatdrios que
ﬁcamaqmarmmdos - Obs.: Custasmwlhm:ml} od' B 876,88, relativo a0s 20% de acordo com o

R07 - Prot 178.405 em 10/11/2022. - cnmimmm- CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CEF, qualificado anteriormente. ADQUIRENTE: Jﬂ‘l’CINEM/ brasileira, nascida em 05/01/1987
funcionaria piblica, filha de Francisco Santos da Silva e Lucinéis fpssogongalo@gmail.com,
identidade n° 21414609-4-DETRANR] em IWJ’MLCPF - pnssmmlﬁmmre],rcsldenlre

domiciliada na Rua Custodio Duarte, n° 57, Porto do Rosd ¢ ¥ r
Particular datado em 14/12/2022 de Venda e Compra de Imovel 4 Vista. VALORDA/COMPRA E VENDA: Rﬂﬂ.ﬁll,ﬁ&
OBS: ITBI - Inter-Vivos - pago em 09/11/2022, no valor de R$453,70, guia n° 4132/2022.- BIB e consulta de informago n.°
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PODER JUDICIARIO -
COMARCADE SAQ GONGALO\\ REGISTROGERAL
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55.094 —l
CARTORIO DO 3 QFICIO DE SAQ\GANCALO i i3

clausulas sdo as constantes
EEILTIT48DPQ. Aux.

ROS - Prot 179751 ent 13/02/2023 - COMPE
qualificada anteriormente, ADQUIRENTE: A N
em 12/11/1993, vendedor, filho de"Maria Jose Viafia de Carvalholé Doracy Carvalho, ¢-mail: mayravianad3@gmail.com,
portador(a) de CNH n® 06490186055, expedida por Orgéo de TrénsitofMG em 25/06/2018 & do CPF 128.809.976-23, soltairo(a),
o possui unifo estavel, residente e domiciliado(a) ém injnga, n° 700, Casa 21, Vista Alegre em Séo Gongalo/R,
FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento P em 11/01/2023 de Venda e Compra de Imdvel, Mituo ¢
Alienagdo Fiducidria em Garantia - Sistema Financei itagdp, com carater dg Escritura Piblica, na forma do art.6] e
seus pardgrafos da lei no.4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei oS 049 de 29.06.1966.- VALOR DO CONTRATO: R§
177.000,00, satisfeito da seguinte fopms; R$141.600,00, refere#e o financiamento concedido pela CAIXA; R$35.400,00
rios, = OBS: ITB] - Pago em 01/Q3/)624, no valor de RS 3.585.45, através da guian® 128/2023.- BIB
¢ Consulta de informagdo n° ﬁ 2 li‘ZISEITﬂ CNIB: fd57. 6°32. fide. 1697, Bfb. f012. 8323. bdle.
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- - DEVEDOR(ESYFIDUCIANTES: ADELIO JUNIOR
VIANA DE CARVALHO, qualficado : ;.i’.. nenis/CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL
instituicdo financeira sob a forma de emprésq pibHCa, pessoa jqﬂd'tca de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69,
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regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagé, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, FORMA DO TITULO: Idem a0 R.08. VALOR DO MUTUO: RS
141.600,00, Sistema de Amortizagéio: Tabela PRICE. Prazo Total (meses): 360. Taxa de Juros % a.a - Taxa de juros balcdo;
Nominal: 8.6395 & Efetiv™3.9900. Nominal fa.nu):4).7176 e Efetiva: 0.7200, Encargo inicial - Taxa de juros: Prestagdo (a+ )
RS$1.102,81 + Prémios de Seghos: R825,27 + Taxa de administragdo: RS25,00 = Total: RS1.153,08.- Vencimento do 1° Encargo
Mensal em [3/012/2023.- Cancdydam s partes em que o velor do iméve] dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no
inciso VI do artigo 24 da Lei n\ 9.514/97, ¢ o expresso em moeda corrente nacional. Valor da Garantia Fiducidria RS
177.000,00. Em garantia do hagarhento da divida decorrente do financiamentayora contraido, ¢ das demais obrigagdes por ela
assumida a Devedora/Fiduciante, allena
Condigesrsdo a5 constantes dd\ cor ity e fica aqui arquivado. OBS: Foramy
i/ Decreto Federdl n0.93.240 de 09/09/1986.

v
u
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300F|C|O Chﬂsiﬂmumroncm REGISTRO GERAL
DESAOGONCALO-RI |

I DE JUST | EEGISTRGI}%,IL&LID‘-’EE ) MATRICULA— -~ FICHA

DE SAO GONCALO AP | 55.094 || 04 _‘

Av.11 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ - Prot, 189,848 de 02/07/2024 « Em atencdo ao art. 1.007 §1° do CNCGI/RJ
com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéncia feita a0 devedor ADELIO JUNIOR VIANA DE
CARVALHO, qualificado anteriormente, realizada no dia 21/09/2024, conforme a certidéo de notificac3o, registro n° 236611,
expedida pelo 1° Oficio de Sdo Gongalo, em 21/09/2024, Dado o insucesso em proceder a notificagdo do requerido pelo fato
o mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrads NEGATIVA. Foram realizadas por via
eletrlnica, em face do devedor ora mencionado os editais publicados nos dias 07/10/2024, 08/10/2024 e 09/10/2024, pelo
sistema de Registro de Imoveis Eletranico sob n° 513348, 513349 e 513330, edic3olano: 1463/2024, 146412024 e 146512024,

no . www.registroimobiliario.org br. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 31 de oytubyo de 2024. Eu,
%P’m Lucas Vasconcelos Leal, escreventc, mat. 94/25127, digited. E ex,

Ivy Helene
T80, Tabelid, mat. 9073079, asino. SELO: BEVFTOS63DLUsmennnmmnsnsmnn o

Av.12 - Prot. 194.358 em 09/01/2025 - Pelo requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n° 89/2019) datado de
09/01/2025, procedo a averbagdo da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével abjeto da presente matricula, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigaio de promover o leilio
piiblico do imével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbagdo, tendo em vista que o fiduciante ADELIO
JUNIOR VIANA DE CARVALHO, anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar 2 divida no prazo de
15 (quinze) dis, contados da data da infimagdo registrada no Av.11, bem mnmdasdespesasdmm&a, niio cumpriu 0
contrato. O Tmposto de Transmissdo - “inter-vivos”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através da Guia n°
B00612024,no valor de RS 367298 em 080012025 (base de cloulo RS 181.279,85). Custas na forma da Lek o Gongal,

16 da@' iro de 2025, Eu, Pedro Lucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat, 94125127, digited, E eu,

Ivy Helene Lima Pagliuso, Oficial, mat. 90/3079, assino. SELO; EEWFB9936J0U- - -i-mmimimimimimimmmimimimvn

AV.13 - Prot. 194,358 em 09/01/2025 ~ Em virtude da averbagdo Av.12 de CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE em
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REGISTRO GERAL

“nome da fiduciiria CAIXA_ECONOMICA_FEDERAL, fica averbado 0 CANCELAMENTO do regisio RO9
AIENACAO FIDUCIARIA do indvel. Cuss 12 foma da Lei S l'inn;ala, 16 de_janeiro de 2025. B

Ivy Helene

Av.J4 - Prot. 104,358 et 09/01/2025 - Em virtode da averbaglo Av.12 de CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE em
nome da fiducidria CAIXA EC{}NfIh'!IC& FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO da averbegio Av.10
de CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO do imével. Custas na forma da Lei. Séo Gongalo, 16,de janeiro de 2025. Eu,

Pedro Lucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat, 94/25127, digitei. E en, {7
i Pagiuso, Oficial, mat. 0079, assing. SELO: BEWFSO9S8UUGHrrvrinesmrmredecad s esisis

.............

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/D3UL6-PAQ75-56GL6-ACEXY
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