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L Botucaiu,

FUTURA UNIDADE AUTONOMA denominada Apartamento 101, no térreo, do Bloco 4,
correspondendo-The a vaga de garagem n® 112 (normal), no empreendimento que
tomard a denominacio de “RESIDENCIAL BELLA HUNGRIA”, com frente para a
Rodovia. Alcides Soares BTC-010, sob n° 618, 1° subdistrito de Botucatu/SP,
e sera constituida de: 02 quartos, banho, circulagdo, estar/jantar, cozinha
e area de servico, e tera area real total de 90,9698 metros quadrados; sendo
39,3000 metros quadrados de area real privativa coberta; 8,5300 metros
gquadrados de drea real privativa descoberta; 12,5000 metros quadrados de
irea real de estacionamento de divisdo ndo proporcional; 30,6398 metros
quadrados de area real de uso comum de divisdo proporcional; correspondendo-
Thes ainda uma fracio ideal no terreno e nas coisas de uso comum de
0,005431076.

Identificacio Municipal: 11.0248.0002.

PROPRIETARIA: MRV LXXXV INCORPORACOES LTDA, CNPJ 36.178.464/0001-30, com
sede em Ribeirio Preto/SP, na Rua Cerqueira César, n° 1730, sala 178, Jardim
sumaré.

Registro anterior: R.1 (aquisicao), de 15/09/2020, e R.4 (incorporacdo), de
11/11/2020, na Matricula 58.146.

Av.1l, em 11 de novembro de 2020.-

conforme Av.5, na matricula 58.146, a proprietaria, 1incorporadora e
construtora MRV LXXXV INCORPORACOES LTDA, submete a incorporacac imobiliaria
objeto do R.4, ao REGIME DE AFETACAO, pelo gual o conjunto de bens, o terreno
e as acessfes, os direitos e ohrigacdes vinculados a incorporacao, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se Unica e
exclusivamente a consecucdo da incorporacdo do empreendimento e a entrega
das unidades imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-dc apartados,
tornando-se incomunicdveis em relacdo aos demais bens, direitos e obrigacbes
do patriménio geral da incorporadora, nos termos dos artigos 31-A e 31-B da

Lei 4.591, 6/12/1964. (Prenotacdo 138784, de 25/09/2020). o0 oficial
Substi = =

Av.2, em 11 de novembro de 2020.-
conforme Av.6, na matricula 58.146, o empreendimento “RESIDENCIAL BELLA
HUNGRIA"”, enquadra-se no Programa Habitacional do Governo Federal “CASA

("Vﬂmﬂéfvﬂg#BELA". (Prenotacdo 138784, de 25/09/2020). 0 oficial Substituto:-

L3
ZF > k=

Av.3, em 14 de maio de 2021.-

Por contrato de abertura de crédito e mituo para construcio de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecaria e outras avencas, com recursgs do
sistema Rrasileirc de Poupanca e Empréstimo - SBPE, com carater de escritura
piblica, contrato n® 1.7877.0084373-1, celebrado em Sdo Paulo/SP, aos 16 de

continua no verso
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A

dezembro de 2020, a proprietdria e incorporadora MRV LXXXV INCORPORAGOES
LTDA, constituiu-se devedora da CAIXA FCONOMICA FEDERAL, CNP]
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3/4, da quantia de R$ 18.368.884,80, pagdvel por meio de 36 (trintaj.
e seis) prestacbes mensais, apds o termino do prazo de caréncia, incidindo
o encargo financeiro correspondente 100% da taxa média diaria do (DI
(certificados de Depésitos Interbancario), acrescido de sobrepreco de
2,0801%, dando em garantia, em Primeira e Especial Hipoteca, os futuros 192
‘apartamentos gque integram o empreendimento Bella Hungria, conforme registro
7 na matricula 58.146 (R.7/58.146), sendo que o valor proporcional para esta

R 4 (Prenotacio 142227, de 05/05/2021). o oficial

Av.4, em 20 de Janeirc de 2023.-
Pelo instrumento particular referido no registtgaé?eguinte. a Caixa

Econdmica Federal, autorizou o cancelamento da hi eca
Av.3. (Prenotacdo 152687, de 10/01/2023). o0 oficial:
selo digital: 1238023310A0000024890123H

R.5, em 20 de Janeiro de 2023.-

Por contrato particular de compra e venda de terreno e mituo para
construcido de unidade habitacional, alienacdo fiduciaria em garantia,
fianca e outras obriga¢ées - Programa Casa verde e Amarela — recursos do
FGTS, com carater de escritura publica, datado de 26 de Dezembro de 2022,
(Ccontrato n°® 8.7877.1573877-5), a proprietdria MRV LXXXV INCORPORACOES
LTDA, com sede em Ribeirdo Preto/sP, na avenida Presidente vargas, n°
2035, S15 c¢jd, 3Jardim América, ja qualificada, transmitiu a TATIANA
APARECIDA GARCIA, RG 33.373.827 SSP/sP, CPF 313.592.758-00, solteira,
maior, porteira de edificio ascensorista garagista e faxineira,
brasileira, domiciliada em Botucatu/SP, na Travessa Marcos Antonio Tonin,
n® 41, vila Eden, pela quantia de R$ 183.900,00 (cento e oitenta e trés
mil novecentos reais), o imével objeto desta. (Obs: Financiamento
concedido' pela CAIXA: R$ 113.311,53; Recursos proprios: R$ 38.869,47;
rRecursos da conta vinculada de FGTS: R$ 0,00; valor do desconto
complemento concedido peto FGTS/Unido: R$ 31.719,00; Origem dos recursos:
FGTS/Uniao}. compareceu no titulo como Entidade
IncorporadorasOrganizadora/fiadora: MRV LXXXV INCORPORACOES LTDA, ia
qualificada e como £ntidade Construtora/fiadora: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, CNPJ 08.343.492/0001-20?{' com sede em Belo

Q

Horizonte/MG, na avenida prof. Mario Wernecks 6. r, Estoril.
(Prenotacdo 152687, de 10/01/2023). o oficial:
selo digital: 1238023210A0000024890223E

N

continua na ficha n.° 2_
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- Botucatu,

R.6, em 20 de Janeiro de 2023.-

Pelo instrumento referido no registro anterior, TATIANA APARECIDA GARCIA,
ja qualificada, constituiu-se devedora da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, da qguantia de R$ 113.311,53 (cento e treze mil e trezentos e
onze reais e cinguenta e trés centavos), pagavel por meio de 360
prestacdes mensais, com juros 3 taxa nominal de 4,5000% e efetiva de
4,5939% ao ano, pelo Sistema de Amortizacdo PRICE, vencendo-se a primeira
no dia 01/02/2023 e sendo de R$ 612,40 o seu valor, inclusive acessorios,
dando em ALIENAGAO FIDUCIARIA, o imovel objeto d%ta. valor da garantia:

RY 184.000,00. As demais clausulas e condi (3] do titulo.
(Prenotacio 152687, de 10/01/2023). o oficial: r%()

Selo digital: 1238023210A0000024890323C : U’“"

Av.7, em 15 de setembro de 2023.- —

Pela escritura que dard origem ao registro seguinte, declara a
interveniente anuente CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, que a
alienacdo fiduciaria do R.6 (Unidade 101, Bloco 4), foi transportada para
o 1imével correspondente & Futura Unidade 103, do Bloco 4, e sua

respectiva gm‘_a‘g‘gl%wenotagio 156393, de 29/08/2023). o0 oficial
Interino: - = J

selo digital: 1238023110A0000026024023X

R.8, em 15 de setembro de 2023.- .

Por escritura publica de permuta e substituicdo de garantia fiduciaria
hipotecdria datada de 24 de julho de 2023, lavrada no 1° Tabelido de
Notas de Botucatu/sP, L° 818, fls. 151/153, e retificacdo-ratificacio
datada aos 28 de agosto de 2023, L° 818, fls. 151/153, Tavrada pelo mesmo
Tabelido, a proprietdria TATIANA APARECIDA GARCIA, ja qualificada,
transmitiu a MRV _LXXXV TNCORPORACOES LTDA, ja qualificada, pela. quantia
de R$ 145.030,53 (cento e quarenta e cinco mil, trinta reais e cingquenta

e trés centavos), o 1m6ve1—ebjﬂ%(l’renotagéo 156393, de
29/08/20235. 0 oficial Interinoi-______ -
Selo digital: 1238023210a0000026024123u

AV.9/61.770.- Selo digital: 1238023310A0000026124223P

Tendo sido averbada a construcdc do empreendimento “RESIDENCIAL BELLA
HUNGRIA” com frente para a Rodovia Alcides Soares, n° 618, e especificado
o respectivo condominio na matricula n® 58.146 (Av.9 e R.10), esta ficha
passa a constituir a matricula n® 61.770, referindo-se ao apartamento n°

101 do Bloco 4, ja concluido. (Prenotacao WOS%ZQZS).
Botucatu, 06 de outubro de 2023. 0 oficial Interino:-_7T _ .-
R.10/61.770.- selo digital: 1238023210A00000274852247

Por contrato particular de compra & venda e mituo para constru¢ao de
unidade habitacional, alienacdo fiducidria em garantia, fianga e outras
obrigacbes - Programa Minha Casa, Minha vida — recursos do FGTS, Programa

I:ontinua noa verso
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casa Paulista - Apoio ao crédito habitacional, com cardter de escritura
publica, datado de 16 de maic de 2024, (Contrato n° 8.7877.1990748-2), a
proprietdria MRV LXXXV INCORPORACOES LTDA, ja quaiificada, transmitiu a
NATHALIA CALACA MODOLO, RG 62.870.873-7 ssp/sp, CPF 495.122.128-46,
trabalhador dos servicos de contabilidade de caixa e trabalhadores
assemelhados, domiciliada em Botucatu/SP, na Rua Jodo Passos, n° 111,
Centro; e PETERSON RODRIGUES JUNQUEIRA FRANCO, RG 58.188.327-5 SSP/SP,
CPF 411.120.378-70, auxiliar de escritério e assemelhados, domiciliado em
Botucatu/SP, na Rua Um, n® 73, 3Jardim Brasil, solteiros, maiores,
brasileiros, pela quantia de R$ 208.000,00 (duzentos e oito mil reais), o
imével objeto desta. (Obs: Financiamento concedido: R} 166.400,00;
Recursos préprios: R$ 29.767,00; valor do desconto complemento concedido
pelo FGTS: R$ 1.833,00; sSubsidido FPHIS: R$ 10.000,00; origem dos
recursos: FGTS). (Prenotagiac 16101;——;§i:ggf9§/2024) Botucatu, 11 de
junho de 2024. 0 oficial Substituto:—-__
R.11/61.770.- selo digital: 123802321OA00000274853245 _

pelo contrato referido no registro anterior, NATHALIA CALACA MODOLO e
PETERSON RODRIGUES JUNQUEIRA FRANCO, jd qualificados, constituiram-se
devedores da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, da quantia de R$
166.400,00 (cento e sessenta e seis mil quatrocentos reais), pagdvel por
meio de 420 prestacbes mensais, com juros a taxa nominal de 7,00% e
efetiva de 7,2290% ao ano, pelo Sistema de Amortizacdo PRICE, vencendo-se
a primeira no dia 16/06/2024 e sendo de R$ 1.116,46 o seu valor,
inclusive acessorios, dando em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto
desta. valor da garantia: R$ 208.000,00. As demais clausulas e condicdes
constam do titulo. (Prenotacio 16101%——&&—29#0@!2024) Botucatu, 11 de
junho de 2024. O oficial Substituto:-

AV.12/61.770.- Selo digital: 1238023310A0000029879325R

pPelo titulo que darid origem ao registro seguinte e certididc de valor
venal ITBI, de 11/09/2025, este imbével encontra-se identificado na
prefeitura Municipal sob n° 11.p248.0051 e CEP sob o n® 18.619-002.
(Prenotacdc 166643, de 08/04/202%). Botucatu, 01 de outubro de 2025. A
Escrevente Designada:- .-

AV.13/61.770.- selodigital: 1238023310A0000029879425P

Nos termoss do requerimento celebrado em Floriandpolis/sC, aos 01 de
setembro de 2025, notificacio, guia de ITBI e demais documentos
apresentados, procedo esta averbacdo para constar que, realizado o
procedimento disciplinado no artigo 26, § 79, da Lei Federal 9.514/97 em
face dos devedores fiduciarios NATHALIA CALACA MODOLO e PETERSON
RODRIGUES JUNQUEIRA FRANCO, ja qualificados, sem que houvesse purgacao da
mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel objeto desta matricula na
pessoa da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. A

continua na fichan® __
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01 de outubro de 2025

credora fiduciaria adquirente

08/04/2025)

devera promover o0s
disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. valor da divida: RS
166.400,00.valor da consolidacdo: R$ 211.386,07.
Botucatu, 01 de outubro de 2025. A Escrevente Designada:-

leildes piblicos

(Prenctacdo 166643, de

CERTIDAO

CUSTAS

Emolumentos
Estado — 12,56

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo, composta | Sec. Fazenda ~ .......: 8,60
de 5, pag., foi extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei|Registro Civil ... ... .: 2,33
Federal n°® 6.015/73, da matricula 81770 , sobre a qual nao|Trib. Justica ~ .......: 3,03
ha qualquer alienagéo, agdes reipersecutérias ou énus reais | Ministério Publico  .......: 212
além do que nela contém. Imposto Municipal .......: 0,88

TOTAL 5o SRR E 73,72

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n°® 93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo € VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data da sua emiss&o.

LIDIANE TAVARES DUARTE
ESCREVENTE

Botucatu, 02 de outubro de 2025

SELO DIGITAL
1238023C30A00000298792259
Para conferir a procedéncia deste documente efetue a leitura do

QR Code impresso ou acesse o endereco eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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