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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Imoveis da 22 Circunscrigdo de Luziania
Goias, Comarcade Luziania-GO
Renato de Carvalho Ayres— Oficial Registrador

CERTIDAO DE MATRICULA

Renato de Carvalho Ayres, Oficial Registrador do Cartério
de Registro de Imoveis da 22 Circunscricdo de Luziania,
Estado de Goias.

CNM: 147660.2.0003942-25

CERTIFICA, que a presente é reproducfo auténticada MATRICULA n° 3.942, e que foi extraida por
meio reprografico nos termos do Art.19, 81°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 €
esta conforme o original cujo o é o seguinte: IMOVEL: Apartamento 3004, do Terceiro Pavimento, do
Edificio Residencial e Comercial, com a denominacéo de RESIDENCIAL VIA BLANC, situado no
Setor Norte Maravilha - |, nesta cidade, composto de sala de estar, sala de som/TV, uma suite, um
quarto, banheiro social, cozinha, hall e sacada, confrontando pela frente com a érea de circulacéo; pelo
fundo com a area externa; pelo lado direito com o Apartamento 3002 e pelo lado esquerdo com o
Apartamento 3006, com a area privativa de 99,4975 m2 ; area comum de 11,7379 m?; &rea total de
111,2354 m?; frag&o ideal do terreno de 0,038271 e cota ideal do terreno de 43,6290 m?; Edificado no lote
de terreno 05 da quadra 03, com a area de 1.140,00 m2 ; confrontando pela frente com a Avenida
Sebastido Carneiro de Mendonca, com 30,00 metros; pelo fundo com o Setor Presidente Kennedy, com
30,00 metros; pelo lado direito com os lotes 06, 07 e 08, com 38,00 metros e pelo lado esquerdo com os
lotes 01, 02 e 03, com 38,00 metros. PROPRIETARIO: MARCIO COSTA DE CARVALHO,
brasileiro, solteiro, maior, autbnomo, Cl n° 4.458.635 DGPC-GO e CPF n° 004.605.781-11, residente na
Rua Dr. Jo&o Teixeira, Quadra 31, Lotes 15/16, Apartamento 301, Cento, nesta cidade. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula e R-1=187.830 do CRI da 12 Circunscricdo de Luziédnia - GO. Em 29/12
/2014. A Oficia Respondente () MGCAVALCANTE

R-1=3.942 - Por Escritura Plblica de Compra e Venda lavrada no 1° Tabelionato de Notas e Tabelionato
e Oficiaato de Registro de Contratos Maritimos de Luziania - GO, no L° 0760, fls. 010/012, em 22/12
/2014, foi este imoével alienado por seu proprietério, Marcio Costa de Carvalho, brasileiro, solteiro, maior,
empresario, portador da Cl n° 4458635 DGPC-GO, constante da CNH n° 570517045, Registro n°
02267236862 DETRAN-GO e inscrito no CPF/MF sob 0 n° 004.605.781-11, residente e domiciliado na
Rua Professor Arthur Roriz, n° 300, Setor Aeroporto, nesta cidade, pelo preco de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais) e reavaliado por R$ 76.800,00 (setenta e seis mil e oitocentos reais), a compradora, HEL DA
PAULA DE SOUZA MIRANDA, brasileira, vendedora, portadora da Cl n° 1398324 SSP-DF, constante
da CNH n° 1050723090, Registro n° 00948235553 DETRAN-GO e inscrita no CPF/MF n° 612.477.661-
87, casada pelo regime da comunhdo parcia de bens, em 16/12/1994, na vigénciada Lei 6.515/77, com

Dermeval Miranda da Silva, brasileiro, marceneiro, portador da Cl n° 916483 SSP-DF, constante da
CNH n° 618104998, Registro n° 00400672889 DETRAN-GO e inscrito no CPF/MF n° 357.819.201-53,
residente e domiciliada na Rua Doutor Rui Carneiro, n° 130, Rosario, nesta cidade. Protocolo : 3.117.

Taxa Judiciaria: R$ 11,00. Emolumentos : Prenotagdo: R$ 4,93. Matricula: R$ 24,66. Busca: R$ 8,15.
Registro: R$ 487,10. Em 29/12/2014. A Oficial Respondente (8) MGCAVALCANTE

Rua José Franco Pimentel, Quadra 73, Lote 11, Centro, Luziénia-GO.
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site: www.cri2luziania.com.br
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e acordo com requerimento, datado de 10/06/2021, assinado por Helda Paula de Souza Miranda, na
gualidade de parte interessada, nos termos do Artigo 246, 8§ 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973, prenotado
neste Servico Registral sob 0 n° 44.116, em 10/06/2021, foi pedido que se averbasse e como averbado fica
0 numero da Inscricdo Municipa do presente imével, qua seja, CCI n° 337080, conforme Relatério de
Espelho do Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade de Luzidnia - GO, emitida em 18/06
/2021. Taxa Judiciaria: R$ 16,33. Prenotacdo: R$ 8,51. Busca: R$ 14,19. Averbacdo R$ 34,05. Fundos
Estaduais (40%): R$ 22,73. ISSQN (3%): R$ 1,71. A Oficial Respondente (a) GCMS

Av-3=3.942 - Luziénia - GO, 30 de junho de 2021. DIVORCIO CONSENSUAL. De acordo com
requerimento, datado de 10/06/2021, assinado por Helda Paula de Souza Miranda, prenotado neste
Servico Registral sob 0 n°® 44.116, em 10/06/2021, acompanhado de cépia autenticada do Termo de
Audiéncia, datado de 21/01/2019, expedido pelo CEJUSC desta Comarca de Luziania - GO, homologado
por sentenca proferida em 04/11/2019, nos autos do processo n° 5069155.09.2019.8.09.0100, transitada
em julgado na mesma data, devidamente averbada na Certidao de Casamento com averbac&o de divorcio,
datada de 13/05/2021, extraida da matricula n® 021089 01 55 1994 2 00047 226 0014616 11, do 4° Oficio
de Registro Civil, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas do Distrito Federal, em 13/05/2021, fica
consignado que Dermeval Miranda da Silva e Helda Paula de Souza Miranda, proprietérios do imovel
objeto desta matricula, encontram-se divor ciados, sendo que este imével permanece em comum para os
proprietarios, tendo em vista que ndo foi objeto de partilha. A ex-conjuge continuara a adotar o seu nome
de casada, ou seja, HELDA PAULA DE SOUZA MIRANDA. Averbacdo: R$ 34,05. Fundos Estaduais
(40%): R$ 13,62. ISSON (3%): R$ 1,02. A Oficial Respondente () GCM S

Av-4=3.942 - Luziania - GO, 30 de junho de 2021. ALTERACAO DE ESTADO CIVIL. De acordo
com requerimento, datado de 10/06/2021, assinado por Helda Paula de Souza Miranda, na qualidade de
parte interessada, nos termos do Artigo 246, § 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973, prenotado neste Servico
Registral sob o n°® 44.116, em 10/06/2021, acompanhado da cépia autenticada da Certiddo de Casamento,
datada de 04/06/2021, extraida da matricula n® 021089 01 55 2019 2 00169 191 0051180 10, do 4° Oficio
de Registro Civil, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas do Distrito Federal, fica consignado que
Dermeval Miranda da Silva, proprietario de 50% do imoével objeto desta matricula, e Rivalma
Fernandes de Miranda, casaram-se em 27/12/2019, sob o regime da SEPARACAO DE BENS,
casamento realizado de conforme o artigo 1.641, item I, c/c artigo 1.523 item IlI do Codigo Civil
Brasileiro, sendo que os cdnjuges optaram por manterem os respectivos nomes. Averbacdo: R$ 34,05.
Fundos Estaduais (40%): R$ 13,62. ISSQN (3%): R$ 1,02. A Oficial Respondente () GCM S

Av-5=3.942 - Luziania - GO, 30 de junho de 2021. INCLUSAO DE DADOS. De acordo com
requerimento, datado de 10/06/2021, assinado por Helda Paula de Souza Miranda, na qualidade de parte
interessada, nos termos do Artigo 246, 8§ 1°da Lel 6.015 de 31/12/1973, prenotado neste Servigco Registral
sob 0 n° 44.116, em 10/06/2021, acompanhado de cOpia autenticada da CNH, fica consignado que
Rivalma Fernandes de Miranda, é portadora da CNH n° 00189101292 DETRAN-DF, onde consta a
Cl n° 1803932 SSP-DF e 0 CPF n° 826.600.421-87. Averbacao: R$ 34,05. Fundos Estaduais (40%): R$
13,62. ISSQN (3%): R$ 1,02. A Oficia Respondente (a) GCMS

R-6=3.942 - Luziania - GO, 02 de setembro de 2021. COMPRA E VENDA. Nos termos da Escritura
Pdblica de Venda e Compra de Imével Matuo e Alienacdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema
Financeiro da Habitagcdo, com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da Debedora,
lavrada no 4° Oficio de Notas do Distrito Federal - DF, no Livro 2678, fls. 054/065, em 22/07/2021,
prenotada neste Servico Registral sob o n° 45.756, em 19/08/2021, celebrada entre a proprietéria Helda
Paula de Souza Miranda e Dermeval Miranda da Silva com anuéncia de sua esposa Rivalma
Fernandes de Miranda, acima qualificados, como vendedores e, ELEN BEATRIZ DA SILVA,
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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Imoveis da 22 Circunscrigdo de Luziania
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Renato de Carvalho Ayres— Oficial Registrador

brasileira, nascida aos 20/04/1970, filha de Carlos Humberto da Silva e Natalina Maria de Aradjo Silva,
divorciada, advogada, inscrita na OAB/GO sob o n.° 18203 e do CPF n.° 497.872.411-20, residente €
domiciliada na Rua Santana, Quadra 79, Lote 02, Luziénia-GO, como compradora e devedora fiduciante
e, ainda como credora fiduciéria a Caixa Econdémica Federal - CEF, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, inscrita no CNPYMF sob o n° 00.360.305/0001-04, foi este imével
alienado pelo preco de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) e reavaliado pela Prefeitura Municipal de
Luziania, para fins de cobranca de tributos (ITBI), por R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), conforme
Duam n° 7586005, pago em 06/08/2021, composto pela integralizacdo dos valores abaixo: R$ 15.276,63
(quinze mil duzentos e setenta e seis reais e sessenta e trés centavos) recursos proprios;, R$ 24.723,37
(vinte e quatro mil setecentos e vinte e trés reais e trinta e sete centavos) recursos da conta vinculada do
FGTS; e R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais) valor do financiamento a ser liberado a vendedora. A
escritura rege-se em seu todo pelas alineas A a G e pelos itens 1 a 31, expedida em trés vias, uma das
quais fica arquivada neste Cartorio. Em virtude dainclusdo do § 4° no artigo 15 da Lei 19.191/2015, dada
pela Lei 20.955/2020, foi recolhido os emolumentos devidos no 1° Tabelionato de Notas e Tabelionato €
Oficialato de Registro de Contratos Maritimos de Luziénia - GO, em 18/08/2021. Taxa Judiciaria R$
16,33. Emolumentos: Prenotacdo: R$ 8,51. Busca: R$ 14,19. Registro: R$ 2.004,40. Fundos Estaduais
(40%): R$ 810,88. ISSON (3%): R$ 60,82. A Oficia Respondente (a) GCM S

R-7=3.942 - Luziania - GO, 02 de setembro de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA. Em virtude da
mesma escritura objeto do R-6 acima, prenotada neste Servico Registral sob 0 n° 45.756, em 19/08/2021,
em seu item 11, foi este imével dado em alienacéo fiduciéria a credora Caixa Econdmica Federal -
CEF, acima qualificado, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para garantia do financiamento no valor
de R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais), que serd pago em 350 meses, com vencimento da primeira
prestacdo em 22/08/2021, com taxa de juros balcdo nominal de 6,7521% a.a e efetiva de 6,9650% a.a, €
prestacdo total de R$ 1.503,90 (um mil quinhentos e trés reais e noventa centavos). A compradora €
devedora fiduciante optou pela taxa de juros reduzida com a aquisicdo, até a data de assinatura do
contrato, dos produtos/servigcos. Cesta de Servigos bancérios definida nho Regulamento da Cesta de
servigos Caixa - Pessoa Fisica ou Conta Integrada definida no Regulamento de Relacionamento Contas
Integradas CAIXA - Pessoa Fisica entregue a devedora na contratagdo da Cesta de Servicos ou da Conta
Integrada, débito dos encargos do financiamento em conta corrente na caixa. Enquanto atendidas as
condicOes acima e a compradora e devedora fiduciante estiver adimplente é concedido um redutor a taxa
de juros definida, passando a ser aplicada a taxa de juros reduzida nominal de 6,5262% a.a e efetiva
de 6,7250% a.a, com o valor da primeira prestagdo de R$ 1.473,78 (um mil quatrocentos e setenta €
trésreais e setenta e 0ito centavos). A aplicacdo do redutor seré cancelada na hipotese de inadimpléncia
ou cancelamento de um dos produtos e/ou servigos optados pela compradora e devedora fiduciante,
retornando a taxa de juros constantes. O valor de avaliacdo do imével para fins de venda em publico
leil&o é de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais). A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imével €
todas as acessdes, melhoramentos, construgdes e instalacbes. Emolumentos: Registro: R$ 2.004,40.
Fundos Estaduais (40%): R$ 801,77. ISSON (3%): R$ 60,13. A Oficial Respondente (a) GCM S

Av-8=3.942 - Luziania - GO, 02 de setembro de 2021. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. Foi
emitida uma Cédula de Crédito Imobiliario n° 1.4444.1532442-7, Série 0721, emitida em Brasilia - DF,
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22/07/2021, prenctada neste Servigo Registral sob o n° 45.756, em 19/08/2021, sob forma Integral e

Av-9=3.942 - Luziania - GO, 12 de marco de 2026. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. De
acordo com procedimento administrativo de consolidac&o da propriedade, iniciado por requerimento da
credora fiduciéria adiante qualificada, datado de 28/01/2025, prenotado neste Servigo Registral sob o n°
83.148, em 28/01/2025, com base no art. 26/26-A da Lel n°® 9.514/1997, a devedora fiduciante foi
devidamente intimada para quitar, no prazo legal, a divida objeto do negdcio fiduciario registrado no R.7,
gue lastreou a emissao da Cédula de Crédito Imobiliario da Av.8, porém ndo o fez. Sendo assim, com a
comprovacdo do pagamento do imposto de transmissdo devido, consolida-se a propriedade do imovel,
gue antes era fiduciéria (direito real de garantia), em propriedade plena, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscritano CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 03/04, Brasilia/lDF, pelo valor de R$ 212.576,90 (duzentos e doze mil
guinhentos e setenta e seis reais e noventa centavos). O Municipio de Luzidnia avaliou a propriedade do
imovel em R$ 212.576,90 (duzentos e doze mil quinhentos e setenta e seis reais e noventa centavos)
Sobre a propriedade ora consolidada pesa a RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE do art. 27 da Lei
9.514/1997, que obriga a ex-credora, ora proprietéria, a promover dois leilbes publicos para a venda da
propriedade. Taxa Judiciaria: R$ 19,78; Prenotacdo: R$ 10,66; Busca: R$ 17,77; Averbacdo: R$ 752,73;
ISSQN (3%): R$ 23,43; FUNDESP (10%): R$ 78,12; FUNEMP (3%): R$ 23,43; FUNCOMP (3%): R$
23,43; FEPADSAJ (2%): R$ 15,62; FUNPROGE (2%): R$ 15,62; FUNDEPEG (1.25%): R$ 9,76. Selo
Eletronico: 00812501213297225430194. Assinado digitalmente por Dannyllo de Almeida Mendonga
Lima - Escrevente.

Emols.: R$ 92,79 Taxa Jud.: R$ 19,99
Fundesp.: R$ 9,28 Funemp.: R$ 2,78
Funcomp: R$ 5,57 Fepadsaj.: R$ 1,86
Funproge. R$ 1,86 Fundepeg.: R$ 1,16
ISS: R$ 2,78 Total: R$ 138,07

O referido é verdade e dou fé.
Luziania/GO, 16/03/2026

PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS
Selo eletronico de fiscalizagéo:

00812603134661634420067

i Consulte este selo em: https://extrajudicial.tjgo.jus.br

ATENCAO
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1 - Para fins de transmissdo (compra e venda, permuta, doagdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
(trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, 1V, b, do Decreto n. 93.240/1986, que regulamenta a Lei n. 7.433
/1985.

2 - Segundo o art. 1°, daLei n. 20.955/2020, constitui condi¢ao necessaria para os atos de registro de imoveis a
demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral dos Fundos
Institucionais de que trata o art. 15, § 1°, daLe n. 19.191/2015, com base de calculo na Tabela XI1I, daLe n.
14.376/2002, inclusive na hip6tese de documento lavrado em outra unidade da Federacéo.

Rua José Franco Pimentel, Quadra 73, Lote 11, Centro, Luziénia-GO.
Tel. (61)3773-9000 — E-mail: contato@cri2luziania.com.br,

site: www.cri2luziania.com.br



		2026-03-16T13:25:52+0000




