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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
L. COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA -SC
?‘ 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Iméveis

Matricula Folha LIVRO N2 REGISTRO GERAL [CNM: 104174.2.0117119-09]
117.119 “ O1F | 1° OFICIO REG. IMOVEIS - CRICTUMA - SC

B

1
¥l oriciaL
Criciima, 10 de dezembro de 2015
IMOVEL: Apartamento n° 301, localizado no Bloco 15, no 3° pavimento,
do EDIFICIO RESIDENCIAL SAO LUIZ VILLAGE, situado na Rua Zélio Paulo
Galli e Rua Nicolau Machado de Souza, bairro Fabio Silva, nesta
cidade de Cricitma/SC, com as seguintes &reas: &area privativa de
52,81m?, area de uso comum de 7,1l6m?, &rea real global construida de
59,97m?, e fracdo ideal no terreno de 57,14m2? ou 0,39%. E com as
seguintes confrontagtes: NORTE, com drea de usoc comum (circulagdo) e
0 Apartamento n°® 304; SUL, com o Bloco 1l6; LESTE, com &rea de uso
comum {circulagcde e estacionamente de veicules); e OESTE, com 0
Apartamento n° 302. O referido edificio acha-se construido sobre um
terreno com a Aarea de 14.491,42m?, e demais caracteristicas
constantes na matricula n° 24.981.
PROPRIETARIA: CONSTRUFASE CONSTRUCﬁO CIVIL LTDA, inscrita no CNPJ
sob o n°® 86.715.380/0001-66, situada a Rua Santo Anténio, n° 715,
Centro, na cidade de Cricitma/SC.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2/RG, matricula n° 24.981 datada de
15.08.1984, argquivada neste 1° Oficio de Registro de Imbdveis de
Cricidma/SC. Protocolo: 261.537 em 17/11/2015. Emolumentos; RS 3,12.
Dou fé. Escrevente Autorizada. Roberta Valvassori Frasson B .
Mo

Av-1-117.119 - 10 de dezembro de 2015. Unidade Construgio.
Trata-se de unidade em construcdo {(obra ndc concluida), pendente de
reqgularizacdo. O presente O&nus sera cancelade com a averbagdo da
construcdo {(conclusdoc da obra) e com o registro da instituig¢do do
condominio. Protecele: 261.537 em 17/11/2015. Dou fé, Escrevente
Autorizada. Roberta Valvassori Frasson . .

Mo

Av-2-117.119 - 15 de abril de 2016. Transferéncia de Onus.
Conforme "R~-17" da matricula n°® 24.981, permanece a hipoteca.
Protocolo: 265.500 em 01/04/2016. Selo EEE32688-DZSK:; RS 1,70 Dou
fé, Escrevente Autorizada. Roberta Valvassori Frasson 2

JU
Av~-3-117.119 - 07 de margo de 2017. Traslado de Cancelamento de
Hipoteca.
Conforme "Av-203" da matricula n® 24.981, fago o cancelamento da
hipoteca constante no "Av-2" supra. Protocolo: 276.650 enm
01/03/2017. Selo ENV67997-Y33I: RS, 1,8 Dou fé. Escrevente
Autorizada. Roberta Valvassori Frassong&m@.

RMF

R-4-117.119 - 07 de margo de 2017. Compra e Venda.
TRANSMITENTE: CONSTRUFASE CONSTRUCiO CIVIL LTDA, ja qualificada na
abertura da presente matricula.

Continua no verso.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
L. COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA -SC
?‘ 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Iméveis

[CNM: 104174.2.0117119-09)

Contii da matricula n° Folha
117.119 || o1v |
ADQUIRENTE: JOSE VICENTE PATRICIO, brasileiro, solteiro, auxiliar de
extrusao, portador da carteira nacional de habilitacdo n°
04869448705 DETRAN/SC, inscrito no CPF sob n® 645.712.209-44,
residente e domiciliado na Rua Jose Kaminski, n°® 71, Linha Batista,
Criciuma/SC, o gual declara ndo viver em unido estavel.
INTERVENIENTE CONSTRUTORA, FIADORA e INCORPORADORA: CONSTRUFASE
CONSTRUCAO CIVIL LTDA, 3j& qualificada na abertura da presente
matricula.
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Terreno e Miatuo Para Construg¢do de Unidade Habitacional, Alienacéo
Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obriga¢des - Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMV) Recursos do FGTS com Utilizagcao dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor Fiduciante {Contrato
n® 8.7877.0093344-5), com forgca de escritura pablica, datado de
20.02.2017, emitido neste municipio de Criciuma/SC, a fragdo ideal
de 0,39%, correspondente a quota de 57,14m* (unidade futura que
correspondera ao Apartamento n° 301, localizado no bloco 15) foi
alienada, pelo valor de R$ 127.000,00, sendo RS 15.034,06 de
recursos proprios, RS 6.368,94 de recursos da conta vinculada do
FGTS, RS 3.997,00 de desconto complemento concedido pelo FGTS, e RS
101.600,00 mediante financiamento concedido pela Caixa Econdmica
Federal - CEF. Valor da frag¢do ideal do terreno R$ 9.859,86. ITBI:
recolhido no valor de RS 197,19, referente a avaliacdo fiscal de RS
9.859,86, mediante a guia n°® 978/2017. FRJ: recolhido no valor de R$
190,50, em data de 23.02.2017, na Caixa Econdmica Federal,
autenticacdo mecdnica n°® CEF16622302170310241000269, Nosso Nimero:
0000.50020.1300.9981. Foi apresentada a certiddo positiva com efeito
de negativa de débitos municipais em nome da vendedora. CND de
tributos federais e divida ativa da unido n°® 3D0C.A8C8.6F0C.59ES
apresentada, e certidido de 6nus e acdes reais e pessoais

reipersecutérias apresentada. A DOI sera emitida no prazo
regulamentar. Protocolo: 276.650 em 01/03/2017. Emolumentos: RS
510,23. 1ISS: R$ 25,51. Selo ENV67994-UUBE: RS lg. Dou fé.
Escrevente Autorizada. Roberta Valvassori Frasson .

RME'

R~5-117.119 - 07 de margo de 2017. Alienag¢do Fiduciaria.

DEVEDOR FIDUCIANTE: JOSE VICENTE PATRICIO, ja& qualificado no “R-4”
supra.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicac
financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério
da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04,

Conforme o instrumento particular j& especificado nc "R-4" supra,
este imbével foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia

de divida no valor de RS 101.600,00. Prazo de
construg¢do/legalizacdo: 26. Quantidade de parcelas mensais: 335.
Continua na ficha 02
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LIVRO N°2 REGISTRO GERAL
Continuagao da matricalan® _ Follw _ 1° OFICIO REG. IMOVEIS - CRICIUMA - SC

117.119 || o2F | f} %&M@

Encargos no periodo de Amortizagdo: prestagao (at+j)- R$ 563,20. Taxa
de Administragdo: R$ 0,00. Seguro: R$ 46,86. Total: R$ 610,06.
Sistema de Amortizagdo: PRICE. Vencimento do primeiro encargo
mensal: 20.03.2017. Juros: taxa anual nominal de 5,00% e taxa anual
efetiva de 5,1161%. Valor da garantia: Para os efeitos do disposto
no art. 24, VI, da Lei 9.514/97, as partes avaliam este imdével em RS
127.000,00. Prazo de caréncia: o atraso de 30 dias, contados da data
de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago
conferird a credora o direito de intimar os devedores, na forma e
para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. Protocolo: 276.650 em
01/03/2017. Emolumentos: R$ 403,62. ISS: R$ 20,18. Selo ENV67995-

36TO: RS 1,8 Dou fé. Escrevente Autorizada. Roberta Valvassori
Frasson .
RMF

Av-6-117.119 - 10 de 3janeiro de 2018. Cancelamento de unidade em
construcgdo.

Cancela-se a averbagdo de unidade em construgdo constante do "Av-1"
supra, tendo em vista a regqularizagdo da obra em virtude da
averbagdo de construgdo "Av-266" e da instituigdo de condominio "R~
267", presentes no registro anterior, matricula n° 24.981.

Protocolo: 286.781 em 15/ 017. Dou fé. Escrevente Autorizado.
Felipe Rodrigues Zacarias .

JP
Av-7-117.119 - 10 de 3janeiro de 2018. Traslado de Convengido de
Condominio.
Conforme "Av-268" da matricula n°® 24.981, a Convengdo de Condominio
do CONDOMINIO RESIDENCIAL "SAO LUIZ VILLAGE" foi registrada, nessa
Serventia, no Livro 3-RA sob n°® 15.297. Protocolo: 286.782 em
15/12/2017. Selo EXV61601-JGBS: RS 5. Dou fé. Escrevente
Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias 5

[CNM: 104174.2.0117119-09

JP

Av-8-117.119 - 31 de outubro de 2025. Escriltturacdo Eletrdnica.
Procede-se a esta averbacdo, nos termos do art. 653, § 4°, do
CNCGFE-SC, para constar que os proéoximos atos registrais envolvendo o
presente imbvel serdo escriturados de forma exclusivamente
eletrdnica. Protocolo: 407.799 em 31/10/2025. Emolumentos: RS 0,00.
ISS: R$ 0,00. FRJ: RS 0,00. (Destinagcdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de

Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de

Fiscalizagdo: HPA29274-VPJZ. Dou fé. Assinado eletronicamente por

Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 31/10/2025
Continua no verse.
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Conti o da matricula n°®  Folha CNM
[ 117119  |[o2v ] [ 104174.2.0117119-09 ]
16:11:04.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

+COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC

1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Iméveis

LIVRO N°2 REGISTRO GERAL
1° OFICIO REG. IMOVEIS - CRICIUMA - SC

Continuagiio da matriculan® Folha Maria do Carmo de Toledo Afonso CNM
117119 |[[03F | OFICIAL | 104174.2.0117119-09
Av-9-117.119 - 05 de novembro de 2025. Averbagdo de Cadastro

Imobiliario e CEP.

Averba-se, que o 1imbével desta matricula encontra-se cadastrado no
Municipio de Cricitma/SC sob n°® 1003373 , conforme comprova Guia de
ITBI n° 7011/2025, e que o Cbdigo de Enderecamento Postal (CEP) do
imével é 88.803-361 , conforme comprova a CND Municipal expedida aos
05.11.2025. Protocolo: 407.812 em 31/10/2025. Emolumentos: RS 119,10.
ISS: RS 5,96. FRJ: RS$ 27,07. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de

Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de
fiscalizagdo: HPA32201-H882. Dou fé. Assinado eletronicamente por
Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 05/11/2025
17:55:43.

ICFL

Av-10-117.119 - 05 de novembro de 2025. Consolidagdo de propriedade.
PROPRIETARIO CONSOLIDADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL , ja qualificado
no "R-5" supra.

Tendo em vista a constituicdo em mora dos devedor e fiduciante e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidacdo da propriedade em nome
do credor fiduciario, conforme previsto no art. 26, paragrafo 7°, da
Lei 9.514/97. ITBI foi recolhido no valor de R$ 2.690,14, em data de
24.10.2025, na Caixa Econbémica Federal, autenticacdo: 1105 000205 0010,
Nosso Numero: 14999000025177428-0, referente a avaliacdo fiscal de RS
134.507,24, mediante a guia n° 7011/2025. A DOI serd emitida no prazo
regulamentar. Protocolo: 407.812 em 31/10/2025. Emolumentos: R$ 416,84.
ISS: RS 20,84. FRJ: RS 94,74. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de

Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de
fiscalizacgéo: HPA32202-Z9NH, HPA32203-KHIW. Dou fé. Assinado
eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado,

em_05/11/2025 17:55:47.

ICFL
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
+COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC
1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Iméveis

CERTIDAO

Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por
meio reprografico da matricula 117.119, nos termos do artigo 19 e § 1° da
Lei 6.015/1973, de acordo com o banco de dados desta serventia de 05 de
novembro de 2025.

Emolumentos: R$ 0,00 FRJ: R$0,00 ISS: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

(Destinacédo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certiddo é valida por 30 (trinta) dias.
O referido é verdade e dou fé.
Criciuma, 05 de novembro de 2025

Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado

. Poder Judiciario
E Estado de Santa Catarina
4 Selo Digital de Fiscalizagao
isento Normal
HPA32211-QOA1

= Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo
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