3° Oficio de Justica de Belford Rox0-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

José Luis Ferreira Dos Santos
valide aqui Responsavel Pelo Expediente
este documento Av. Benjamin Pinto Dias 1130, Centro, Belford Roxo / RJ
E-mail: 3oficiodejustica@uol.com.br
Telefone: (21)3582-3400

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 20326 / CNM: 89136.2.0020326-20 / Recibo: 56963 / Data da Certidao: 01/04/2026.

Certifico que a presente copia é reproducao auténtica da MATRICULA n° 20326, a qual se refere, extraida nos
termos do art. 19, 81°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagédo juridica, todos os titulos translativos de
dominio, os ewentuais 6nus ou gravames e indisponibilidades que recaiam sobre o iméwel, bem como a
existéncia de acles reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o Ultimo dia Util anterior a presente data. 01 de Abril de 2026. Assinatura
digital do escrevente lona de Oliveira Nunes com matricula 94/25509.

As certidfes do Registro de Imoéweis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodeimoweis.org.br,
diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos adicionais.

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,32 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,20.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EFCG 75531 LNS
Consulte a validade do selo em:

IONA DE Assinado de

forma digital
OLIVEIRA por ionA D
OLIVEIRA
NUNES:1 NuNEs:16s4616
5759

6546165 Dados:

2026.04.01
759 10:22:13 -03'00"

wwwA4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PUCMH-K4WM8-6FADS-GBSMN



Valide aqui
este documento

3° Oficio de Justica de Belford Roxo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
José Luis Ferreira Dos Santos
Responsavel Pelo Expediente
Av. Benjamin Pinto Dias 1130, Centro, Belford Roxo / RJ

E-mail: 3oficiodejustica@uol.com.br
Telefone: (21)3582-3400

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 20326 / CNM: 89136.2.0020326-20 / Recibo: 56963 / Data da Certiddo: 01/04/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PUCMH-K4WM8-6FADS-GBSMN

N

b ESTADD DO RIO DE JANEIRD
Artiga 173, Paragrafe Undco da Lei 6015 Municipio de Belford Roxo
Mlarricisla Ficha Registro de Imdveis
Cartdrio do 3* Oficio de Justiga
r 20.326 J [ MF J Avenida Benjamim Pinto dias, 1130

Emanoel Macabu Moraes

Oficial

43.29m?, sem drea privativa coberta padrio diferente ou descoberta real e aguivalente de
construcdo, drea privativa total real de 43.29m®, area privativa total construida de 43 29m?,
area de uso comum total real de 34 99m® drea de use comum total construida de 12, 64m=,

s ™
Apartamento 104 do Bloco 01 do Prédio n® B55, com drea privativa coberta padrio de

drea real total de 78.28m*, perfazendo srea total construida de 5593m°, e fragdo Ideal de

0,002491, cam inscrigdo imobilidria n“998149, edificade no Lote 02 com area de
16.292,97m?, sendo: 95,57m de frente para a Rua Belo Horizonte & 162 90m pela lateral
direita confromtando com o Lote 01, e 201,90m pela lateral esquerda confrontando com a
Avenida Cardoso Martins | esquina com a Estrada Bea Esperanca, subordinada a urm raio de
5.71m) e 88,09m na linha dos fundos confrontands com a Area B10, situade no Bairro
Santa Amelia (le| municipal n® 725/98), neste municipioc & Estado: oriunde do
Desmembramento da Area com 22152 40m?, inscrigio imebilidria n"24107, da Rua Belg
Horizgnte. medindo 214, 00m de frente para a citada Rua Belg Horizonte, 201,20m na lateral
esquerda confrontando com a Avenida Cardose Martins, 176.00m na lateral direita
confrontando com a Fazenda Seliddc ou sucessores, € 199.60m na linha de fundos
confrontando @m 3 lances: 52 &0m confrontando com a Area B9, 147.00m confrontanda
com a Area B10 e 10,00m confrontando com a Area B10, situado neste municipio & Estado,
averbado sob o AV-2, datade de 14122017, da matricula 14 777, desta Serventia,
conferme Certiddo de Desmembramenta nN"27SEHURB/20M7. emitida em 08.11.2017 pala
Secretaria de Habitagio e Urbanismo da PMER, assinada pela Secretaria Adjunta de
Habitagao e Urbanismo, Vivian Soura Vilar matricula 80/041951, com firma reconhecida. e
Planta para Desmembramento assinada por Jorge Luiz Cerqueira Campos. CAL/R) A30E1-
8 autor do projete de desmembramento. aprovada pele engenheiro civii da PMBR.
Fernando Antonio Martins Duarte Juriar, Mat. 11/017 880, chefe da Dwi de Analise &
Licenciamento e por Reginaldo Ferreira Gomes, Secretario Municipal de Habitacio e
Urbanismo, mat. 11/18122. com firmas reconhecidas, através dao Processo
n“12/000620/2017, autuade em 09.06.2017 em nome de Jean Guagni Dei Marcovaldi, em
que & requerente Direcional Engenharia 5. A, O loegradouro da presente matricula, que antas
dencminava-se Estrada Boa Esperanca foi retificado sob o AV-403, datado de 27 05.2021
na matricula 14.779. desta serventia. e passou a ser Rua le Horizonte nform
Cerdidio de Retificacio n"32E/SEHURB/2020 emitida em 121 1.2020, expedida pela
Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagio e Urbanismo.
assinada pelo Secretirio Municipal de HabitacSo e Urbanismao, Reginaldo Ferreira Gomes,
mat. 11/18122 SEHURB: de propriedade de CONSTANTINA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CHE /MF =ob o n®27 487 586/0001-55. com sede na
Rua dos Otoni, n®177, Santa Efigénia, Belo Horizonte, ne Estade de Minas Gerais, havido
por Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 10.11.2017, as fls. 034-F/038-F, no
Livro 280-N, bem como Escritura Publica de Aditamento, lavrada em 14.11 2017, as fis
82/84, no Livro 290-N, e Escritura Piblica de Aditamento, lavrada em 29 1 1.2017, as fis.
D22-F/023-F, no Livro 281-N, todas do Cartério do 1% Tabelicnate de Motas de lgarapé, no

matricula 14.777, desta Serventia O Memorial de Incorporacio do empreendimeants gue
receberda o nome “VIVA VIDA ALEGRIA"™ devidamente registrade no R-1, datado de
14.08 2018, da matricula 14778, desta serventia aprovado  através do processo
n®12/000096/2018, conforme Certidiic de Aprovacio de Frojete n®147/SEHURB/Z018,
emitida em 25.07.2018, expedida pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria
Municipal de Habitacdo e Urbanismao, assinada pelo Secretérioc Municipal de Habitagdo e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes. mat 1116122 SEHURB, conforme Processo n®
12/000096/2018, autuado em 08.02.2018- Alvara Concedido n® 020/GS5/2018 de Licenga de
Construcdo, emitida em 21.06,2018 pela Prefaitura Municipal de Belford Roxo Secretaria
Municipal de Habitacdo e Urbanismao, assinado pelo Chefe da Div. de Anslize e
Licenciaments, Engenheira Civil Fernande Antonio Marting Duarte Junior, Mat, 11/017 880,
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) Ty
e pelo Secretaric Municipal de Habitagio e Urbanismo, Reginalde Ferreira Gomes. Mat.

11/16122 SEHURB. e declaragdo da proprietariaiincorporadora de que a Licenga de
Instalagio serd apresentada até a data em gue for solicitada a averbacdo do habite-se. O
empraandimento possui um total de 203 vagas de garagem numeradas e distribuidas na
area de uso comum, sendo 203 vagas numeradas sob 1°. 01 ao n® 203, das guais 12 vagas
sac destinadas ao uso de pessoas Portadoras de Mecessidades Especisis {PNE)
numeradas sob o n®. 187, 188, 189, 190, 191, 192, 196, 197, 198, 199, 200 e 201 As vagas
580 externas, livres e descobertas, e n3o sfio vinculadas As unidades autdnomas
(apartamentos), mas todas possuern direito & sua utilizaclo de acordo com a ordem de
chegada, na forma do art. 1°, pardgrafo terceiro da minuta da Convengdo de Condeminio.
Os proprietarios de unidades autdnomas, Portadores de Mecessidades Especiais, terdo
prioridade na utilizagdo das vagas destinadas as pessocas portadoras de necessidades
aspeciais. Averbagdo do Habite-se, conforme Cerliddo de Habite-se n® {58/SEHURB/2021,
expedida pela PMBR/SEHURE, em 18082021, assinada pelo Secretaric Municipal de
Habitagdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/18122, sob AV-406 datado de
05102021 e Instituicdo de Condominio registrado scb o R-605. datade de 19.10.2021,
todos 08 atos acima junto & matricula 14.779, desta serventia._A hipoteca reqistrada sob o R-
2. datado de 14 022019 da supramencionada matricula n.° 14778, foi devidamente
cancelada sob o AV- 639, datado de 13.12.2021. Belford Rexo, 13 de Dezembro de 2021

Eu 2 (Eduardo Ferreira do Amaral), Escrevente, Matricula 94/20936, digitei.
Eu, 2 (Jéssica Carvalho da Silva), Escrevente. Matricula 84/20937, conferi.

AV-1 -20 326 (Prot.: 64.851 de 23.11.2021) - AVERBAGAO DE REMISSAO — Procede-se
a presente remiss&o para fazer constar a Convengio de Condominio do Empreendiments
denominado "VIVA VIDA ALEGRIA" devidamente registrada no Livro 3 - Registro Auxiliar,
sob n.” 86, datado em 19.10.2021, neste cartdrio. Belford Roxo, 13 de Dezembro de 2021

Eu (5]~ (Eduardo Ferreira do Amaral). Escrevente, Matricula 94/20936, digitei
Eu, % (Jéssica Carvalho da Silva). Escrevente, Matricula 94/20037. conferi Selo
Eletronico Numero: EDZC91148-XXL
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R-2 = 20.326- (Prot.; 64.851 de 23.11.2021) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato
de Compra & Venda de Terreno & Mituo para Construgio de Unidade Habitacional,
Alienagao Fiducidria em Garantia, Fianga & Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS Com Utilizacls dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS Do(s) Devedor(es) - Contrato Me8. 7877, 0904719-7, datado de
28.07 2020, a proprietaria CONSTANTIMNA EMPREEMNDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
acima qualificada, vendeu o imdvel objeto da presente matricula para VERA BEATRIZ DE
ARAUJO ASSIS, brasilerra. divorciada, assistente administrativa, portadora da Carteira de
ldentidade n°110877588, expedida pela Policia CivilRJ, inscrita no CPF/MF sob o
n"075.221.907-38, residente e domiciliada em Av Retiro da Imprensa, 968, Fd, Piam, neste
Municipio & Estado, pelo valer de R$133.000,00, sendo composto medianter Valor do
financiamento concedido pela credora: R3$86.314, 18, Valor dos recursos proprios:
R$15.388.73. Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$3.877.09 e Valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$27 420,00, Valor da aquisicio do
Terreno: RE11.500,15. Valor Global de Venda do empreendiments: E a soma do valor de
todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. MNos termos do artigo 3° da
Lei Complementar n® 103 de 30 de setembro de 2008 a aliquota do ITBI
n.o72,08.020.010.576.0 foi reduzida a 0% (zero por cento), conforme Certiddo de Isengéo
do ITEl expedida pela PMBR/SEMFA/DR, datada de 15.10.2020, fimada pelo Diretor de
\__Receitas/SEMFA-PMBR, André Brasil Tavares, Mat. 11/4731, agui arquivada. Belford Y
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Roxo, 13 de Dezembro de 2021. Eu, f’:t"'ffl_,?,duarda Ferreira do Amaral), Escrevente,
Matricula 94/20936, digitei, Eu__ % (Jéssica Carvalho da Silva), Escrevente, Matricula
84/20937, conferi. Selo Eletrénico Numero: EDZC91149-AVE
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R-3 — 20.326- (Prot. 64 B51 de 23.11.2021) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, a devedora fiduciante, VERA BEATRIZ DE ARAUJO ASSIS, acima qualificada,
alienou o imével objeto da presente matricula & credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ n®00 380 305/0001-04, com sede no Selor Bancano Sul,
Quadra 4, lotes 3/4. em Brasilia-DF . em garantia da divida de R$86.314 18, resgatavel no
prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizacao PRICE, & taxa anual de juros nominal de
5,00% e efetiva de 5,1161%, a ser paga em prestacies mensais g sucessivas, vencendo-se
a primeira em 2508.2020 no valor de R$504,22, de acordo com o item 5 Epoca de
Reajuste dos Encargos de acordo com item 6.3 Valor da Garantia Fiducidria:
R3133.000,00. Belford Roxo, 13 de Dezembro de 2021._Eu, -Z (Eduardo Ferreira do
Amaral). Escrevente, Matricula 94/20936, digitei. Eu, _[Jéssma Carvalho da Silva),
Escrevente, Matricula 94/20937, conferi. Selo Elatrﬁnma’Numam EDZC91150-RZD
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AV-4 200326 - (Prot: 75.840) - CONSTITUIGAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Mos termos do requerimento, datado de 02.06.2025, firmado, com fulera no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, gualificada sob o R-3, da
presente matricula, representada por seu procurador, Leni Dias Franco, inscrito no CPE/MF
sob o n® 568,735.819-66 conforme Oficio n® 586276/2025 Caixa Econdmica Federal - 1,
tendo sido procedida a intimacao pessoal da devedora fiduciante, VERA BEATRIZ DE
ARALIO ASSIS, qualificada no R-2, que restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei
8.514/97, pois quanto aoc primeiro enderaco indicado na notificagao, a devedora nao foi
localizada, tendo sido informado que a mesma ndo reside no enderego, estando em lugar
incerto @, quanto ao segundo enderego, foi informado gue a notificada mudou-se, estando
em lugar incerto, conforme Ceridao expedida em 19.08.2025, pelo Registro de Titulos e
Documentos do Cartdrio do 3° Oficio de Justiga de Belford Roxo, procede-se a presente
averbacao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n®02/2017, de 01.02.2017, para
constituir em mora a devedora fiduciante, VERA BEATRIZ DE ARAUJO ASSIS, dando
publicidade & existéncia do progedimento @m  curso, asseguran i

interessados @ estabelecendo o termo para a consolid
(art. 26, 57" da Lei 9.514/97), Belford Roxo, 29 de Outubro d 5. Eu, (Karine
Gomes da Silva), Escravents, Matricula 94/25479, digitei. Eu, | (Wandersen de Souza
Landulpho)., Escrevente, Matricula 94/25505, conferi. Selo Eletrénico MNamero:
EEZN93296-0TA

Emcumanics - Lsi " 361500 FIbeEs @ vaes] Alo MSSII00; Pren REIP 300 Comuncagho: RERS.0Y Sutem RSGST.e1. Fey 30% - Le o 3317/1000
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AN-5 — 20326 - (Prot.: 77.588) - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - HNos termos do
requarimento apresentade pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 24.12.2025, e Oficio
n"596276/2025 Caixa Economica Federal - CESAV/EBEL, datado de 26.12.2025,
representada por seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-
891, gerente de centralizadora, tendo sido procedida de notificacdo da devedora fiduciante
VERA BEATRIZ DE ARAUJO ASSIS, qualificada no R-2, conforme notificacao extrajudicial,
ora arquivada, & nao purgada a mora, conforme notificagao extrajudicial ora arquivada, com
editais de intimagoes publicados através do sile www.registrodeimovels.org. br, Sisterna de
Registro de Imoaveis Eletrénico - Diaric do Registro de Imdveis Eletronico, sob as
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HEGISTRO GE E O -DED] 26, 2,0020326-20
Artigo 173, Pasigrafo Usico da Lei 6015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Bladricula Ficha Municipio de Belford Roxo
i o R::gi-;:rn de Imdveis
20,326 02y Cartdrio do 3" Oficio de Justica
| ‘ ] Avenida Benjamim Pinmo Dias, 1130

R. E. losé¢ Luis Ferreira dos Santos

Fublicagbes n® 16989/2025, datada de 17.09.2025, n®1700,2025, datada de 18.09.2025 e N
n"1701/2025, datada de 19.09.2025 em obediéncia ao artigo 26, §5 1° a 79, da Lei n°
B.514/1887, procede-se a presante averbagao para consolidar a propriedade do imdvel da
presente matricula, em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada no R-3. O ITBI n®72.08.025.012.937.8 foi pago em 22.12.2025 no valor de
R%4.222,52, através do DAM n“67237436, sendo seu pagamanto ratificado através da
cartidao de quitagio de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 03.02.2026,
verificada  sua autenticidade pelo eddigo de verificacic nPD3IFGCOBE31, sendo os
documentos aludidos aqui arquivados. O imdvel foi avaliado pela PMBR, para fins fiscais, no
valor de R5140.750.70. Belford Roxo, 27 de Margo de 2026. Eu, I (Marcelo Martins de
Souza), Escrevente, Malricula 24/25507, digitei. Eu,g_?_'}yﬂ_{ ond de Oliveira Nunes),
Escreventa, Matricula 94/25509, conferi. Selo Eletrédnicd Numero: EFCG 75402-RTN

TS ¢ L 335001900 (lateian @ valones) Aln RRERR AR CoMunoaolo: M50 1EBE; Susioisl RESSEER. Fej 20%W . Lis 10 3 2171500 RIS, BE Funps S
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AV-B 20,326 - (Prot.: 77.588) CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Mos
termos do art. 1.488 do do Cddigo de Mormas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com reguerimento apresentado pelo Caixa
Econdmica Federal, datado de 24.12.2025, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscritc mo CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
g2 a presente averbacio para fazer constar o eancelamento da allenacae fiduciaria que
recaia sobre o imdvel, registrada no R-3 da presente matricula, referente ao contrato
n"8.7877.0804719-7, datado de 28.07.2020, liberando-o do Gnus que o gravava. Belford
Raoxo, 27 da Margo de 2;26. Eu,_ (Marcelo Marting de Souza), Escrevente, Matricula
94/25507, digitei. Eu, A(lond de Oliveira Nunes), Escrevente, Matricula 94/25509,
conferi. Selo Eletrénicd Numero: EFCG 75403-GlI
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