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DE IMOVEIS

1"’) SAO LEOPOLDO CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

'

oy OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS @B, :
o SAO LEOPOLDO - RS
(- o
— LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRIGULA
(=p
S&o Leopoldo, 02 de agosto de 2012 01 9 10 99

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,00671318, correspondente a 50,1550m?, de UM TERRENO,
situado nesta cidade, no Bairro Feitoria, com a area de 7.471,13m?, localizado no quarteirao
indefinido, parcialmente formado pela Avenida Feitoria e pela rua Odilo Aloysio Daudt, medindo
dez metros (10,00m) ao sul, no alinhamento da Avenida Feitoria, lado par da numeragédo dos
prédios, sessenta e cincoc metros e dois centimetros (65,02m) a leste, trinta e seis metros e
quarenta centimetros (36,40m) ao sul, setenta metros (70,00m) novamente a leste, dividindo-se
nestas faces com imoével que & ou foi de lvo Schumacher; trinta e cinco metros e cinquenta
centimetros (35,50m) ao norte, trés metros e sessenta e um centimetros (3,61m) a oeste e
quarenta e oito metros (48,00m) novamente ao norte, dividindo-se nestas faces com imével gue é
ou foi de Edgar Schmidt e Gilberto Luiz Sturmer e outros; noventa e gquatro metros e seis
centimetros (94,06m) a-oeste, na divisa com imodvel que & ou foi de Delmar Antonic Linck,
quarenta metros e um centimetro (40,01m) ao sul, na divisa com imédveis de Maria Luiza de
Oliveira e de Cliva Construgdes e Empreendimentos Imobiliarics Ltda., e trinta e nove metros
(39,00m) novamente a oeste, na divisa com imodvel de Oliva Construgbes e Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., distando esta ultima face 165,30m da esquina da rua Odilo Aloysio Daudt.-
FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fragdo ideal correspondera o APARTAMENTO N° 302
do BLOCO A, do EDIFICIO RESIDENCIAL MORADAS DA FEITORIA, a ser edificado de acordo
com a Incorporagdo registrada nesta data, sob R-1/89.597, pelo regime de Administragao, a
"prego de custo real e reajustavel”, que se localizara no terceiro pavimento, com acesso pela
Avenida Feitoria, sendo a unidade que se situa a direita de quem acessa o Bloco, com a area
real privativa de 54,0852m?2, area real de uso comum de 7,0506m?, perfazendo a area real total de
61,1358m32, correspondendo-lhe no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio, o coeficiente de proporcionalidade de 0,00671318, equivalendo a 50,1550m? do terreno.
Constituido de sala, dois dormitdérios, banho, circulag&o, cozinha e servigco. A este apartamento
cabera o uso exclusivo do Box descoberto niamero seis (6), com acesso pelo portao localizado
na Avenida Feitoria, sendo o sexto da esquerda para a direita para um observador que postado
na circulagao de veiculos olhar em direcio da fileira de boxes situada na frente dos blocos A e B.-
PROPRIETARIA E [INCORPORADORA DO IMOVEL: OLIVA CONSTRUGCOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. , inscrita no CNPJ sob n° 88.158.696/0001-20, com
sede na Rua Independéncia, n°® 1374, nesta cidade -
PROCEDENCIA: Matricula n° 89.597, Livro 02-Registro Geral.-
PROTOCOLO: N° 263444 de 13.07.2Q12 reapresenta m 26.07.2012.-
Sao Leopolde, 02 de agosto de 2012, DENISE DO AMARAL

Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$12,40 - SELO N°: 0621.03.1200001.08321 - R$0,50.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,90 - SELO N°: 0621.01.1200008.09744 .-

FE

Av-1/91099 - AFETACAO -
PROTOCOLO: N° 265566 de 19.09.2012.-
Procede-se a esta averbagio nos termos do requerimento com reconhecimento de firma de 06 de
setembro de 2012, que fica arquivado para constar que, ¢ imdvel constante desta matricula foi
constituido como Patriménio de Afetacéo, conforme previsto no artigo 31-A, e seguintes da Lei

4 581 de 16.12.1964, com as alteragdes intfoduzidas pelp Lei 10.931, de 02.08.2004 .-

Sao Leopoldo, 24 de setembro de 2012@‘&%251\"55 DO AMARAL

Registradora Substituta CONTINUA NO VERSO
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D OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
=p} SAO LEOPOLDO - RS
3 LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL LS. MAFRIGULA
(o))
S&o Leopoldo, 24 de setembro de 2012 01 9 1099
NERSO -

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$22,10 - SELO N°: 0621.03.1200005.01547 - R$0,50.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,90 - SELO N°: 0621.01.1200010.08545 -

FE

R-2/91099 - HIPOTECA -

PROTOCOLO: N° 290246 de 06.11.2014, reapresentado em 19.11.2014 -
DEVEDORA/CONSTRUTORA: OLIVA CONSTRUGOES = E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 88.158.696/0001-20, sita a Rua Independéncia, n®
1.374, Centro, nesta cidade

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04 .-

FORMA DO TITULO: Contratc de Abertura de Crédito e Mutuo para Construcdc de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Qutras Avencgas, com Recursos do
Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstima - SBPE, com carater de Escritura Publica, na forma P
do § 5° do art. 61 da Lei n® 4.380/64, firmado em 10 de outubro de 2014 -

VALOR: Em 10.10.2014 - R$3.559.027 .48 (trés milhdes, quinhentos e cinquenta e nove mil, vinte
e sete reais e quarenta e oito centavos).-

JUROS: Durante a fase da construgio serdc devidos, a partir da data do primeiro desembolso,
juros mensais a taxa nominal de 10,0261% a.a. correspondente a taxa efetiva de 10,4999% a.a.,
acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragao
basica aplicada aos depositos de poupancga vigente na data de aniversario do contrato.-

PRAZO: 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro}) do més subsequente & data prevista, no
Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso do Empreendimento para o término da obra.-
OBJETO DA GARANTIA: EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, iransferivel a terceiros o
imével constante desta matricula, juntamente com outros 69 imoveis.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Em 10.10.2014 - R$6.990.000,00, juntamente com outros 69
imoéveis.-

CONDICOES: As do contrato.- W
Sao Leopoldo, 21 de novembro de 2014. . , DENISE DO am
T / Registradora Substituse

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$51,20 - SELO N°’0621.04.1300011.00046 - R$0,70 .-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELQ N°: 0621.01.1400012.04997 .-

FE

Av-3/91.099 - CONSTRUCAO -

PROTOCOLO: N° 311250 de 17/10/2018, reapresentado em 25/10/2016.-

Procede-se a esta averbagido nos termos do requerimento de 27 de setembro de 2016, da
fotocépia autenticada da Carta de Habitacdo Parcial n® 15/2016 Fase I, expedida em 07.10.20186,
pela Prefeitura Municipal desta cidade, e da CertidGo Negativa de Débitos Relativos as
Contribui¢gbes Previdenciarias e as de Terceiros n® 002222016-88888451, emitida em 14.10.20186,
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que ficam arquivados para constar que, foi
construido o "EDIFICIO RESIDENCIAL MORADAS DA FEITORIA", situado na Avenida Feitoria,
n° 5518, correspondendo a fracac ideal constante desta matricula, c APARTAMENTO N° 302 do
BLOCO A, e o BOX DESCOBERTO N° 6, com a especificacio constante da presente matricula.-
Sao Leopoldo, 28 de outubro de 2016. W.— DENISE DO AMARAL

o N g Registradora Substituta

continua na fotha 02
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OFiC1O0 DE REGISTRO DE IMOVELS ‘Qb/
8 SAO LEOPOLDO - RS
o LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLs. MATRICULA
-
(o]
Sao Leopoldo, 28 de outubro de 2016. 02 91.099

EMOLUMENTOS: R$ 30,80 - SELO N°: 0621.03.1600002.10415 =R$ 0,85.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$ 4,10 - SELO N°: 0621.01.1600007.10957 = R$ 0,45.-
CcG

'R-4/91.099 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 311250 de 17/10/2016, reapresentado em 25/10/2016.-

Procede-se a este registro nos termos do requerimento de 27 de setembro de 2016, que fica
arquivado para constar que, o "EDIFICIO RESIDENCIAL MORADAS DA FEITORIA", averbado
sob Av-3 nesta matricula, foi INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES
AUTONOMAS, nos termos da Lei n° 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e artigo 1.332 do Codigo
Civil (Lei n° 10.406 de 10.01.2002) e Artigo 552 da Consoclidagdo Normativa Notariai e
Registral-CGJ/RS, tendo as partes de uso comum e as partes de propriedade exclusiva a mesma
especificacdo ja detalhada na Incorporagdo registrada sob R-1/89.597, tendo sido o
APARTAMENTO N° 302 do BLOCO A, e o BOX DESCOBERTO N° 6, avaliados em
R$52.883,38, conforme planilhas elaboradas pelo Arqunteto Antonio Carlos Comassetto da Silva,
tomado por base o CUB do més de junho de 2012, ja arquivadas no Processo de Incorporacéo.-

S3o0 Leopoldo, 28 de outubro de 2018. ﬂw - DENISE DO AMARAL

Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$ 316,70 - SELO N°: 0621.07. 1300011 08144 = R$ 11,80.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$ 4,10 - SELO N°: 0621.01.1600007.10958 = R$ 0,45.-
i ' CG

Av-5/91.099 - LIBERACAOQO DE HIPOTECA -
PROTOCOLO: N° 312698 de 05/12/2016, reapresentado em 14/12/2016 e n® 312979 de
14/12/2016.- '
Procede-se a esta averbacdo nos termos do item 1.7 do Contrato de Compra e Venda de
Unidade Concluida, Mdatuo com Alienacio Fiduciaria em Garantia - Recursos do FGTS - com
Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Devedores Fiduciantes, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n® 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em
03.11.2016, e Aditivo de 22.11.2016, dos quais ficam uma via arquivada para constar que, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora da hipoteca registrada sob R-2 desta matricula,
autorizou 0 CANCELAMENTO daquele registro em virtude da venda do imovel, desde que seja
simultaneamente registrada a Alienacao Fiduciaria.-

/ ELAINE FECAMILOTTO

Sao Leopoldo, 15 de dezembro de 2016. %4: Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$ 61,60 - SELO N°: 06 4. 1300012 05400 = R3 1,05.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$ 4, 10 SELO N°: 0621.01.1600008.00440 = R$ 0, 45.-
: GB

R-6/91.099 - COMPRA E VENDA - .

PROTOCOLO: N° 312698 de 05/12/2016, reapresentado em 14/12/2016 e n°® 312979 de
14/12/2016.- ) : '

TRANSMITENTE: OLIVA CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n° 88.158.696/0001-20, sito a Rua Independéncia, 1374, Centro, nesta
‘tidade.-

CONTINUA NO VERSO
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

g;‘ SAO LEOPOLDO - RS
8 LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL s, MATRIGULA
N
Saoc Leopoldo, 15 de dezembro de 2016. 02 91.099
VERSO

ADQUIRENTES: PAOLA DE AVILA, brasileira, solteira, nascida em 26/10/1991, caixa senior,
portadora da Carteira de Identidade n® 3109928311, expedida pela SSP/RS em 18/07/2007,
inscrita no CPF sob n® 025.974.270-80, residente e domiciliada na Rua Victor Thiesen, 58, Lomba
Grande, em Nove Hamburgo-RS; e DIONATA SOUZA DA LUZ, brasileiro, solteiro, nascido em
19/01/1995, auxiliar de linha de producao, portador da CNH n® 05758924339, expedida pelo
DETRAN/RS em 24/04/2014, inscritc no CPF sob n® 035.441.980-37, residente e domiciliado na
Estrada Do Walahai, 246, Lomba Grande, em Novo Hamburgo- RS.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutuo com Alienacgéo
Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Mirha Vida - PMCMY - Recursos do FGTS - com
Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Devedores Fiduciantes, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n® 4.380/64, e Lei 8.514/97, firmado em
03.11.2016, e Aditivo de 22.11.2016.-

VALOR: Em 03.11.2016 - R$135.000,00 {cento e trinta e cinco mil reais), sendo pagos da
seguinte forma: R$8.500,00 com recursos proprios; R$11.113,53 com recursos da conta
vinculada do FGTS; R$2.290,00 com recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto; e
R$113.096,47 com recursos do financiamento.-

IMOVEL: O constante desta matricula.- ~

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de R$802,50, em
10.11.2016, conforme guia de arrecadacgao n® 120621, quitada via Office Banking Banrisul S/A.-
INSCRICAO MUNICIPAL: N° 94391 .-

DECLARACAO SOBRE OPERACAQ IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Cficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato e do Aditivo. Fica arquivada neste Oficio, a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da
Receita Federal, em 01/12/2016, em nome da vendedora. Fica arquivada neste Oficio, a Certidao
Negativa do Imovel, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 11.11.2016.-

- ELAINEF.CAMILOTTO
Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$ 325,90 - SELO N°: 062-1707.1300011.09049 = R$ 11.,80.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$ 2,10 - SELO N°: 0621.01.1600008.00441 = R$ 0,45 -
Reducao de emolumenios conforme Lei Federal n® 11977 de 07.07.2009 GB
R-7/91.099 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N° 312698 de 05/12/2016, reapresentado em 14/12/2016 e n° 312979 de
14/12/2016.-
DEVEDORES FIDUCIANTES: PAOLA DE AVILA e DIONATA SOUZA DA LUZ solteiros, supra
gualificados no R-6 desta matricula.-
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ scob n°
00.360.305/0001-04 .-
FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Matuo com Alienagdo
Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS - com
Utilizag&o dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Devedores Fiduciantes, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do art. 81 da Lei n°® 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em
03.11.2018, e Aditive de 22.11.2016.-

S0 Leopoldo, 15 de dezembro de 2016.

continua na folha 03
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OFiCIO Dt REGISTRO DE IMOVEIS j

g' SAO LEOPOLDO - RS
o LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL LS MATRIGULA
- )
»
‘ S&o Leopoldo, 15 de dezembro de 2016. 03 91.099

VALOR: Em 03.11.2016 - R$113.096,47 (cento e treze mil, noventa e seis reais e quarenta e sete
centaves).-

PRAZO DE AMORTIZACAOQ: 360 meses.-

JUROS: Taxa Nominal: 6,5000% a.a. e Taxa Efetiva: 6,6973% a.a. .-

OBJETO DA GARANTIA: Os devedores fiduciantes alienam a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
em carater fiduciario o imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando os devedores
fiduciantes possuidores diretos e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imével
objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildao & atribuido ao imével o
valor de R$135.000,00, sujeito a atualizagao monetaria conforme item 24.1 do Contrato.-
CONDICOES: A garantia fiducidria contratada abrange o imodvel e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposicac integral do capital financiade e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. Ficam arquivadas uma via do Contrato € uma via do Aditivo.-

Sao Leopoldo, 15 de dezembro de 2016. ﬁ r -  ELAINEECAMILOTTO
i ‘ :

y Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R% 297,90_- SELO N°: OBMOM 1.09050 = R$ 11.,80.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$ 2,10 - SELD N°: 0621.01.1600008.00442 = R$ 0,45.-
Reducio de emolumentos conforme Lei Federal n°® 11977 de 07.07.2009 GB

Av-8/91.099 - PENHORA -

PROTOCOLO: N° 364096 de 06/04/2022, reapresentado em 13/04/2022 .-

Procede-se a esta averbagéo face ao Termo de Penhora de 08/03/2022, que fica arquivado, para
constar que foi penhorado o imével desta matricula, nos autos do processe de Execugdo de
Titulo Extrajudicial n® 5017220-30.2021.8.21.0033/RS, da 5® Vara Civel desta Comarca, em que é
EXEQUENTE: EDIFICIO RESIDENCIAL MORADAS DA FEITORIA ¢ EXECUTADOS: PAOLA
DE AVILA, CPF: 025.974.270-80 e DIONATA SOUZA DA LUZ, CPF: 035.441.980-37, pelo valor
de R$11.421,73 {(onze mil, quatrocentos e vinte & um reais e setenta e trés centavos) -

ELAINE F.'CAMILOT i 0
Registradora Substituta

Sao Leopoldo, 14 de abril de 2022,

EMOLUMENTOS: R$109,40 - SELO N°T 0621.06.0800001.02127 = R$32,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,00 - SELO N°: 0621.01.2200002.07438 = R$1,80.-

Av-9/91.099 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -

PROTOCOLO: N° 372116 de 09/01/2023, reapresentado em 19/01/2023.-

Procede-se a esta averbagdo para constar que em virtude de requerimento de 13 de outubro de
2022, da credora fiducidria do R-7, foi procedida a notificagdo através do Oficio de Registro de
Titulos e Documentos de Novo Hamburgo/RS, da devedora fiduciante PAOLA DE AVILA,
solteira, em 24 de outubro de 2022, considerando intimado o devedor fiduciante DIONATA
SOUZA DA LUZ, soiteiro, em razéo da deciaragdo de solidariedade entre os devedores,
constante na clausula 28% do contrato de -alienagdo, convocando-os a comparecerem neste
Oficio, para purgagdo da mora. Em 16 de novembro de 2022, decorreu o prazo legal previsto no

1M

CONTINUANO VERSO
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

8’, SAO LEOPOCLDO - RS
g LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL els. " MATRICULA
Séao Leopoldo, 20 de janeiro de 2023. 03 91.099

- VERSO
art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgagao da mora por parte dos devedores fiduciantes:-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 2.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 03.de janeiro de 2023, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel desta
matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.-
VALOR DA CONSOLIDACAO: R$138.119,45 (cento e trinta e oito mil, cento e dezenove reais e
quarenta e cinco centavos).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$3.300,00, conforme guia de arrecadagao n® 156038, quitada em
03/01/2023, sobre a avaliagdo de R$165.000,00.-

INSCRICAO MUNICIPAL: 94391 .- :
DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, a certiddo da notificagdo e a guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados

no art. 27 da Lei n° 9.514/97 .-
(ﬁ ELAINE F.CAMILOTTO
Sao Leopoldo, 20 de janeiro de 2023. {(/" Ay Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$417,90 - SELO N°: 0621.08.1500001.05151 = R$65,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,40 - SELO N°: 0621.01.2200007.14709 = R$1,80.-

IM

Nada mais consta. O referido ¢é verdade e dou f¢é.

Sdo Leopoldo/RS, 20 de janeiro de 2023 as 15:58:57. - ps

Total: R$68,50

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$41,30 (0621.04.2300001.00122 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0621.02.2200006.15314 = R$2,50) . - = T
Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0621.01.2200007.14830 = R$1,80) http://go.tj rs.!l!ihrfseludlglhlfcnn sulta
Chave de autentiddade para consulta

097766 53 2023 00004675 61

Rua Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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