2° Oficio de Registro de Imovels da Comarca de Barbacena/MG
Oficial: Flavio Augusto Silva de Oliveira Costa
' Rua Presidente Kennedy, n° 710, Loja 02, Centro, Barbacena/MG, CEP: 36200-042
Telefone: (32) 3333-5434

CERTIDAO

Certifico a pedido da parte interessada e para os devidos fins, que revendo nesta serventia, no Livro
2 sob a matricula 032466.2.0023095-66 de 27/01/2021 verifiquei constar:

CNM: 032466.2.0023095-86

Livro 2 - Registro Geral

2°0Oficiode Registro de Iméveis da Comarca de Barbacena/MG \

~ "

Matricula 23095

Ficha: 1 b
23095 - 27/01/2021 Protocolo: 53185 - 26/11/2020

IMOVEL URBANO - Um apartamento residencial de n° 303, localizado no Bloco 11, 3°
Pavimento, do Residencial Mirante. da Mata, situndo na Avenida Helena Aguiar de Figueiredo n®
. 770, no bairro Deputado José Bonifécio (Ipanema), cm Barbacena/MG, com érea privativa (principal):
v 45,24m?, outras areas privativas (acessérias): 11,25m?, 4rea privativa (total): 56,49m?; drea de uso
: comum: 60,0179m?, 4rea real ‘total: 116,5079m?, com uma vaga.de garagem dc n® 149 e respectiva
fracdo ideal de 0,00519 do lote de terreno com é&rea total dc 15.341,57m? (quinze mil, trezentos e
quarenta e um metros e cinquenta e séte decimetros quadrados), perimetro: 494,95m, com as seguintes
‘medidas e confrontagdes: 8,10m + 38,14m + 24,28m + 12,16m de frente para a referida avenida; 2,61m
+ 59,36m + 34,82m + 30,46m de fundos confrontando com Area Verde 01 e¢ Lélio Augusto Veloso;
132,20m.+ 53,57m do .lado direito confrontando com Lote 09 e Lote 06 da Quadra 06 de CG13
Empreendimentos Imobilidrios Ltda; 23,38m '+ 26,39m + 7,44m + 42,05m do lado esquerdo
confrontando com Rogério dos Santos Coelho, Nair Consolagéio da Silva, Anténio Carneiro Campos,
José Addo.e Area Verde 05 — Prefeitura de Barbacena. Descrigdo perimétrica: Inicia-se no ponto P3 de
coordenadas E: 630.416,80 m; N: 7.652.476,97 m, deste segue pela Frete com .um distincia de 8,10 metros, ‘confrontando
com Avenida Helena Aguiar de Figueiredo, até o ponto P4 de coordenadas E: 630.411,18 m;.N: 7.652.471,09 1n, deste
scguc com uma distdncia de 38,14 metros, até o ponto PS5 de coordenadas E: 630.377,75 m; N: 7. 652.452,80 m, deste segue
com uma distincia de 24,28 metros até o ponto P6 de coordenadas E: 630.360,66 m; N: 7.652.435,56 m, desle segue com
um distancia de 12,16 metros até o ponto P7 de coordenadas E: 630.355,59 m; N: 7. 652 424,51 m, deste segue pela Lateral
Esquerda com uma distancia de 23,38 metros, confrontando com Area Verde 05 - PMB, até o vértice P8 de coordenadas E:
630.334,16 m; 7.652.433,86 m, deste segue com uma distancia de 26,39 metros, confrontando com Jos¢ Adio, até o ponto
.P9 de coordcnadas E: 630.307,97 m; N: 7.652.437,12 m, deste segue com uma distdncia de 7,44 metros, confrontando com
Anténio Camciro Campos, até o ponto P10 de.coordenadas E: 630.300,54 m; N: 7.652.437,42 m, deste segue com uma
distncia dc 42,05 metros, confrontando com Nair. Consolagfio da Silva ¢ Rogério dos.Santos Coelho, até¢ o ponto P11 de
coordenadas E: 630.258,57 m; N: 7.652.439,94 m, deste segue pelos Fundos com um distincia de 2,61 metros, confrontando
com Area Verde 01 - Lélio Augusto Veloso, até o ponto P12 de coordcnadas: E: 630.257,46 m; N: 7.652.442,30 m, deste
segue com 59,36 metros, até o ponto.P13 de coordenadas E: 630.266,08 m; N: 7.652.501,02 m; dcste scgue <om uma
disténcia de 34,82 metros, até o ponto.P14 de coordenadas E: 630.270,96 m; N: 7.652.535,49 m; deste seguc 'com uma
disténcia de 30,46 metros, até o ponto Pl. de coordenadas E: 630.277,84 m; N: 7.652.565,16 m; deste segue peia Latern}
Direita, com uma distAncia de 132,20 metros, confrontando com Lote 09 da Quadra 06 - CG13 'Empreendimentos
Imobilidrios LTDA, até o ponto P2 de coordenadas E: 630.405,07 m; N: 7.652.529,24 m, deste segue com uma disténcia de
53,57 metros, confrontando com Lotc 06 da Quadra 06 - CG13 Empreendimentos , Imobilidrios LTDA, até o ponto P3.

Inscrigdo municipal: 02.02.294.0437.0000.000. PROPRIETARIO: CG13 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIA_RIOS LTDA, CNPJ: 18.635.804/0001-22, com sede na Rua Carangola, n°® 623, ‘bairro
Santo Antdnio, Belo Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 22.924, neste Registro de
Iméveis. ORIGEM: Instituigdo de Condominio/Incorporagdo Imobiliaria. Poder Judicidrio - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 00000056040202; atribuigdo:.-Imd@veis, localidade:
Barbacena. N° selo de consulta: EDUS0012, cédigo de seguranga : 2494133572854739. Ato: 4401,
quantidadc Ato: 1. Emolumentos: R$ 23,64. Taxa de Fiscalizagio Judicidria:'R$ 7,44, Taxa de ISS: R$
0,89. Total: R$ 31,97. Valor Total dos Emolumentos: R$ 14.183,49. Valor Total da Taxa de
Fiscalizagfio Judicidria: R$ 6.432,93. Valor Total de ISS: R$ 534,56. Valor. Total Final ao -Usudrio: RS
21.150,98. "Consultc a validade deste Selo no site https://sclos.tjmg. jus.br" O Oficial:

AV-1.23095 - 27/01/2021 - Protocolo: 53185 - 26/11/2020

TRANSPORTE DE SERVIDAO - Procede-se a presente. averbagdio para constar que o Dresente
imovel possui uma serviddo de passagem, conforme caput da matricula n® 14. 346 datada de 31/10/2008
e AV-2-22.924 de 27/01/2021, com' a seguinte descrigdo: Faixa de serviddo de passagem de rede de
dgua em faixa dc 6ms ao longo da divisa do lado dircito do lote: Comprimentos: lado 1: 5,57ms; lado
2: 6,00ms; lado 3: 57,10ms; lado 4: 6,95ms, com drea. de 331,95m2. Poder Judicidrio - TIMG -
Corregedoria-Geral de Jusm;a n° ordinal do oficio; 00000056040202, atribuigdo: Imobveis, loczlidade:
Barbacena. N° selo de consulta: EDU50012, cédigo de seguranga : 2494133572854739. Ato: 4135,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 0,00. Taxa de 1SS: R$
0,00. Total: R$ 0,00. "Valor Total dos Emolumentos: RS 14.183,49, Valor Total da Taxa de
Fiscaliza¢3o Judicidria: R$:6.432,93. Valor Total de ISS: R$ 534,56. Valor Total Final. a0 Usuidrio: R$
21.150,98. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br” O Oficial:
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Matricula: 23095 FICHA: 1 Verso

AV-2-23095 - 27/01/2021 - Protocolo: 53185 - 26/11/2020

TRANSPORTE DE CLAUSULA DE REVERSAO - Procede-se a esta averbago para constar que o
presente imovel ests gravado com clausulas de revers#o constantes da AV-2 e AV-5 das matrizulas n°

14.346 ¢ 14.347, datadas de 21/03/2014 ¢ 22/10/2014, que possuem, respectivamente, 0 seguinte teor:

"Procede-se a presente averbagdo, conforme escritura piblica de doagdo lavrada no 2° Oficic de Notas
de Barbacena, livro 207-N, fls. 051/057v, para constar que o presente imével fica gravado com clausula
de reversdo, caso o donatério ndo venha dar ao iméve! a destinagdo industrial compativel com. o distrito
industrial ou outra destinagio publica ou de interesse publico ou social, conforme. artigo 3° da Lei
Estadual n° 20.020/2012, devendo tal cldusula ser respeitada em atos de cessdo ou alienag#o a terceiros,
sendo que o donatario reserva para si o direito de preferéncia” e "Procede-se a presente averbagéo,
conforme escritura publica de doagdio lavrada no 2° Oficio de Notas de Barbacena, livro 210-N, fls.
039/045, para constar que o presente imdvel fica gravado com cléusula de reversdo, caso a donatdria
nio venha dar, diretamente ou por terceiros, a destinagio mencionada no Protocolo de [ntengdes
firmado entre o doador e a donataria, datado de 28 de janeiro de 2014, que estabelece que tada a 4rea
objeto desta doagio deverd ser destinada i construgdo de empreendimentos comerciais efou
residenciais complementares ao projeto do Parque Barbacena Shopping Center, observadas as
exigéncias da legislagdo pertinente e sempre ¢om anuéncia do doador." Poder Judicidrio - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justi¢a, n° ordinal do oficio: 00000056040202, atribuigio: Imdveis, localidade:
Barbacena. N° selo de consulta; EDUS0012, cédigo de seguranga : 2494133572854739. Ato: 4135,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 0,00. Taxa de Fiscaliza¢go Judicidria: R$ 0,00. Taxa de ISS: R$
0,00. Total: R$ 0,00. Valor Total dos Emolumentos: R$ 14.183,49. Valor Total da Taxa de
Fiscalizagfio Judiciaria: R$ 6.432,93. Valor Total de ISS: RS 534,56, Valor Total Final ao Usuério: R$
21.150,98. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos. tjmg Jjus. br" O Oficial:

AV-3-23095 - 27/01/2021 - Protocolo: 53186 - 26/11/2020

CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procede-se a presente averbagio para constar que foi registrada
sob o n° 6.049 do Livro 03 - Registro Auxiliar, a Convengao de Condominio do Residencial Mirante da
Mata. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justi¢a, n° ordinal do oficio: 00000056040202,
atribuigdio: Imdveis, localidade: Barbacena. N° selo de consulta: EDUS0012, cédigo de seguranga :
2494133572854739. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 9,40. Taxa de Fiscalizagdo
Judicidria: R$ 2,96. Taxa de ISS: R$ 0,35. Total: RS 12,71. Valor Total dos Emolumsntos: R$
14.183,49. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS 6.432,93. Valor Total de ISS: RS 534,56,
Valor Total Final ao Usuario: R$ 21.150,98. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.timg.jus.br" O Oficial:

AV-4-23095 - 27/01/2021 - Protocolo: 53184 - 26/11/2020
IMOVEL EM CONSTRUCAO - Procede-se a esta averbagdo para constar que o imével da presente
matricula encontra-se em fase de construgfio, pendente d¢ regularizagdo registral quanto 4 sua
concluséo, nos termos da Incorporago Imobilidria registrada em 27 de janeiro de 2021, sob o R-7 da
matricula n° 22.924, desta serventia. Foi apresentado o Alvara de Construgdo n°® 264/2020 valido até
15/06/2022, sendo que apos essa data ndo se efetuara nenhum ato na matricula até que seja apresentado
o habite-se ¢ a certiddo negativa de débito para com o INSS para averbagdo, exceto se apresentada a
prorrogagdo do alvard de construgdo. Esta matricula poderé ser encerrada caso as obras nio. sejam
concluidas ou nas demais hipéteses previstas em lei. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de
Justica, n° ordinal do oficio: 00000056040202, atribuigdo: Iméveis, localidade: Barbacena. N° selo de
consulta: EDU51200, cddigo de seguranga : 8266491340610755. Ato: 4135, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 9,40. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS 2,96. Taxa de ISS: RS 0,25. Total: R$
12,71. Valor Total dos Emolumentos: R$ 3.522,14. Valor Total da Taxa de Fiscalizago Judiciaria: R$
1.107,99. Valor Total de ISS: R$ 132,34. Valor Total Final ao Usuario: RS 4.762,47. "Consulte a
validade deste Selo no site https:/selos.tjmg.jus.br" O Oficial: ﬁ

AV-5-23095 - 27/01/2021 - Protocelo: 53585 - 26/01/2021

AFETACAOQ - Procede-se a esta averbagdo de acordo com requerimento de 14 de dezembro de 2020,
para constar que o empreendimento descrito no titulo anterior (Matricula n° 22.924), por meio do qual
se procede a incorporagdo do Residencial Mirante da Mata em que ser4 edificado o imével descrito na
preseate matricula, para a garantia do integral cumprimento- das obrigagSes decorrentes dc mesmo,
submete-se a0 regime do PATRIMONIO DE AFETACAO, conforme previsto nos artiges 31-A e
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seguintes da Lei n® 4.591/64, com as alteragdes introduzidas pela Lei n® 10.931/2004. Poder Judiciario -
TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 00000056040202, atribuigdo: Iméveis,
localidade: Barbacena. N° selo de consulta: EDU51200, cédigo de seguranga : 8266491340610755.
Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 0,00. Taxa
de ISS: R$ 0,00. Total: R$ 0,00. Valor Total dos Emolumentos: R$ 3.522,14. Valor Total da Taxa de
Fiscalizag@o Judicidria: R$ 1.107,99. Valor Total de ISS: R$ 132,34. Valor Total Final ao Usuério: R$
4.762,47. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg. jus.br" O Oficial:

AV-6-23095 - 17/02/2022 - Protocolo: 56185 - 03/02/2022

IMOVEL EM CONSTRUCAO - Procede-se a esta averbagdo para constar que foi apresentado o
Alvara de Atualizag8o n® 205/2021 alterando a data de validade para a concluséo do empreendimento
até 15/04/2023. Apds essa data ndo se efetuard nenhum ato de registro na matricula até que seja
apresentado o habite-se e a certiddo negativa de débito para com o INSS para averbagdo, exceto se
apresentada nova prorrogagio do alvard. Esta matricula poderé ser encerrada caso as obras ndo sejam
concluidas ou nas demais hipéteses previstas em lei. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de
Justiga, n° ordinal do oficio: 00000056040202, atribuicio: Imdveis, localidade: Barbacena. N° selo de
consulta: FIUB4238, codigo de seguranca : 6456768506594217. Ato: 4135, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 11,37. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 3,58. Taxa de ISS: R$ 0,43. Total: RS
15,38. Valor Total dos Emolumentos: R$ 2.692,29. Valor Total da Taxa de F iscaliza¢@o Judicidria: R$
848,20. Valor Total de ISS: R$ 101,84, Valor Total Final ao Usudrio: R$ 3.642,33. "Consulte a

AV-7-23095 - 17/02/2022 - Protocolo: 56185 - 03/02/2022

TRANSPORTE -~ AV-14-22.924 de 17 de fevereiro de 2022 - ALTERACAO - Procede-se a
presente averbagdo conforme requerimento. de 27 de janeiro de 2022, certidio simplificada emitida em
28 de janeiro de 2022 e terceira alteragdo contratual registrada na Junta Comercial de Minas Gerais -
JUCEMG em 23 de novembro de 2021 sob o n° 8913553, para constar a alteragdo da denominago
social do proprietdrio/incorporador para CG13 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA. Ato considerado como tnico para efeito de cobranga de custas e emolumentos, juntamente com
a AV-14-22.924, nos termos do art. 237-A, §1° da Lei 6.015/73. Poder Judicisrio - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 00000056040202, atribuigdo: Iméveis, localidade:
Barbacena. N° selo de consulta: FIU84238, cédigo de seguranga : 6456768506594217. Ato: 4135,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 0,00. Taxa de ISS: R$
0,00. Total: R$ 0,00. Valor Total dos Emolumentos: R$ 2.692,29. Valor Total da Taxa de Fiscalizagd@io
Judicidria: R$ 848,20. Valor Total de ISS: R$ 101,84. Valor Total Final ao Usudrio: R$ 3.642,33.

AV-8-23095 - 29/04/2022 - Protocolo: 56797 - 28/04/2022

TRANSPORTE  AV-15-22.924 de 29 de abril de 2022 - ALTERACAO - Procede-se a presente
averbagdo conforme terceira alteragdo contratual registrada na Junta Comercial de Minas Gerais -
JUCEMG em 23 de novembro de 202! sob o n” 8913553, para constar a alteracdo da sede
proprietario/incorporador para Avenida Sigmund Weiss, n® 159, bairro Pilar, Belo Horizonte/MG.
Ato considerado como unico para efeito de cobranga de custas e emolumentos, juntamente com a
AV-15-22.924, nos termos do art. 237-A, §1° da Lei 6.015/73. Poder Judiciério - TIMG - Corregedoria-
Geral de Justica, n® ordinal do oficio: 00000056040202, atribui¢do: Imoveis, localidade: Barbacena. N°
selo de consulta: FOI47181, cddigo de seguranga : 8520007735172027. Ato: 4135, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$ 0,00. Taxa de ISS: R$ 0,00. Total: R$
0,00. Valor Total dos Emolumentos: RS 8.034.75. Valor Total da Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$
4.914,62. Valor Total de 1SS: R$ 302,90. Valor Total Final Usuério: R$ 13.252,27. "Consulte a
validade deste Selo no site https:/selos.tjmg.jus.br" O Oficial: |/,

R-9-23095 - 29/04/2022 - Protocolo: 56732 - 19/04/2022

TRANSPORTE - R-17-22.924 de 29 de abril de 2022 - HIPOTECA - Nos termos do contrato de

abertura de crédito e mutuo para construgdo de empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria e
Continua no verso
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outras avengas, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do
Programa Casa Verde e Amarela, n® 8.7877.1375343-2, com cardter de escritura publica, de 31 de '
mar¢o de 2022, firmado ente o proprietario DEVEDOR: CGI13 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ: 18.635.804/0001-22, sediada na Avenida Sigmund Weiss, n°
159, bairro Pilar, Belo Horizonte/MG, representada pelos socios: Bruno Simdes Capanema Gouvea,
RG: 17.748.913 PC/MG, CPF: 114.632.596-70, Gleidson José Vieira Linhares, RG: MG-10.528.924
PC/MG, CPF: 052.420.896-44 e Lucas Leonardo Moura de Queiroz, CNH: 04337360594
DETRAN/MG, CPF: 096.485.966-11; a CONSTRUTORA/FIADORA: CONSTRUTORA DONUM
LTDA, CNPJ: 12.591.803/0001-47, sediada na Avenida Sigmund Weiss, n° 159, Belo Horizonte/MG,
representada pelos socios: Lucas Leonardo Moura de Queiroz, CNH: 04337360594 DETRAN/MG,
CPF: 096.485.966-11, Gleidson José Vieira Linhares, RG: MG-10.528.924 PC/MG, CPF:
052.420.896-44 e Allan Felipe Mattos Duarte, RG: 15.526.869, CPF: 102.338.536-85; o FIADOR:
BRUNO SIMOES CAPANEMA GOUVEA, brasileiro, proprietirio de microempresa, RG:
17.748.913 PC/MG, CPF: 114.632.596-70, solteiro, residente e domiciliado na Avenida Doutor Marco
Paulo Simon Jardim, n° 740, Apto 1301, bairro Piemonte, Nova Lima/MG e a CREDORA
HIPOTECARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ: 00.360.305/0001-04, sediada no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF. representada por Marcelo Cavalcanti Pedrosa, RG:
M-7.791.344 SSP/MG, CPF: 039.431.246-57, o PROPRIETARIO/DEVEDOR dé em garantia &
CREDORA HIPOTECARIA, em virtude do financiamento ora contraido e das demais obrigagdes neste
instrumento por eles assumidos, EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, o imovel constituido pelo
terreno e pelas futuras unidades auténomas do EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL MIRANTE DA
MATA, estando dentre eles a unidade da presente matricula, bem como todas as benfeitorias que lhe
serdo acrescidas, com as caracteristicas definidas no processo relativo & presente operagdo de crédito.
Descrigdo e caracteristicas do empreendimento imobiliario: Empreendimento Residencial Mirante da
Mata, composto por 192 unidades, situado na Avenida Helena Aguiar de Figueiredo n° 770, bairro
Ipanema, Barbacena/MG. Valor do financiamento concedido pela credora/valor da divida: R$
18.814.980,00. Valor da garantia: R$ 35.904.000,00. Taxa de juros anual: nominal de 8,0000% e
efetiva de 8,3000%. Sistema de Amortizagio: SAC. Prazo total: construgao/legalizagdo de 25 meses e
amortizagdo de 24 meses. O prazo de amortizagdo é contado do primeiro dia do més subsequente a
liberagdo da ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o
término da obra. Consta do contrato que os elementos técnicos, econdmicos e financeiros utilizados
para andlise e aprovagdo do empreendimento, em especial o cronograma fisico-financeiro e o
cronograma de previsdo de vendas, constam em processo arquivado junto a credora, ndo podendo, em
hipotese alguma, serem alterados sem a sua prévia e expressa autorizagdo. O devedor e a construtora
sdo responsaveis pela conclusio das obras. Obrigam-se as partes a todas e demais clausulas constantes
do presente contrato que fica arquivado neste cartério. Ato considerado como unico para efeito de
cobranca de custas e emolumentos, juntamente com o R-17-22.924, nos termos do art. 237-A, §1° da
Lei 6.015/73. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n°® ordinal do oficio:
00000056040202, atribuigdo: Iméveis, localidade: Barbacena. N° selo de consulta: FOI47181, cédigo
de seguranga : 8520007735172027. Ato: 4523, quantidade Ato: |. Emolumentos: R$ 0,00. Taxa de
Fiscalizagio Judiciaria: R$ 0,00. Taxa de 1SS: R$ 0,00. Total: R$ 0,00. Valor Total dos Emolumentos:
RS 8.034,75. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 4.914,62. Valor Total de ISS: R$
302,90. Valor Total Final ao Us@io: R$ 13.252,27. "Consulte a validade deste Selo no site

https://selos.timg jus.br” O Oficial:

AV-10-23095 - 21/11/2022 - Protocolo: 58526 - 14/11/2022

CANCELAMENTO - Procede-se a presente averbagdo nos termos do contrato de compra e venda de
terreno e mutuo para construgdo de unidade habitacional, alienagio fiducidria em garantia, fianga e
outras obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, com caréter de escritura
pﬁblica,hde 28 de outubro de 2022, contrato n. 8.7877.1539586-0, emitido pela CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPI: 00.360.305/0001-04, assinade por Bruna Jacobsen
Lampert, RG: MG-14.918.799 PC/MG, CPF: 015.228.456-74, com procuragdo arquivada, para constar
que fica cancelada a hipoteca quc existia sobre a unidade autdnoma da presente matricula,
constante do R-9. Base de calculo: R$ 97.994,68. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de
Justica, n° ordinal do oficio: 00000056040202, atribuig8o: Iméveis, localidade: Barbacena. N° selo de
consulta: GEM32421, cédigo de seguranga : 1554597335428630. Ato: 4140, quantidade Ato: 1.

Continua na ficha 3

Péagina 4 de 8




CNM: 032466.2.0023095-66

REGISTRO DE IMOVEIS
Matricula 23095
Livro 2 - Registro Geral

2°0ficio de Registro de Imdoveis da Comarca de Barbacena/MG
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Emolumentos: R$ 45,64. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 14,20. Taxa de ISS: R$ 1,72. Total: R$
61,56. Valor Total dos Emolumentos: R$ 2.404,41. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$
1.092,65. Valor Total de ISS: R$ 90,75. Valor Total Final ao Usuario: R$ 3.587,81. "Consulte a
validade deste Selo no site https:/selos.tjmg.jus.br" O Oficial:

R-11-23095 - 21/11/2022 - Protocolo: 58526 - 14/11/2022

COMPRA E VENDA - Nos termos do contrato de compra e venda de terreno e mituo para construgdo
de unidade habitaciorial, alienagdo fiducidria em garantia, fianga € outras obrigagdes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS, com caréter de escritura piblica, de 28 de outubro de 2022,
contrato n. 8.7877.1539586-0, CG13 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ:
18.635.804/0001-22, sediada na Avenida Sigmund Weiss, n° 159, bairro Pilar, Belo Horizonte/MG,
representada pelo procurador Marcus Vinicius Santana, CNH: 02465475109 DETRAN/MG, CPF:
014.639.796-73, vendeu o imdvel constante.da presente matricula para PAULO HENRIQUE DE
LIMA, brasileiro, escultor, pintor e assemelhados, CTPS: 0067890/00172, CPF: 276.074.788-33,
solteiro, residente e domiciliado na Rua Amelia Bianchetti, n° 75, Colénia Rodrigo Silva,
Barbacena/MG. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPI:
00.360.305/0001-04, sediada no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, representada por
Bruna Jacobsen Lampert, RG: MG-14.918.799 PC/MG, CPF: 015.228.456-74, conforme procuragio
arquivada. Valor da compra e venda: R$ 187.000,00. Pago ITBI e taxas na guia n° 736 no valor de R$
2.031,49. Obrigam-se as partes a todas e demais cldusulas e condi¢des constantes do referido contrato
que fica via arquivada neste cartério. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n°
ordinal do oficio: 00000056040202, atribuigio; Imdveis, localidade: Barbacena. N° selo de consulta:
GEM32421, codigo de seguranga : 1554597335428630. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos:
R$ 3,52. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1,10. Taxa de 1SS: R$ 0,13. Total: R$ 4,75. Ato: 4542,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 1.192,04. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria; R$ 553,94, Taxa de
I1SS: R$ 44,98. Total: R$ 1.790,96. Ato: 8101, quantidade Ato: 21. Emolumentos: RS 88,41. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 27,72. Taxa de ISS: R$ 3,36. Total: R$ 119,49.° Valor Total dos
Emolumentos: R$ 2.404,41. Valor Total da Taxa de Fiscaliza¢do Judiciaria: R$ 1.092,65. Valor Total
de ISS RS 90 75 Valor Total Fina@,io Usuario: R$ 3.587,81. "Consulte a validade deste Selo no site

R-12-23095 - 21/11/2022 - Protocolo: 58526 - 14/11/2022

ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do contrato de compra e venda de terreno € miituo para
construgdo de unidade habitacional, alienagdo fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, com cardter de escritura publica, de 28 de
outubro de 2022, contrato n. 8.7877.1539586-0, o proprietirio DEVEDOR: PAULO HENRIQUE DE
LIMA, brasileiro, escultor, pintor e assemelhiados, CTPS: 0067890/00172, CPF: 276.074.788-33,
solteiro, residente e domiciliado na Rua Amelia Bianchetti, n® 75, Col6nia Rodrigo Silva,
Barbacena/MG, tendo como ENTIDADE ORGANIZADORA/INCORPORADORA/FIADORA:
CG13 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ: 18.635.804/0001-22, sediada na
Avenida Sigmund Weiss, n° 159, bairro Pilar, Belo Horizonte/MG, representada pelo procurador
Marcus Vinicius Santana, CNH: 02465475109 DETRAN/MG, CPF: 014.639.796-73, tendo como
CONSTRUTORA/FIADORA: CONSTRUTORA DONUM LTDA, CNPI: 12.591.803/0001-47,
sediada na Avenida Sigmund Weiss, n° 159, bairro Pilar, Belo Horizonte/MG, representada pelo
procurador Marcus Vinicius Santana, CNH: 02465475109 DETRAN/MG, CPF: 014.639.796-73,
aliena, em ocardter fiducisrio 4 CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ:
00.360.305/0001-04, sediada no Setor Bancéirio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, representada por
Bruna Jacobsen Lampert, RG: MG-14.918.799 PC/MG, CPF: 015.228.456-74, conforme procuragio
arquivada, em virtude do financiamento ora contraido e das demais obrigagGes neste instrumento por
eles assumidos, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, o imével
constante da presente matricula com todas as suas acessdes, benfeitorias, construgbes ou
melhoramentos que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario & reposigdo integral do
capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até

Continua no verso
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Matricula: 23095 FICHA: 3 Verso

que o DEVEDOR cumpra integralmente todas as obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente
negdcio, oportunidade em que se resolve, nos termos do art. 25 da Lei n° 9.514/97. Valor da compra ¢
venda: R§ 187.000,00. Valor dos recursos proprios: R$ 57.232,45. Valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unido: R$ 15.867,00. Valor do financiamento concedido pelo credor/Valor da
divida: R$ 113.900,55. Valor da garantia fiduciaria e do imével para fins de venda em piblico leildo:
R$ 187.000,00. Sistema de amortizaggo: PRICE. Prazo de construgdo: 20 meses. Prazo de amortizagHo:
389 meses. Taxa de juros anual: nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5939%. Vencimento do primeiro
encargo mensal: 07/12/2022. Obrigam-se as partes a todas e demais cldusulas constantes do presente
contrato que fica arquivado neste cartério. Poder Judiciério - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n°
ordinal do oficio: 00000056040202, atribuigdo: Imdveis, localidade: Barbacena. N° selo de consulta:
GEM32421, cédigo de seguranga : 1554597335428630. Ato: 4540, quantidade Ato: 1. Emolumentos:
RS 1.046,72. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 486,37. Taxa de ISS: R$ 39,50. Total: R$ 1.572,59.
Valor Total dos Emolumentos: R$ 2.404,41. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judicisria: RS
1.092,65. Valor Total de ISS: R$ 90,75. Valor Total Final ago Usudrio: R$ 3.587,81. "Consulte a
validade deste Selo no site https:/selos.tjmg.jus.br" O Oficial: @

AV-13-23095 - 21/11/2022 - Protocolo: 58526 - 14/11/2022

INSCRICAO MUNICIPAL - Procede-se a presente averbacio de acordo com informagdes cadastrais
emitida em 17 de novembro de 2022 pela Prefeitura Municipal de Barbacena/MG, para constar que o
imével da presente matricula estd inscrito no cadastro imobilidrio municipal sob o n.
02.02.294.0437.0170.001. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do
oficio: 00000056040202, atribui¢dio: Iméveis, localidade: Barbacena. N° selo de consulta: GEM32421,
codigo de seguranca : 1554597335428630. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 11,37,
Taxa de Fiscalizagdo Judiciéria: R$ 3,58. Taxa de ISS: RS 0,43. Total: R$ 15,38. Ato: 8101, quantidade
Ato: 1. Emolumentos: R$ 4,21. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 1,32. Taxa de ISS: RS 0,16. Total:
R$ 5,69. Valor Total dos Emolumentos: R$ 2.404,41. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciéria:
RS 1.092,65. Valor Total de ISS: R$ 90,75. Valor Total Fina@a{&: Usudrio: R$ 3.587,81. "Consulte a

AV-14-23095 - 25/05/2023 - Protocolo: 60062 - 24/05/2023

IMOVEL EM CONSTRUCAO - Procede-se a esta averbagdo conforme requerimento datado de 24
de maio de 2023 e Alvara de Atualizagio n° 324/2022 emitido em 21 de outubro de 2022 pela
Prefeitura Municipal de Barbacena/MG, para constar que fica alterada a data de validade para a
conclusdo do empreendimento até 21/04/2024. Apds essa data ndo se efetuard nenhum ato de registro
nas matriculas até que seja apresentado o habite-se ¢ a certiddo negativa de débitos para com o INSS
para averbagio, exceto se abresentada nova prorrogagdo do alvard. Ato considerado como tnico para
efeito de cobrancga de custas e emolumentos, juntamente com a AV-18-22.924, nos termos do art. 237-
A, §1° da Lei 6.015/73. Poder Judiciério - TIMG - Corregedoria-Geral de Justi¢a, n® ordinal do oficio:
00000056040202, atribui¢fo: Imoveis, localidade: Barbacena. N° selo de consulta: GQJ05833, cédigo
de seguranga : 4366743613307458. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 0,00. Taxa de
Fiscalizag@o Judiciaria: R$ 0,00. Taxa de ISS: R$ 0,00. Total: R$ 0,00. Valor Total dos Emolumentos:
R$ 121,54. Valor Total da Taxa de Fiscalizagio Judicidria: R$ 39,19. Valor Total de ISS: R$ 4,63.
Valor Total Final ao Usudrio: R$ 165,36. "Consulte a validade deste Selo no site

AV-15-23095 - 13/10/2023 - Protocolo: 61179 - 26/09/2023

TRANSPORTE - AV-19-22.924 datada de 13 de outubro de 2023 - ALTERACAO - Procede-se a
presente averbagfo de acordo com a quarta alteragio contratual de 06 de fevereiro de 2023, registrada
na JUCEMG na mesma data sob o n® 10024449 e certiddo simplificada datada de 01 de setembro de’
2023, para constar a alteragdo da denominagdo social de CG13 Empreendimentos Imobilidrios SPE
LTDA para CG13 Empreendimentos Imobiliarios LTDA. Ato considerado como (nico para efeito
de cobranga de custas e emolumentos, juntamente com o AV-19-22.924, nos termos do art. 237-A, §1°
da Lei 6.015/73. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n® ordinal do “oficio:
00000056040202, atribuigdo: Iméveis, localidade: Barbacena. N° selo de consulta: GZMS59162, codigo
de seguranga : 7701576437939397. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 0,00. Taxa de
Fiscalizagio Judicidria: RS 0,00. Taxa de ISS: RS 0,00. Total: R$ 0,00. Valor Total dos Emolumentos:
RY 2.683,77. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 1.210,97. Valor Total de ISS: R$

Continua na ficha 4
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Matricula 23095
Livro 2 - Registro Geral

2°0ficio de Registro de Iméveis da Comarcade Barbacena/MG

Ficha: 4

101,36. Valor Total Final ao Usudrio: R$ 3.996,10. "Consulte a validade deste Selo no site
https:/selos.tjmg.jus.br" O Oficial: egp

AV-16-23095 - 14/12/2023 - Protocolo: 61818 - 05/12/2023

EDIFICACAO - Procede-se a esta averbagdo conforme requerimento de 05 de dezembro de 2023,
anexo Habite-se n® 166/2023 emitido em 28 de novembro de 2023 pelo Municipio de Barbacena/MG,
para constar que foi edificado, sobre o presente imével, uma obra residencial com 4rea construida de
51,2020m? referente ao apartamento indicado no caput, alvard n° 324/2022, regularizando a situagdo
registral com a respectiva conclusdo da construgdo. Valor venal: R$ 16.608,16. Valor de mercado
declarado: R$ 187.000,00. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do
oficio: 00000056040202, atribuigdo: Imoveis, localidade: Barbacena. N° selo de consulta: HDG18422,
cédigo de seguranga : 0765334589705333. Ato: 4212, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 629,33.
Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 292,45. Taxa de ISS: R$ 23,75. Total: R$ 945,53. Valor Total dos
Emolumentos: R$ 141.715,69. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS 65.096,66. Valor
Total de ISS: RS 5.348,11. Valor Total Final ao Usudrio: R$ 212.160,46. "Consulte a validade deste
Selo no site https:/selos.tjmg.jus.br" O Oficial: s

AV-17-23095 - 14/12/2023 - Protocolo: 61818 - 05/12/2023

CND/INSS - Procede-se a presente averbagdo conforme requerimento datado de 05 de dezembro de
2023, para constar que foi apresentada, para ser arquivada, a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unido, emitida em 05 de dezembro de 2023, referente a
construgdo mencionada na averbagdo acima. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica,
n° ordinal do oficio: 00000056040202, atribuigdo: Iméveis, localidade: Barbacena. N° selo de consulta:
HDG18422, codigo de seguranca : 0765334589705333. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos:
R$ 12,00. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 3,77. Taxa de ISS: R$ 0,45. Total: R$ 16,22. Valor
Total dos Emolumentos: R$ 141.715,69. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 65.096,66.
Valor Total de ISS: R$ 5.348,11. Valor Total Final ao Usuario: R$ 212.160,46. "Consulte a validade

deste Selo no site https:/selos.tjmgjus.br" O Oficial: (&>

AV-18-23095 - 10/11/2025 - Protocolo: 68024 - 22/10/2025

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento datado de 21 de outubro de
2025, assinado digitalmente por Milton Fontana, com procuragio e substabelecimento arquivado,
acompanhado da certidio expedida por esta Serventia em 11 de agosto de 2025, certificando que
PAULO HENRIQUE DE LIMA, CPF: 276.074.788-33, foi devidamente intimado no dia 17/07/2025,
conforme certificado pelo Servigo de Titulos e Documentos da comarca de Barbacena/MG e deixou
transcorrer O prazo para purgagio da mora, ndo efetuando o pagamento da divida. Assim, o imével
constante da presente matricula teve a sua propriedade consolidada em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ: 00.360.305/0001-04, sediada no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, Brasilia/DF. Valor fiscal: R$ 195.038,72. Pago ITBI na guia n° 778/2025 no valor de R$
3.900,77. N° selo de consulta: ]MB05933, c6digo de seguranca : 0821538261016066. Ato: 4242,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 2.764,26. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 1.284,53.Taxa FIC:
RS 0,00. Taxa de ISS: R$ 102,83. Total: R$ 4.151,62. Ato: 8101, quantidade Ato: 7. Emolumentos: R$
68,32. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 21,42.Taxa FIC: R$ 0,00. Taxa de ISS: R$ 2,52. Total: RS
92,26. Valor Total dos Emolumentos: R$ 2.861,58. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciéria: R$
1.316,20. Valor Total da Taxa EiC: R$ 0,00 Valor Total de ISS: R$ 106,43. Valor Total Final ao .

Usuério: R$ 4.284,21. O Oficial: YA

Certifico por fim, que constitui condigdo necessaria para realizagdo de atos de registro ou averbagdo nas
serventias de registro de imdveis, quando instrumentalizadas por escritura plblica, o recolhimento integral
das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, a0 Recompe, ao Ministério Piblico do

Pagina 7 de 8




Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e 4 Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em
outras unidades da Federago, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/04.

A presente certidio é composta por 08 laudas, enumeradas e grampeadas, caracterizando documento
tinico e para os fins do Art. 1°, IV, do Decreto Federal 93.240/1986, tem validade de 30 (trinta) dias.

O referido é o que consta dos meus arquivos. Dou fé. Barbacena/MG, 10 de novembro de 2025.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
2° Registro de Imdveis de Barbacena - MG

SELO DE CONSULTA: JMB05933
CODIGO DE SEGURANGA: 0821538261016066

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Maria Cecilia Feres da Silva - Oficial Substituta

Emol.: R$ 28,00 - TFJ: R$ 10,25 -
Valor final: R$ 40,33 - 1SS: R$ 1,08 FIC: R$ 0,00.

Consuilte a validade deste selo no site: https://selos.timg.jus.br

Leonardo de Paula Heleno — Escrevente
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