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2° OFiCIO DE JUSTIGA DA COMARCA DE CABO FRIO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Rua Jorge Lossio, n® 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013
CNPJ. 30.590.335/0001-78

Renato Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrador

CERTIDAQ DE PRENOTACAO

311121873, que o titulo foi prenctado no dia 22/10/2024 | sob o N’ 238890 . no livro 1-AD.

Tipo do Ato Qtde.| Emolumentos sl:';,lo FETJ |FUNDPERJ{FUNPERJ | FUNARPEN
1
Certidao de Prenotagao 1 29.14] 058] 582 145 1,45 1,74 40.18 "5
Selo de Fiscalizagio 2 518 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 5,18 Li;’
- 188 — 0.87 ;
--—- Total ----- 3432 058| 582 145 145 1.74| 46.23 fﬂ‘:‘
E (‘?‘5:
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ISS: 0,01 E‘ 2
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IMPORTANTE: Esta certidao ndo comprova o registro de propriedade do imével:

ERATT ey

Poder Judiciarno- TJERJ
Corregedora Geral de Justica
Selo de Fiscalizacdo Betrdnico

EEUM 85921 EPL

Consule a valdade do selo em
https:/iw ww 3 tyrj jus br/sitepublco
f

Cabo Frio, 22/10/2024.

OBSERVAGCAO Que a devolugdo do valor dos emolumentos na hipdtese de dessténca do apresentante ou diante daL
mpossbilidade de efetivacho do regisiro/averbagdo. devera ser requenda no prazo de 05 anos contatos a partir da Prenotagio dof
Titulo. com as dedugdes previstas nos armigos 206 da Ler n® 6015/93 e 435 da Consolidagdo Nomativa da Comegedona Geral desa
Estado



.

4

Vahde aqui
4510 oL menis

2° OFICIO DE JUSTICA DA COMARCA DE CABO FRIO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Rua Jorge Lossio, n® 751, Centro, Cabo Frio-RJ- CEP 28907-013

CNPJ. 30.590.335/0001-78
Renato Luiz Gongalves Cabo
QOficial Registrador

CERTIDAQ DE ATO PRATICADQ

Titulo : Requerimento (22/10/2024), referente a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

CERTIFICO que sobre o presente titulo prenotado sob o N°_238890 . no livro 1-AD. folha ., foi

registrado/averbado em 16/12/2024, com os seguintes atos:

elo de Fiscahzacao Eletrdnico N° EEVE 85456 ZLC

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justiga
Matricula N° 62167 - Cb Frio Retiro, BLOCC 24, APARTAMENTO 201, Condominio Residencial Monaco I,
OTEAMENTO MONTE CARLO, Lt. A,

- AV.10 - Consolidagac de Propriedade
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ridigital.org.br

Gveis via www
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Documento gerado oficialmente pelo |

valide aste documento clicando na link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L Q8J2-BSAEC-CGDXW-5DSR2

elo de Fiscahzacao Eletrdnico N° EEVE 85457 TFL - Certidao
Consulte a validade do(s) selo(s) em: hitps://wwwd tirj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Yipo do Ato Qtde.| Emol. Sl:-’.?llo FET) |FUNDPERJ|FUNPERJ |FUNARPEN|MGtuajAcoterj| Total
frerbasioc! Conteddo 1|663.08[1326|13261]  3318| 33.18|  3078| 000 000 91501
Centidao de Prenotagao 1] 29.14] 0.58] 582 145 145 174] 0.00 0,00 40,18
Certidao RGI 1| 98.00] 1.96] 1960 490 480 588] 0.00 0.00] 13524
Selo de Fiscalizagdo 3| 7.77] 000] Q00 0.00 0.00 0,00] 0.00] 0.00 777

=185 —- 23N
—- Total — 797.97]|1580|15803 39.50 39.50 47.40| 0.00 0,00]1.121.91

O BSERVACG A Q: Qualquer emenda / rasura / elemeontos estranhos, sem ressalva nesta certiddo ¢ considerada coma Indicie de
adulteragdo ou tentativa de fraude.
A presente certiddo integra o documento nela identficado, substitulndo o carimbo prev isto no Artigo 211 da Lel Federal N° 6015/73. Destina-
se a certificar a pratica do{s) ato(s) indicado{s) acima. A comprovagio de dnus reals ou gravames ¢ feita atrav és de certiddo especifica.
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62167

MATRICULA N°

CNM: 08%060.2.0062167-53

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: ¢2:¢7 DATA: 22/09/2022

IMOVEL: Constituido pelo Apartamsnto n°201 (Duzentos e
um), do BLOCO 24 (Vinta e gquatro), am construgdo, com
direito a uma vaga de garagem de n°238 do "RESIDENCIAL
MONACO II", situadec a marxgem da Estrada Cabo Frio -
Retiro, zona urbana do Primeirc Distrito deste Municipio
de Cabo Frioc, Estado do Ric de Janeiro e Freguezia de
Nossa Senhhora da Assuncdo, e, bem assim, da fraglo ideal
de 0,002777386, que lhe corresponds, do Lote Residencial
6-A - do Loteamanto danominado "MONTE CARLO", resultante
do remembramento dos primitivos lotes n°s 6-A, 6-B, 6-C,
6-D e 6-E do mesmo loteamento, resultando nas seguintes
medidas, caracteristicas e confronta¢ées: 223,49m de
FRENTE para a Rua 3, em trés segmentos, o© primeiro
iniciando no ponto 145 até o ponto 144 em curva com
15,72m, que faz confluéncia com a Rua D, o sequndo
iniciando no ponto 144 até o ponto 153 com 190,00m,
confrontando Rua 3, e o terceiro iniciando no ponto 153
até o ponto 152 em curva com 17,77m que faz confluéncia
com a Avenida F; 1921,97m de FUNDOS em 06 segmentos, o
primeiro iniciando no ponto 157 até o ponto 156 com
15,05m em curva que faz confluéncia com a Rua D, o
segundo no ponto 156 até o ponto 155 com B86,76m
confrontando com a Rua I, o terceiro iniciandc no ponto
155 até o ponto 160 com 67,57m confrontando com a Rua I,
o quarto iniciando no ponto 160 até o pontc 166 com
4,04m =in curva controntando com a Avenida F, o© gquinto
iniciando no ponto 156 até o ponto 165 com 13,87m em
curva contfrontando com Avenida F, o sexto iniciando no
pontc 165 ate 164 com 4,68m em curva para Avenida F:
161,23m na LATERAL ESQUERDA confrontande com a Rua D,
em 2 segmentos, o primeiro iniciando no ponto 145 até
146 com 151,27m para a Rua D, o segundo iniciando do
ponto 146 até o ponto 157 com 8,96m contfrontando com &
Rua D; 153,49m na LATERAL DIREITA em 03 segmentos, o©
primeiro iniciando no ponto 152 até o ponto 151 com
33,19m confrontando com a Avenida F, o segundo iniciando
no ponto 151 até o ponto 163 com 62,50m confrontando com
a Avenida F, o terceiro iniciando no ponto 163 até o
ponte 164 com 57,80m confrontando com a Avenida F,
pertazendo uma Aarea total de 34.733,55m?, inscrito na
PMCF sob o n°196.575-4.  Proprietario: NONACO
INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, con sede na Avenida
Flavio dos Santos, n°444, Floresta, em Belo Horizonte,

Continua no verso...
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CNM: 089060.2.0062167-53

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

{ De acordo com o facultado pelo paragrafo Gnico do art. 173 da Lei 6015)

62167

MG, e inscrita no CNPJ/MF sob o n°24.493.341/0001-04.
Registro Anterior: Matricula n°59.436,. de ordem. Cabo

Frio, 2 de setembro de 2022, Edaiia, (Valeska
Mauric de Carvalho), Escrevente, conteri e digitei.
Oficia

Av.1-62.167. Data:22/09/2022. ANOTACAO DE MEMORIAL DE

INCORPORACAO. Foi registrada sob o R.2 na Matricula
n°59_436 de ordem, em 15/01/2019, o Memorial de
Incorpor¢ido do "RESIDENCIAL MONACO II", objeto desta
matricula. Eu, @ (Val Mauricio de Carvalho},
Escrevente, digitei. Ofici

Av.2-62.167. Data:22/09/2022. ANOTAGAO DE AFETACAD. A
requerimenta da parte, datado de 06/12/2018, dirigide ao
Oficial do Registro de Imdveiec desta Serventia, procede-
42 a presente averbagdo para conhstar gque sobre o imével
objato deszta matrieula, bem como a futura construciao
objeto da incorporagioc registrada no R.2, da matricula
59.436, foi constituido o Patrimdnio de Afetacdo, nos
termosn Art.31 A da Lei 4591/84. Eu, s
(Valeska guricio de Carvalho), Escrevente, digitei.
Oticia

R.3-62.167. Data:22/09/2022. COMPRA E VENDA. (Protocolo
n®225.250, datado de 10/08/2022). Adgquirentes: LUIZ
CLAUDIO DOS SANTOS OLIVEIRA, brasileiro, filho de Mario
Jorge dos BSantos e Luiza Bento dos Santos, 2elador,
portador da carteira de identidade n°09.478.532-6,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 19/02/2020, e inscritc no
CPF/MF sob o n°032.369.167-61, & sua esposa VANUSA DE
OLIVEIRA SILVEIRA DOS SANTOS, brasileira, filha de
Jurandy Pinto da Silveira e Maria Rosa de Oliveira
Silveira, vendedora, portadora da carteira de identidade
n°20.426.619-1, expedida pelo DETRAN/RJ, em 15/02/2020,
e inscrita no CPF/MF sob o© n®103.425.397-28, casados
pelo regime da comunhioc parcial de bens, na vigéncia da

Lei n®é6.515/77, residentes e domiciliados na Rua
Sergipe, 215, Vila Nova, Cabo Frio/RJ. Transmitente:
MONACO  INCORPORACOES  IMOBILIARIAS SPE LTDA, ja
qualiticada nesta matricula. VALOR: R$175.000,00,

Continua na ficha 2
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MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0062167-53

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facuitado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: ¢2.1¢7

integralmente recebidos, da seguinte forma: Valor do
Financiamento concedidec pela CEF: RS$111.089,43; Valor
dos Recursos préprios: R$51.632,57; Valor dos Recursos
da Conta Vinculada de FGTS: R$0,00; Valor do desconto
complemento concedido pelo EGTS: R$12.278,00 e Valor da
Aquisicio do Terreno: R$28.940,54. ITBI: Foi apresentado
4 Certidio de Isencio de ITBI - Projeto Casa Verde e
Amarela, através do processo n®25939/2022, por atender
todos o8 requisitos do art.l1l2 da Lei n°®2.282, de
18/06/2010, alterada pela Lei 2.509, de 12/0%/2013 e
Decreto 5.814, de 27/04/2018, expedida pela PMCF, em
24/06/2022. FORMA DO TITULO: Tudo conforme os termos do
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construcio de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria
em Garantia, Fianca e Outras Obrigag¢bfes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recurszos_ do FGTS, n°8.7877.1435100-1,
datado de 17/06/2022. Eufhna“,“gb(Valeska Mauricio de
Carvalha), Escrevente, conferi e digitei. de
Fiascalizacio Eletr8nico: EEGT 18974 SFDJ. O Otfici

1
R.4-62.167. Data:22/09/2022. ALIENACAO FIDUCIARIA.
(Protecolo n®225.250, datado de 10/0B/2022). Credora
Fiduciéria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigéo
Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com séde no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
sob n°00.360.305/0001-04. Devedor(a) (es) Fiduciante(s):
LUIZ CLAUDIO DOS SANTOS OLIVEIRA, ¢ sua esposa VANUSA DE
OLIVEIRA SILVEIRA DOS SANTOS, ja qualificados nesta
matricula. O(A) (s} devedor(a)(es) Fiduciante(s), nos
termos e para os efeitos dos art.22 e seguintes da Lei
n°9.514/97, transfere a CREDORA, em carater fiduciario,
a propriedade resolivel e a posse 1indireta sobre o
imdvel objeto desta matricula, em garantia do
financiamento concedido pela mesma, no valor de
#8111 .089,43, bem comn do fiel cumprimento de todas as
obrigacoes, contratuais ou legals, pecuniarias ou nao,
a ser pago em 360 (trezentos e sessenta) meses, com Taxa
da Juros (%) (a.a.): Nominal de 5,00; Efetiva 5.1161;
com Encargos no pericdo de amortizacgdio: Prestacdo mensal
inicial (a+j) : R$596,35; Tarifa de Administragdo: R$0,00;

Continua no verso...
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CNM: 089060.2.0062167-53

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO R!O DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 601 5)

62167

Prémio de Sequroa MIP e DFI: R$47,31; Total: R$646,66;
Vencimento do Primeiro Encargo Mengsal em 17/07/2022,

tendo as partes atribufdo ac imovel o valor de
R$S175.000,00 para fins do disposto neo inciso VI, do
Artigo 24 da Lei n©°9.514/97. Tudo e demais clausulas
conforme descrito no contrato ja mencionado no R.3 desta

matricula. Eu} & (Valeska Mauricio de Carvalho),

Escrevente, conferi e digitei. 0, de Fiscalizacido

Elatrdnico: EEGT 18975 DIH,. Ofici

Vide Protocolo E* 226.502 - 29/09/2022 - \ tituic,ﬁsm EFEn-Osf

Vide Protocolo W° 226.503 - 29/09/2022 - Convencio de Cond.

Av.5-62.167. Data:14/11/2022. REMICAO de CONVENCAO DE
CONDOMINIO. (Protocole n°226.503, datado de 29/08/2022) .
Foi registrada em ficha de Registro Auxiliar scd o
n°2.424, nesta data, Convengio de Condominio do
"RESIDENCIAL MONACO II", objeto dests matricula, datada
de 29/08/2022. Eugmunﬁ‘;(\faleska Mauricio de Carvalho),
Escreventre, conferi e digitei. lo de Fiscalizacido
Eletronico EERZ 52113 RNLy. Ofici

Av.6-62.167. Data: 15/05/2023. REMICAO DE LANCAMENTO E
BABITE-SE. (Protocolos n°230.537 e 230.539, de
04/08/2023). Foi concluida a construcao do Apartamento
201, do Bloco n°24, do Médulo I1I, cbjeto da presente
matricula, tendo o© mesmo uma 4area construida de
50,4085m*, conforme se infere da certidio de lancamento
e habite-se, averbada nesta data sob o Av.441 e
Av.456 da matricula n°59.436, respectivamante.
Observagdo: A presente averbacdo & feita de acordo com
Art. 237-A, £1° da Lei 6015/73 e Aviso CGJ n®328/2011
publicado ne D.0.E de 09/05/2011, fls. 19. Eu, Marcos
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O
Oficial, Matr. 06/1811. EELY 65592 RBL.

Av.7-62.167. Data:15/05/2023.  INSCRIGAO. (Protocolo
n°230.537, datado de 04/05/2023). Conforme requerimento
da parte, datadc de 09/05/2023, e instruido da Certidao
de Langamento, expedida em 16/03/2023, pela Secretaria

Continua na ficha 3
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MATRICULA N°

CNM:089060.2.0062167-53

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

{ De acordo com o facultado pelo paragrafo inico do an. 173 da Lei 6015)

MATRICULA 62167 CNM: 089060.2.0062167-53 22/09/2022

Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo
Frio/RJ, o imbével objeto desta matricula encontra-se
atualmente incscrito na PMCF sob o n®l198.061-4. Eu, Marcos
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O
Oficial, Matr. 06/1811. EELY 65428 DPF.

Av.8-62.167. Data:18/05/2023. REMICAO DE INSTITUICAO DE
CONDOMINIO (PARCIAL). (Pxotocole n°230.536, datado de
04/05/2023) . Foi registrada sob o R.460 da Matricula
n°59.436 de ordem, em 15/05/2023, a Instituigio de
Condaminio Parcial do "RESIDENCIAL MONACO II", objeto
desta matricula, datads de 04/04/2023. Eu, Marcos Vinicius
Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O Oficial, Matr.
06/1811. EELY 65822 KRVK.

Av.9-62.167. Data:06/09/2024. PURGA DE MORA. (Protoceolo
n°236.870, datado de 20/06/2024). Procede-se a presente
averbacio para ficar consignado, gue decorreu o prazo
legal de 15 (quinze) dias, sem gue ofa)(s) devedor
fiduciante(s) tenha(in) efetuado a purgagao da mora,
aludida no pardgrafo S5° do mesmo diploma legal. Eu,
Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Matr.94/21568, digitei. O
Oficial, Matr.06/1811. EETU 18919 ASX.

Av.10-62.167. Data:16/12/2024. CONSOLIDACAD DX
PROPRIEDADE . (Protocolo n°238.8%0, dn 22/710/2024) .
Conforme requerimento da parte, datado de 21/10/2024 A
propriedade resoluvel do imdvel objeto desta matricula,
ficou consolidada em favor da credora fiduciaria, no
valor de R$111.089,43, nos termos do & 7° do artigo 26 da
Lei n®9.514/97, conforme requerimento da fiduciaria CAIXA
ECONGMICA PEDERAL - CBPF, datado de 21/10/2024, J4
qualificada nesta matricula, instruido com a notificagdo
feita aos fiduciantes 1LUIZ CLAUDIO DOS SANTOS OLIVEIRA e
sua esposa VANUSA D OLIVEIRA SILVEIRA DOS SANTOS, ja
qualificados nesta matricula. ITBI: Foi pago no valor
total de RS$2.291,63, através da Guia n®02321/2024, em
17/10/2024. Eu, Santiago Luiz Sampaio Cardoso,
Matr.94/21568, digitei. O Oficial, Matr.06/1811. ERVE
85456 Z1C.
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CNM: 089060.2.0062167-53

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
{ De acordo com o facultado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)

Poder Judiciario- TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagdo Betronico
EEVE 85457 TFL
Consulte a validade do selo em
https /'ww w 3.twj.jus brisitepublico

SERVICO NOTARIAL EREGISTRAL

2° ORACIO DE CABO FRIO

CERTIDAO DE ONUS REALS
CERTIACO que a presente cépa & reprodugdo auténica da
matricula a que se refere, extraida nos termos do art 19 § 9° da Lei
6 015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais
onus e indisponibikdades que recaiam sobre o imével. bem como a
eventual existéncia de agbes reais e pessoais repersecutdrias,
sobre o(s) atual(is) proprietario(s) ou sobre ofs) detentor{es) de
dwertos relativos ao mesmg, prenotados até o dia anterior. Cabo Frio.
16 de Dezerbro de 2024 - Eu. Marcelo Duarte Mello, escrevente.

Emolumentos RE 68,00
Lel 6.370M2 R$ 196
Ler 3 217/99 R$ 19.60

procedi as buscas - E eu. Oficial, subscrevo e assino FUNOPER) RS 4.90
{Aasinada Digitalmente) FUNPER) R$ 4.90

FUNARPEN RS 588

58S RS 294

TOTAL R$140,77
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Codigo de validagdo: RRYAJ-6TRVK-VV848-62U5V

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,

pelos seguintes signatarios:

Marcelo Duarte Mello (CPF ***.710.767-"*)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https:/fassinador.onr.org.br/validate/RRYAJ-6 TRVK-VV948-62U5V

QOu acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https.//assinador.onr.org.br/validate
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