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ﬂpara d Rua Projetada- 1; ‘85,67m & esquerda em 2 segmentos de: 34 33m,
“mals‘Sl 34m .confrontando com o Lote 1 oriundo do qumembraménto

real de 40,54m2;,Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002000 que correspondera
ao Apartamento 505 do Bloco 01 do Prédio a ser construide sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '

Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2® Categoria, com &rea total
a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,

medindo o terrenc no todo 45,04m de frente para "Estrada Santa
Euq&nla, 138ﬂé9msmﬂwﬁ0ndos confrontando com Fazenda ra51lla, 138 75m
d;relt@,emmﬁ seymentos de:-9,70m, mais 118,62, mais 9 13m de frente

efetuado. no ambito do memorial de incorporagdo objeto rdo R-26-
120.074; mais 109 79m confrontando com o terreno de proprledade da
Light Serv1éds S/A localizado & 2.093,05m da’ lnterseqéo da para a
dlga Avenida CEQarlo de Melo; tendo o referido imével Area Prlvatlva

64,13m2; Possuinde o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores_ de necessidades especiais ( PNE) ,
todas descobertas e localizadas na area externa, conforme projeto
aprovade pela Prefeitura Municipal. As vagas néo se vinculam a
nenhuma unidade autodnoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizagdo das vagas serd regrada por ordem de chegada...............
CADASTRO: Inscrigdo n®3.408.337-8 (M.P), CL sob o n°03779-6..........
PROPRIETARIA/INCORPORADORA : CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em Séao
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adguirido o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,
L°5602, fls.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074, em
18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, f1s.131 de 02/10/2016, averbada scb o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporacdo registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2319, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2C019, PAL averbado
sob 0 AV-35 da citada matricula em 09/07/2019. . ... ... .. ..

AV - 1 - M - 259218 - GRAVAME: De conformi
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolldaga Normatva do Estado de
Rio de Janeireo, fica consignado que o
cenfigura como futura unidade autédnoma,| estanfo ingerido em obra

conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 24/09/2019. i Siivema Costa

Continua no verso... i
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AV - 2 - M - 259218 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacdo do
imével desta MatriciNa para constar que o mesmo estda situado no
Bairro de acié na Aarea afeta ao 4°RGI, nos termos da

delimitacdo [conjpsg Fimivketuf206 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,
24/09/2019. {0 OFIZIAubstituta

AV - 3 - M\ - 250218 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-28 da
matricula 120.074 m 22/03/2019 que: Pelo Requerimento de 30/01/2019,

a proprietéaria, 14 qualificada, submeteu & 1i1ncorporacdo do

Empreendimento do \qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetacdo, conforme previsto nos artiges 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetagdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacdes
vinculadas & incorporac¢do imobiliaria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente &
consecucdo da doc do Empreendimento e 4 entrega das unidades

imocbiliarias utunos adguirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se fincomurfiljcdvdis em relacdo aos demals bens, direitos e
obrigacées dbgvembetal da incorporadora.Ric de Janeiro, RJ,
24/09/2019. Fupstituta

at L 9417810

AV - 4 - M - 259218 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-29 da
matricula 120.074 |pm 22/03/2019 que:De acorde com Requerimento de
30/01/2019 e decliracao de ramento da Caixa Econdémica Federal
datada de 30/01/2019, vepdficarse\que o Memorial de Incorporacio
objeto do ato precedente
Casa Minha Vida - PBMCM
Janeiro, RJ, 24/09/20189. ubslituta

AV - 5 - M - 259218 - TERMO“DE d BANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
36 da matricula 120,074 e 09/07/2019 que: Pelo Termo de
Urbanizagédo n°085.533, datado d&l 10.05.2019, lavrado as f1s.092/092v
do Livro n°05 de Folhas Solfas de Urbanizagdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passade por certidido n°085.533, datada de
10.05.2019, verifica-se gque de acordo com 0 processc
n®06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORAR TENDA S/&, mediante as seguintes cléusulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacante ao lote, na extensdo de
9¢0,00m, correspondente & dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PRA 1231, em toda & sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PARL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensao de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de Andlise
inistituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
fls.20. PARAGRAFO UNICO: A realizacdo e aceitacdo ~das obras de
urbanizagdo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1® Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condicdoc para habite-se de construcio
no lote 2 do PAL 49297/PAR 1231; 2° etapa: Rua Projetada 1, como

SCEUCas 15,2
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condig¢da para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL 49.297/PAA
1231; 3% Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para habite-se de
construgcdo no lote 4 do PAL 49297/PARA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamentc da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos oOrgéaos
responsavels a sua aprovacdo, no ambitc de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigacdo assumida na clausula segunda, importara
na ndo concessao de "habite-se" para qualquer edificac¢do que venha a
ser construida no local, até a conclusdo das opbras de urbanizacgdo e
aceitagdo dos logradouros em questdc. QUINTA: Qualgquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
comc divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execugao, com apoio no paragrafo 2° artige 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogadeo de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigac¢des assumidas pelo presente
tepwt, renunciando ao direito de pleitear do Municipic qualquer
1 denizggéo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
jd& a Balvol de qualquer dividas ou contestagdes futuras.Demais
ond%cgdimsﬁq%%%&ntes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 24/09/2019. 0O

" yhs{ijota
A T

AV - |- M - 259218 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-33 da
matricula 120.074 em 19/06/2019 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertu de Crédito e Mituo, para Construcdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avencgas datado de
30/05/2019, CONSTRUTORA TENDA S/A j& qualificada, deu em hipoteca

a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial
nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF n®©00.360.305/0001-04, em garantia
do pagamento do empréstimo e demais obrigacGes assumidas no citado
contrato, sendc o valor do financiamento de R$12.631.915,53; Valor da
Garantia Hipotecédria de R$17.853 Q,00; Sistema de Amortizagdo: SAC;
Prazo Total de Construgdo/Ledalizacap: 36 meses; Prazo Total de
Amortizacdo: 24 meses; Ta de Juro¥ nominal de 8.0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8.30000%; /demai dicd constantes do titulo.Rio
de Janeiro, RJ, 24/09/2019.{0 g%“%:?ﬁ?";u@fﬁﬁ

[Vh‘t'\. ;1-10

AV - 7 - M - 259218 - DESL}GAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imdvel desta
matricula desliga a garantla hipotecdria objeto do AV-
6, face autorizaggo dada “wela chpedora no instrumento particular de
21/06/2019, que ] arquiva. ‘(Prenotagdo n°683962 de 17/09/2019)
{Selo de fiscalifzacdo jeletrpnica n°EDDO 56070 CQU). Rio de Janeiro,

€0:0T ¥202/60/70 - VATIS YA O1Ld3dNNH NYHO1 Jod sjuawienbip opeuisse [0} 0JuaWnNIop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=dffedade-4663-4e93-9712-9a139802d3d1

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash dffedade-4663-4€93-9712-9a139802d3d1

CNM: 093344.2.0259218-10

R -8 - M - 259218 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
21/06/2019, a proprietdria ja qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a LUIS
GUIMARAES TORRES BESSA CARDOSO, brasileiro, fiscal, solteiro,
identidade n°284982550, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
156.498.177-07, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$105.487,11 (sendo com utilizacdoc dos recursos da
conta wvinculada do FGTS, no valor de R$5.715,61, e recursos

0173. (Prenotacdo

%&ﬁg&éca n°EDDO

concedidos pelo FGTS na forma de desconto 40 v‘ﬁN%cje R$19.145,00).
1 l02 8

n°683962, em 17/09/2019) (Selo de fisdaliza
56071 HDF). Rio de Janeiro, RJ, 27/09/20 g, 0%

de 21/06/2019, objeto do R-8, fica averba - que utilizacdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGCO, ndo permite| o compradores LUIS
GUIMARAES TORRES BESSA CARDOSO, ja gqualificad negociar o imével
desta matricula com terceiros utilizando o mesmo S0, pelo prazo
minimo de 3 (trés) .anos, & contar da data d A\nstrumento.
(Prenotagdo n°683962 de 17/09/2019) (Selec de f scaliz éb‘eletranica
n°EDDO. 56072 HUP) .Rio de Janeiro,- RJ 27/09/20 9,°

AV - 9 - M - 259218 - FUNDO DE GARAN’I‘IA Pelo 1@{] rumento particular
0

R - 10 - M = 259218 - ALIENACAQ FIDUCIiRIA:P o instrumento
particular datado de 21/06/2019, o adguirente do R-8, {deu a fragdo do
terreno desta matricula, bem cqmo"o apartamento a ser 1ele construido
em zlieracdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CBF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o né'OOL360.305/0001—
04, em garantia da ‘divida de R$70.185,85, a ser paga em 360
prestac¢des mensaj consecutivas, calculadas pelo planc PRICE,
vencendo-se a em 21/ 7/2019, ro valor de R$370,05, a taxa nominal
de 4,5000%a. de  49,5939%a.a e nas’ demais condigdes
constantes d (Prenotagdo n°683962; de 17/09/2019)(Selo de
fiscalizagdo| Eletrgfico | n°EDDO ‘56073 PTF) .’ Rio de Janeito, RJ,

27/09/2019.0 oFTcRRRE. F.daFivera Costa
tituta -

" o V. 5 _ X R
. 45 & ] B A PO U U R
t T . y .

av - 11 - B RETIFICACAO EX-OFFicIO DA MATRICULA: Com
fulcro no artigo . da . Lel 6015/73 e com base nos documentos
arqulvados, fica r 1f1cado "ex-officio” .a 1dent1flcagao do imével
desta matricula para constar corretamente ,que. o "terreng .possui. as.
seguintes metragens e confLontagoes Lote 2 DO.-PAL 49279 de- 22
Categoria, com area total a ser construida. de 14.151;01m2, na
Freguesia de Campo Grande, localizado & 2.181,05m da intersegdo da
Avenida Cesario de Melo, lado impar de quem vem da Estrada da Pedra
para dita Avenida Cesario de Melo, medindo: 45,04m de frente para a
Estrada da Santa Eugénia, mais 9,70m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 1,

por onde mede 119,62m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio

Seeue is fls 3
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Livron® 2 fls. 3

Cont. das fls. V.

internc de 6,00m; 138,59m de fundos onde confronta com a Fazenda
Brasilia; 195,46m & esquerda em trés segmentos de:34,33m, mais
51, 34m, mais 109 79m onde confronta com o} terren dadeo & futura
e \Eletricidade
S. A e ndo como constou, permanecendo jnalter as demais
1nforma¢6es. Rio de Janeiro, RJ, 17/06/2020. o op@afdAiaSivem Costa

AV - 12 - M - 259218 - RETIFICACAQ: Pelo requegzﬁént de 09/06/2021,
capeando certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°087.761 de
28/05/2021, Termo de Urbanizacdo n°006/20183, em cumprimento ao
despacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelos
quais verifica-se que fica retificado o termo de urbanizagdo objeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente as seguintes
informagdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, os outorgantes se
cbrigam a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao
lote, na extensdc de 960,00m, correspondente & dimensdo da testada do
terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER;
Rua Projetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua largura, na
extensdo de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA 12631, em toda
a sua largura, na extensdc de 120,00m, de acordo com o parecer do
Grupo de Andlise instituido pele Decreto 45342/18, as fls 9 a 11 e
planta visada, as fls.20. PARAGRAFO-GNICO: A realizacdo e aceitacdo
das obras de urbanizag¢do, ora assumidas serdo cumpridas em 3 etapas:
1® Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de
construcdo no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2 Etapa: Rua Projetada
1, como condicdo para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL
49279/PAR 12631; 3*® Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para
habite-se de construcdo no Lote 4 do PAL 49279/PAA 12631 e nic como
constou, permanecendo inalteradas as demais informagdes. (Prenotagdo

n°701520 de 15/06/2021) (Selo de fiscalizacgédo ehﬁ% ica n°EDTZ 06983

VWV) .Rio de Janeiro, RJ, 29/06/2021, 0 OFICTAL 'aeqpillitehe

Escrevahie Autorzady

AV - 13 - M ~ 259218 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certiddo da  Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0250/2021, de 16/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/700298/2019, o imbvel da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 16/06/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n®°41/2013, publicado no
D.0.E em 21.06.2013 (Prenptacdo n°701675 de 22/06/2021) (Selo de

i}

U

fiscalizagdo eletrdnica n Z 08157 O0ZN). Rio de Janeiro, RJ,

07/07/2021.0 OFICIAL  Macdod \‘elho
abiora DA003
Escravente Autdrizado
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AV - 14 - M - 259218 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n®443428/2023,
de 03/01/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
j& qualificada, foi intimado o devedor LUIS GUIMARAES TORRES BESSA
CARDOSO, brasileiro, solteiro, CPF/MF sob o n° 156.498.177-07,
residente Rio de Janeiro/RJ. conforme notificacgédo entregue
pelo Registro de Titules e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "pesitiva", para quitar as obrigag¢des relativas a
alienacao fiduciaria em garantia que grava o imével desta matricula, na
forma dos artiges 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos gue ndo
ocorreu a purga de mora no prazo legal.

Prenctacdo n®723378 de 04/01/2024. Selo de fiscalizagdc eletrénica
n°EEHW 24581 s8DV. Ato concluido aos 03/05/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 15 - M - 258218 - CONSOLIDACiO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 24/07/2024, hoje arguivado, verifica-se gue face ao Artigo 26,
paragrafe 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacao da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°® 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficandoc a mesma com a
obrigac8c de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Impcsto pago pela guia n®2713540, em 22/07/2024.

Prenotagado n°729932 de 29/07/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 80960 OAM. Ato concluido aos 29/08/2024 por Diego Mattes
(94/14146) .

AV - 16 - M - 259218 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consclidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°729932 de 29/07/2024, Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 8096l BJG. Ato concluido aos 29/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146; .
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado,
n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 30/08/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 16:37h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60 R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizacéo Eletronico

EEPH 80962 GIV

Consulte a validade do selo em:
http://iwww4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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