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REGISTRO DE IMOVEIS

CNM rf, 088971.20035014T1 55014

504"
Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ
Itaborai, 27 de Junho de 2022.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002785295 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por area de terras, foreira 4 Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como Gleba 5-
A4, com superficie quadrada de 19.029,16m2 (dezenove mil e vinte e nove metros e dezesseis
decimetros quadrados), localizada em ALDEIA VELHA, & Rua Dona Bela, zona urbana do primeiro
distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confiontagdes: partindo do marco "3.1",
localizado na bifircagio desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 5-A3, distante 4 302,22m da Rua
Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "3A", ao norte, pelo lado da frente, medindo 33,85m
com azimute de 68°5022", confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "3A" até o marco
"3A.1", a leste, pelo lado direito, medindo 336,81m com azimute de 166°58'02", confrontando com a
Gleba "4", anteriormente desmembrada da mesma maior porgéo, atualmente objeto da matricula RGI r®°
48.341; segue do marco "3JA.1" até o marco "3.1A", passando pelos marcos "3A.2" e "3A.3", a0 sul,
pelo lado dos findos, medindo 90,78m em trés segmentos: o primeiro do marco "3A.1" até o marco
"3A.2", medindo 20.34m em curva subordinado a um raio de 10,00m, o segundo do marco "3A.2" até
o marco "3A.3", medindo 3,73m em curva subordinado a um raio de 6,00m, e o terceiro do marco
"3A.3" até 0 marco "3.1A", medindo 66,71 m com azimute de 266°03'56", confrontando com a Gleba
5-A5, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "31.A" até o marco "3.1" (inicial), a oeste, pelo
lado esquerdo, medindo 317,41m com azimute de 356°06'26", confrontando com a Gleba "5-A3",
desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a descri¢do do perimetro com 778,85 metros - fragio
essa que corresponderd & unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO n° 304 do
Bloco n° 07, no 3° Pavimento, composto de: sala de estar/jantar, cozinha, banho e dois quartos - coma
drea privativa coberta de: 40,8200m2, area de uso comum: 44,1817m2, totalizando 4rea real total de
85,0017m2, com direito a0 uso de uma vaga padrio de garagem indeterminada, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, cuyjo Memorial de Incorporagéo de
Condominio, encontra-se registrado sob o n° 07, em 20/12/2018, e Revalidado conforme averbago n°
10, em 06/10/2020, na matricula n° 49.123, fichas 001 a 021, nos termos da Lei n° 4.591/64, Lei n°
4.864/65; Lei 10.406/02 e Lein° 11.977/09 alterada pela Lei n° 12.424/11 e demais legislagdes, cujo
empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, conforme declaragfio
da Caixa Econdmica Federal - CEF. PROPRIETARIA E INCORPORADORA: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o r° 08.343.492/0001- 20,
com sede & Avenida Professor Méario Werneck, n° 621, Bairro: Estoril, Belo Horizonte/MG. FORM A
DE AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: O imével objeto desta, foi adquirido na proporgéo
de 60%, da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP, nos termos da escritura publica
de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do livro n° 688, ato n° 065 no Cartério
do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e regjstrada sob n° 01, em 01/12/2017, na matricula n° 49.123. e na
propor¢éo de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia e Empreendimentos S/A, nos termos da
escritura publica de compra e venda, lavrada em 09/08/2018, as folhas 149/151, do livro n° 687, ato n°
082 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 02, em 18/09/2018, na mesma
matricula n® 49.123, Emuadramanto do Programa Minha Casa, Minha Vida, averbado sob o n° 08, em
20/12/2018, na mesma matricula n° 49.123. Constituido Patrimbnio de Afetagdo do Incorporador, o
comjunto de bens, o terreno e as acessées, os direitos e obriga¢Ges vinculados 4 .incorporagdo, bem
como os demais bens e direitos a ela vinculados, averbada sob o n° 09, em 20/12/2018, na mesma
matricula n® 49.123. A nte: (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGI/RJ). Oficial do Registro arcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da

CGIJ/RY). José Luiz S e Fafind
Tebek b sarine Femeira da Cosla Roza
Mat:: Q4A48R RRNR Mat: 9421718

Continua no verso...
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Continuagao da Matricula  H 5 Q1 4H

Av. 01 -Mat 55.014 em27/06/2022 - Prot. 114.691 em 27/05/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - Que sobre o imovel objeto da incorporagdo imobilidria, foi constituida uma serviddo
de passagem de dguas pluviais, como dominante: 1) Nos termos da Escritura Piblica de Instituigio de
Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, s folhas. 164/168, ato 089, rerratificada
pela Escritura Publica de Rerratificagdo, Lavrada em 19/10/2018, as fothas 186/190, do livro n° 687,
ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai-RJ, procede-se esta averbagio para
constar que o imével objeto desta matricula n°, 49.123 ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem
de aguas pluviais, instituida sobre o imével caracterizado por 4rea de terras, identificada por GLEBA
5.A3, objeto da matricun n°. 49.122, de propriedade de MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGCOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague das aguas pluviais), numa faixa de terras com 179,98m2,
conforme averbagdo n® 03, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123; 2) Foi constituida uma
serviddo de passagem de aguas pluviais, como dommnante, nos termos da Escritura Publica de
Instituicdo de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato
089, rerratificada pela Escritura Publica de Rerratificagdo, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190,
do livro n° 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, procede-se esta
averbagfo para constar que o imovel objeto desta matricula n°. 49.123 ¢é beneficiado por uma servidéo
de passagem de aguas pluviais, instituida sobre o imovel caracterizado por 4rea de terras, identificada
por GLEBA 5.A5-1, objeto da matricula n°. 50.340, de propriedade de L.AB. ALMEIDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP, destinada a passagem de rede de drenagem
(desague das dguas pluviais), numa faixa de terras com 45,98m2, conforme averbagio n° 04, em
09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123; 3) Foi constituida uma serviddo de passagem de 4guas
pluviais, como dominante, nos termos da Escritura Publica de Instituigdo de Serviddo de Passagem,
lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato 089, rerratificada pela Escritura Piblica
de Rerratificagdo, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do livro n° 687, ato 104, ambas no
Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai-RJ, procede-se esta averbagdo para constar que o imdvel
objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de dguas pluviais,
instituida sobre o imével caracterizado por area de terras, identificada por GLEBA 5.A2, objeto da
matricula n°. 49.121, de propriedade de MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A e MRL
ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a” passagem de rede de drenagem
(desague das aguas pluvlars) numa faixa de terras com 178,14m2, conforme averbagdo n° 05, em
09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123; 4) Foi constituida uma serviddo de passagem de dguas
pluviais, como dominante, nos termos da Escritura Piblica de Instituicdo de Servidio de Passagem,
lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato 089, rerratificada pela Escritura Publica
de Rerratificagdo, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do livro n° 687, ato 104, ambas no
Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai-RJ, procede-se esta averbago para constar que o imovel
objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de aguas pluviais,
instituida sobre o imével caracterizado por 4rea de terras, identificada por GLEBA 5.A1, objeto da
matricula n°, 49.120, de propriedade de MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A e MRL
ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a passagem de rede de drenagem
(desague das 4guas pluviais), numa faixa de terras com 1.058,55m2, que se encontra demarcada na
planta que fica arquivada sob o nimero do protocolo, juntamente com os demais documentos
apresentados, conforme averbagdo n° 06, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123.

Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: Isentd: creveme (Kame
Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registr ! (Marc o Poppe
de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

José Luiz Coutinko da Sifoa .7
Tebekdo Subsiituto Karine Ferryra da Costa Roza
Mat,; 84/0426 RO4R. _ Escrevente

SELO: EECI 97869 IGM . s —_ Mat: 9421718

Av.02 -Mat. 55.014 em 27/06/2022 - Prot. 114.691 em 27/05/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasflia-DF, no setor Bancério Sul, quadra 04,
lotes 03 e 04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICTPACOES S/A, inscrita no

Continuagdo da Matricula na ficha ne_ Do
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REGISTRO DE IMOVEIS . i

Primeira Circunscrigao de ItabGréd - Rz, 55014 .

CNM n', 088971.20055014T 55014

Continuagio da matricula de n° 55014

CNPJ. n° 08.343.492/0001-20, com sede a Avenida Professor Mario Wemeck, n® 621, 1° andar,
Bairro Estoril, Belo Horizonte-MG; construtora MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS
S/A, inscrita no CNPJ.n® 02.578.564/0001-31, com sede & Avenida Bardo Homem de Melo, n® 2222,
Bairro Estoril, Belo Horizonte-MG, conforme Contrato de Abertra de Crédite e Mutuo para
Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, que entre si
celebram MRV Engenharia e Participagdes S/A e Caixa Econdmica Federal - CEF, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela,
Contrato n® 8.7877.1068526-6, assinado pelas partes contratantes em 29/01/2021, conforme
registro n° 189, em 12/11/2021, na matricula n° 49.123. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 1863/2021: Isento. A vente: (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGI/RY). Oficial do Registro: \ (Maréelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da
CGIRD). cmim Sifyg  Katine Fomoia da Costa Ruza

Jost Lhiz Coutinda S
e A28 BRI Mt 421718
SELO: EECI 97870 GGA

Av. 03 - Mat. 55.014 em 27/06/2022 - Prot. 114.691 em 27/05/2022 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mittuo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienag3o Fiduciiria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Casa
Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.1138686-6, assinado pelas partes
contratantes em 07/05/2021, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados sob o
nmimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da
Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n° 189 na matricula n® 49.123, conforme item 1.7 do
referido _contrato, uma vez que o credor d4 a divida como quitada. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 1863/2021: valor do ato: R$ 121,57; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela
05.4.3:RS$ 8,76; lei 3217/99 (20%): R$ 24,31; lei 4664/05 (5%) R$ 6,07; lei 111/06 (5%) R$ 6,07; ki
6281/12 (4%) RS 4,86; PMCMYV R$ 2,43; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) R$ 6,07,
totalizando: R$ 180,14. A Ejcrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGI/RJ]). Oficial do Registro !(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da

N—— : i Karine Feieira da Cosla Roza
; ] TL““.C"‘  da Sifus Exrvan
batido Substituto .
Mt BAIR49R EGJIR. Mat: 9421718 )
SELO:EECI 97871 XWK .

R. 04 - Mat. 55.014 em 27/06/2022 - Prot. 114.691 em 27/05/2022 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno € Mituo Para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.1138686-6, assinado pelas partes contratantes em
07/05/2021, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o
mével objeto desta matricula foi vendido a BRUNO NEVES DA SILVA, brasileiro, solteiro, nfio
convivendo em unifio estével, porteiro de edificio ascensorista garagista e faxineiro, filho de Valdely da
Silva e de Geni Celia das Neves da Silva, portador da Carteira de Identidade n° 12883049-4, expedida
pelo IFP/RJ, em 08/07/1998, inscrito no CPF/MF sob o n° 092.514.117-86, residente e domiciliado
na Rua Pedro Américo, Lote 37, Quadra 02, Colubandé, em Sdo Gongalo/RJ, pelo valor de RS
147.650,00 (cento e quarenta e sete mil, seiscentos e cinquenta reais), a ser pago da seguinte forma: R$
97.384,59 (noventa e sete mil, trezentos ¢ oitenta e quatro reais e cinquenta € nove centavos), através
do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 40.613,41 (quarenta mil, seiscentos e treze reais e
quarenta e um centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos

Continua no verso...
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Continuagao da Matricula 55@4{14

recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 9.652,00 (nove mil, seiscentos e cinquenta e dois reais),
através do valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifio; Valor da Aquisigio do
Terreno R$ 7.252,36 (sete mil, duzentos e cinquenta e dois reais e trinta e seis centavos); Valor Global
de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreendimento. O ITBI foi pago através da guia n°. 01094/2021 no valor de R$ 3.698,64, no Banco
Itat em 19/05/2021. O Laudémio foi pago através do DAM n° 2021/012477, no valor de R$
1.000,00, conforme art. 3° da Lei Complementar Municipal n° 258/2019, com valor de avaliagdo: R$
40.000,00. O foro referente ao ano de 2018 nos valores de R$ 800,00 (oitocentos reais), através do
DAM n® 2018/005201 e R$ 6.750,64 (seis mil, setecentos e cinquenta reais € sessenta e quatro
centavos), através do DAM n° 2018/012994, foro do exercicio de 2019 recolhido no valor de R$
661,11 (seiscentos e sessenta e um reais e onze centavos), recolido através do DAM r°
2019/005742, foro dos exercicios de 2020 e 2021 inclusos no imposto anual dos respectivos
exercicios fiscais. Com as demais condicGes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas
de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consultas n°s. 01560.22.06.27.32.544 e
01560.22.06.27.13.557, datadas de 27/06/2022, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas c6digos hash: Ocef. 864e. 9e67. 1359, 48b8.
68ea. 0107. aelc. b49c. aelc; 4636. ea62. 2e49. dc25. 620b. 7802. 324b. 4f0e. c784. b050,
datadas de 27/06/2022, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 1863/2021: valor do ato R$ 932,46; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 6,42;
distribuicdo: R$ 83,62; distribuigdo por pessoa RS 0,77; Busca de Indisponibilidade - Provimento
072/2009 R$ 26,51; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 8,76; tabela 01.5 - expedigdo de
guias R$ 29,76; ISS (Lei Complementar Municipal 1° 240/2018) R$ 49,09; PMCMV R$ 18,90;
totalizando: R$ 1.156,29. A Escrevente: " (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da

CGIJRJ). Oficial do Registro: . elo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRYJ). s e Nafo da Sifea  Xae Forroa da Costa Roza
; Escrevente

Matii 9;‘.1‘9435 GElRY Mat: 421718
SELO: EECI 97872 GBV

R.05 - Mat. 55.014 em 27/06/2022 - Prot. 114.691 em 27/05/2022 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.1138686-6, assinado pelas partes
contratantes em 07/05/2021, acima registrado sob o n°. 04, o imdvel objeto desta matricula foi, pelo
atual proprietdrio, ja qualificado, alienado em garantia fiducidria, 4 credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04; Condi¢des do Financiamento: 1- Modalidade; Aquisicéo de
Terreno e Construgdo de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unido; 3-
Sistema de Amortizag3o: Price; 4- Valor de Composicdo dos Recursos: ja descritos no registro acima;
5- Valor de Financiamento para Despesas Acessérias (Custas Cartordrias: Registro e/ou ITBI): R$
0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas
Acessorias): R$ 97.384,59 (noventa e sete mil, trezentos ¢ oitenta e quatro reais e cinquenta e nove
centavos); 6- Valor da Garantia Fiducidria ¢ do imovel para fins de venda em publico leildo:
R$ 139.000,00 (cento e trinta e nove mil reais); 7- Prazo total: 7.1- Construgio/legalizagio:
04/03/2024; 7.2- Caréncia: 0 meses; 7.3- Amortizagdo: 360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a): nominal:
5,00% e efetiva: 5,1161%; 9- Encargos financeiros: de acordo com o item 35; 9.1- Encargos no
periodo de construgéo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagdo:
9.1.2- Prestagdo mensal inicial (a+j): R$ 522,78; 9.1.3- Tarifa de Administragdo: R$ 0,00; 9.1.4-
Seguro: R$ 21,67; 9.1.5- Total R$ 544,45; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
04/06/2021; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos
pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unifio (Resoluciio Conselho Curador
do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo: R$ 6.818,93, Diferencial na Taxa de Juros: R$
15.660,25; Composigio de Renda Inicial do Devedor par_a'Paganwnto do Encargo Mensal - Devedor:
Bruno Neves da Silva, Comprovada: R$ 2.486,15, Nao Comprovada: R$ 0,00; Composicéo de
Renda para fins de Cobertura Securitaria - Devedor: Bruno Neves da Silva, Percentual: 100,00; Forma
de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagfo: Débito em Conta Corrente, com as demais

Continuagdo da Matricula na ficha n.® {I)B




Valide aqui
este documento

(9N}
Ln
>
<
©
<
<
n
L
’\.‘
iy
Lo
—
=
it
(@]
Ll
>-
X
[}
(&
o
o
=
S
(@]
S
o
—
c
S
Q0
(]
=
S
o
©
©
£
[}
(2]
K
=
[72)
o
=
<
=]
[@)]
(]
[}
©
4
=
o
c
o
©
C
[
o
G
@]
o
c
(O]
£
=]
(8}
o
©
(O]
o
(%]
]
]
ke
T
>

S

L8 ﬁ%

el o l -?-:. Sa

Fia Iy . L
i .g_eH K

MATRICULA FICHA

55014 3

REGISTRO DE IMQVE]S

o Sk 't

NN n’. 088971 .2.0055014-71 ..55014
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Continuai;lﬁo da matricula de n® 55014

condigdes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informagdo (busca de
indisponibilidade de bens), consultas n°s. 01560.22.06.27.32.544 ¢ 01560.22.06.27.13.557, datadas
de 27/06/2022, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de
Indisponbilidade de Bens, consultas codigos hash: Ocef 864e. 9e67. 1359. 48b8. 68ea. 0107. aelc.
b49c. aelc; 4636. ea62. 2e49. dc25. 620b. 7802. 324b. 4f0e. c784. b050, datadas de 27/06/2022,
de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolmentos e custas, assim discriminados: Port.
1863/2021: valor do ato R$ 932,46; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 6,42; distribuigio: RS 83,62;
distribuigdo por pessoa R$ 0,77; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 26,51; art.
183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 8,76; tabela 01.5 - expedigdo de guias R$ 29,76; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) R$ 49,09; PMCMV RS$ -18,90; totalizando: R$ 1.156,29. A

: (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGI/RI). Oficial do
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGI/RI).

\ o Luis Craino daSibn Y oo Cosa Fza
Tebokso Subsltuto Explee
SELO: EECI 97873 BHL M~ 0449 661R1 W geaiig

Av. 06 - Mat. 55.014 em22/08/2022 - Prot. 114.699 em 27/05/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento da Proprietdria e Incorporadora, datado

- de 27/05/2022, foi averbada a construgdo da unidade residencial, do imovel objeto desta matricula,

identificada por BLOCO 07 - APARTAMENTO 304, com a érea privativa de 40,82m2, area comum
de 7,76m2, totalizando 48,58m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n°. 201230,
inscrigdo predial n°. 64393, averbado desde 28/12/2021 e Habite-se n® 032/2022 - Certificado de
Conclusiio de Obras de 22/02/2022. Emolumentos e custas, assim discrimmados: Port. 1863/2021:
@Andrea Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIJ/RIJ). Oficial do

de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

Vale Luiz Coutinfo da Sifva
j.{na’rea'Vems alenga wa &2 (RERNERE)
Ma. 94!14510 M&L 94/0425 CGJIRY

Av.7 - Mat. 55014 em 22/08/2022 - Prot.115.409 em 01/08/2022 - AVERBACAO

INDICATIVA - A requerimento da proprietria, construtora e incorporadora, MRV Engenharia e
Participagdes S/A, foi procedido o registo da INSTITUICAO DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, conforme o registro n° 324, em 22/08/2022, tricula n°
49.123 (Incorporagio). Emolumentos e custas, Port. 1863/2021: IsefyZ-Escrevent (Andréa
Veras Valenqa - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ) Oficial do Regjstrd; MS/Iameo Poppe de

" Tabelio Substituto )+ Zndréa Veras Valenga
Mat.: 94/0425 CGI/RJ Escrevente
Mat. 54/14610)

SELO: EEDYV 16844 TNR
APRESENTADO TITULO - Prol N{3: 9 Y em 2551/2 >

Av. 08 - Mat. 55.014 em 09/02/2023 - Prot. 117.694 em 25/01/2023 - REMICAO DE FORO -
Conforme requerimento apresentado pela MRV Engenharia e Participagdes S/A, de 17/01/2023 e a
Certidio de Remissdo de Foro, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia da
Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, de 18/10/2022, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados sob o mimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique

" constando que a fragio ideal referente ao imével objeto desta matricula foi remida através da Decreto

10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o proprietario adquiriu o dominio direto, passando a ser pleno
proprietario do imovel. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$
138,25; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 0,10; lei 3217/99 (20%) R$ 32,16; lei 4664/05
(5%) RS 8,04; lei 111/06 (5%) RS 8,04; lei 6281/12 (4%) R$ 6,43; ISS (Lei Complementar Municipal
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i : i da Costa Roza -
Fiscalizagdo: R$ 2,49; totalizando: R$ 229,19. A Escreventet (Karine lEI 7 :
NEC: 94;?21.?18 da CGI/RJ - CPF n° 166.727.547-09). Oficial 46 Registro: (Marcelo Poppe
de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RY). e oo v
Escrevente Loz

Y Tabehlo
SELO: EEJW 67627 DUB et g71e Mal 94/0425 CGIR'

n° 240/2018) - R$ 8,04; PMCMV R$ 3,20; Guia&@OUON%COAF!DIST: RS 22,44; Selo de

doSttve

AV. 09 - Matricula 55014, em 19/07/2023 - Prot. 119057, em 13/06/2023 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, parégrafo tmico, é procedida
a presente averbagdo para constar que esta matricula n°. 55014 foi renumerada para CNM n°
088971.2.0055014-71. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo
tinico. A Escrevente: ¢a Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF 1° 124.927.587-
37). Oficial do Regis (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGIR)).

41 Veras il . José Luiz Coutinho da Silva
:“El:cre\rente Tabelido Substituto
SELO: EENS 18587 EQI Mat: 9414510  MaL:94/0425 CGUR)

Av.10 - CNM. n°088971.2.0055014-71 em 19/07/2023 - Prot. 119.057 em 13/06/2023 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Instrumento Particular de Convenglio de Condominio e Regimento Interno e demais documentos
necessdrios, os quais ficardo arquivados sob o nimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta
matricula para que fique constando que a Convengio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA
IMPERIAL, encontra-se registrada sob o CNM n°. 088971 .3.0002143-55, em 19/07/2023 no Livro 3
(Registro Auxiliar). Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 10,69;
art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 543 R$ 0,07; selo de fiscalizagio R$ 2,49;
- Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 22,44; ki 3217/99 (20%) R$ 6,61: lei 4664/05 (5%) R$ 1,65; ki
111/06 (5%) RS 1,65; lei 6281/12 (4%) R$ 1,31; ISS (Lei Complemenar Municipal n° 240/2018) - R$
1,65; PMCMV R$ 0,65; totalizando: R$ 49,21. A Escrevente: Andtéa Veras Valenga - Mat.
94/14.610 da CGI/RJ - CPF n° 124.927.587-37). Oficial do tro: (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

inho da Siva
Andéa Veras Valinga mTawgms G
Escrevents - Mat.: 94/0425 CGJRJ

SELO:EENS 18588 SYG - Mat.: 94/14610
" EEATHTITHOND M {23 Y0 el (0hidodh

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0055014-71 em 08/10/2024 - Prot. 123.340 em 01/0772024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n°. 493452/2024 -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiduciaria Caixa Econdmica
Federal em 21/08/2024, assinado de forma digjtal pela gerente Flivia Andrade Bezerra de Melo, e demais
documentos necessérios, que ficam arquivados sob o mimero do protocolo acima, nos termos do artigo
26 da Lein’. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento r°. 02/2017 da CGIJ/RJ, para fins de purga do débito
com relagdo a Alienagio Fiducidria registrada acima sob 1°. 05 e dar publicidade & existéncia do
procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer 0 termo para a
Consolidagdo da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por este
registro ao devedor fiduciante Bruno Neves da Silva, a saber: 1) Conforme Oficio Eletrénico/RGI 1.
159359/2024, intimag&o encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar ao
devedor fiduciante Bruno Neves da Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAO - CORREIOS"
- Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Fcondmica Federal, através do Oficio n°.
159359/2004, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de J ustica de Itaborai/RJ, em 23/08/2024, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, a primeira: C6digo
BR 98336456 1 BR; Destinatario: Bruno Neves da Silva; Enderego: Condominio Residencial Pedra
Imperial, Rua Dona Bela, Apto. 304, Bloco 07, Aldeia Velha, CEP: 24809-172 - Itaborai/RJ; Unidade
de Entrega: CDD Itaborai - Itaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 1* 29/08/2024 15:15h; 2* 30/08/2024
15:59h; 3* 31/08/2024; 10:13h, Resultado - Motivo de Devolugdo: Ausente. Consequentemente, a
notificagio foi de resutado "NEGATIVO", 2- Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 159357/2024,
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Continuagiio do CNM de n°. 088971.2.0055014-71

expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 23/08/2024, foi procedida diligéncia
nos seguintes enderegos: Apartamento 304, Bloco 07, Condominio Residencial Pedra Imperial, Rua
Dona Bela, Aldeia Velha, Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou f&, que, em atendimento
ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga de Itaborai- RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n°
159357/2024, datado de 23/08/2024, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n°
53067, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo
26 da Lein® 9.514/97, foi procedida diligéncia no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de
Notificar o Sr. BRUNO NEVES DA SILVA, a saber: 1) - No dia 02/09/2024 as 11h47min, cheguei no
enderego indicado, sendo recebido pelo Sr. Dene Portugal (Porteiro), com as seguintes caracteristicas
fisica; Aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos
escuros, o qual informou que o Sr. BRUNO NEVES DA SILVA, mudou-se, estando em lugar ignorado
nio sabido. Itaborai, 02 de Setembro de 2024. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa
Silva (Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197)". Consequentemente, a notificagio foi de
resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certidio datada de 02/09/2024; 3- Conforme Oficio
Eletrdnico/RGI n°. 159360/2024, mntimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com
finalidade de notificar ao devedor fiduciante Bruno Neves da Silva, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICAGCAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa
Econdmica Federal, através do Oficio n°. 159360/2004, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica
de Itaborai/RJ, em 23/08/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a
notificagéio por Carta AR/MP, a primeira: C6digo BR 98336457 5 BR; Destinatario: Bruno Neves da
Silva; Enderego: Rua Pedro Américo, Lote 37, Quadra 02, Colubandé, CEP: 24450-480 - Si#o
Gongalo/RJ; Tentativas de Entrega: 1* 29/08/2024 16:44h; Resultado - Motivo de Devolugéio; Recebido
por terceuiros. Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; 4- Conforme Oficio -
Eletr6nico/RGI n°. 159358/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
23/08/2024, foi procedida diligéneia pelo Cartério do 1° Oficio de Justica da Comarca de Sdo
Gongalo/RJ, no seguinte endere¢o: Rua Pedro Américo, Lote 37, Quadra 02, Colubandé, Szo
Gongalo/RJ, com finalidade de notificar o devedor fiduciante Bruno Neves da Silva, a saber:
"CERTIDAQ DA NOTIFICACAO - CERTIFICO e dou f&, que procedendo 3 1° diligéncia no dia
09/09/2024 as 16h38m, ndio foi preciso comparecer ao enderego mencionado como "Rua Pedro
Américo, S/N, LT. 37, QD. 02, Colubandé, Sio Gongalo/RJ", pois no dia 09/09/2024, as 16h38m,
compareci ao enderego situado como "Rua Jodo Agapito, n° 291, Casa 02, Rocha, Sdo Gongalo/RJ",
Z para realizar outra diligéncia para o mesmo notificado, e ao chegar no local, fisi recebido por uma pessoa
que se identificou como sendo o préprio, o(a) Sr(a). Bruno Neves, portador do CPF n° 092.514.117-
86, o qual me informou que j4 efetuou o pagamento ao banco, sendo assim, o notificado ficou ciente,
ndo recebeu a notificagdo e nfio exarou. Dado o sucesso da tentativa de notificar o requerido, dou
portanto como POSITIVA a presente notificagdo. S&o Gongalo, 09 de Setembro de 2024. Escrevente:
(a) Richard da Silva Lopes. (Richard da Silva Lopes - Mat.: 94/23.400),". Consequentemente, a
notificagfio foi de resultado "POSITIVA", conforme comprova a certiddo datada de 09/09/2024, sendo
que o referido devedor fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. 5- Conforme Oficio Eletr6nico/RGI n°. 159361/2024, intimagio
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar a0 devedor fiduciante
Bruno Neves da Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento
ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 159361/2024,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 23/08/2024, nos termos do artigo
1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagdio por Carta AR/MP, a primeira: Codigo BR
98336458 9 BR; Destinatdrio: Bruno Neves da Silva; Enderego: Rua Jodo Agapito, n° 291, Casa 02,
Rocha, CEP: 24420-520 - Sdo Gongalo/RJ; Resultado - Motivo de Devolugdo: Nao Procurado.
Consequentemente, a notificagiio foi de resutado "NEGATIVO". Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato R$ 180,07; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3
R$ 29,14; Alien Fiducidria - Intimagdo Pessoa: R$ 41,91; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 23,49;
Selo de Fiscalizagdo: R$ 5,18; lei 3217/99 (20%) R$ 54,92; lei 4664/05 (5%) R$ 13,73 lei 111/06

CNM n’. 088971.2.0055014-71
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Continuagéo da Matrfcula

(5%) RS 13,73; ki 6281/12 (6%) RS 16,45; PMCMV R$ 5,47; ISS i Complementar Municipal n°
240/2018) - R$ 13,73; Totalizando: R$ 397,82. A Escrevente: V&‘e (Renata das Chagas
Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da CGIJ/RI). Oficial do Registro:
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGIR)).

Renata das Chagas Marins
3s Chagas
SELO: EEUV 58138 YCU Mat: CGIR): w1203

APRESENTADO TTULO - Prot I N3 en\y A 3\

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0055014-71 em 15/01/2025 - Prot. 125.207 em 12/12/2024 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 493452/2024 - CATXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora Caixa Econdmica
Federal, em 11/12/2024, certiddo de Quitagéo do ITBI guia r°. 03097/2024, no valor de R$ 3.627,52,
paga na Caixa Econdmica Federal em 10/12/2024, averba-se, com base na averbagdo acima de n°. 11
desta matricula, para que fique consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituiio financeira sob a forma de empresa piiblica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o r°,
00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 144.732,68 (cento e quarenta e quatro mil,
setecentos e trinta e dois reais e sessenta e oito centavos). A credora fiducidria, ora adquirente, deverd
promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolimentos
e custas, assim discriminados: Portaria 2838/2024: Valor do ato: R$ 694,25; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 05.4.3: R$ 15,26; Selo de Fiscalizagiio: R$ 4,06 lei 3217/99 (20%): RS 141,90; lei 4664/05 (5%)
R$ 35,47; lei 111/06 (5%) R$ 35,47; ki 6281/12 (6%) R$ 42,56; PMCMV R$ 14,18; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 3547; Totalizando: R$ 1.018,62. A
Escrevente: (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da
CGIJ/R)). Oficial do Rc@uoig::%_@hmeb Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIR)).
Marins V.
) fafla s st
MaL: CGUR), 3412203 Mat.: 94/14610
SELO: EEWJ 76163 HPF

Av. 13 - CNM n°. 088971.2.0055014-71 em 15/01/2025 - Prot. 125.207 em 12/12/2024 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 493452/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora Caixa
Econdmica Federal, em 11/12/2024, averba-se nesta matricula 0 Cancelamento da Alienacdo Fiducidria,
acima registrada sob o n°. 05, em decorréncia da consolidagio da propriedade averbada sob o n° 12,
nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei 9.514/97 e a Lei 11.795/08. Emohmmentos
€ custas, assim discriminados: Portaria 2838/2024: Valor do ato: R$ 588,68; art. 183 (LRP) prenotacdo -
tabela 05.4.3: R$ 15,26; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,06; lei 3217/99 (20%): R$ 120,78; lei 4664/05 (5%)
R$ 30,19; ki 111/06 (5%) R$ 30,19; ki 6281/12 (6%) R$ 36,23; PMCMV R$ 12,07; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 30,19; Totalizando: R$ 867,75. A Escrevente:

(Renata das Chagag Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da CGJ/RJ). Oficial do

Registro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
Veras Valengs
%ﬂ Substitula - Renata das Chagas Marins
Pat: 94114610 Escravents
Mat: CGURY: 94112203

SELO: EEWJ 76164 ZIK
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagado Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, € reproducao
auténtica da CNM n° 088971.2.0055014-71, Fichas 001 a 004. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel. ltaborai, aos quinze dias do més de janeiro do ano de dois mil
e vinte e cinco (15/01/2025) as 14:43:45. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenga, Tabelia
Substituta, Matricula n® 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrobnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n°® 2838/2024 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato |R$102,61 s NS P
— S elo de Fiscalizagao Eletronico

Lein®3.217/99 - 20% R$20,52 EEWI 55336 KVN

Lei n®4.664/05-5% R$5,13

Lein®111/06 - 5% R$5,13

Lein®6.281/12-4% R$6,15

Lein®6.370/12-2% R$2,05

ISS - 5% R$5,13

Selo de Fisc. R$2,71 Consulte a validade do selo em:

Valor Total R$149,43 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




