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COMARCA DE CANGUARETAMA
ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE " .
OFICIO UNICO DE REGISTRO E NOTAS . . .
MARIA DOS RAMOS FREIRE VIEIRA b
Tabelia, Oficial Reg Iméveis, Titulos e Doc, Pessoa Juridica:
JACQUELINE GONZAGA MARINHO SILVA - Substituta - -
ELIEZER GERALDO FREIRE-Substituto-
MAYRA DANIELLE FERREIRA DA SILVA-Substituta-
Rua - André de Albuquerque, 155 Fone 084-3241-2280

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

MARIA DOS RAMOS FREIRE VIEIRA, Oficial de Registro de
Iméveis desta cidade de Canguaretama, Estado do Rio Grande do Norte, na forma da

Lei, etc.

CERTIFICO em razédo do meu Oficio e a pedido verbal de parte
interessada, que tendo procedido busca no arquivo imobiliario deste Oficio Unico de
Registros e Notas a meu cargo, nele, constatei a matricula n° 4.118 no livro n° 2
“REGISTRO GERAL”, em data de 06 de junho de 2014, do teor seguinte: MATRICULA
N° 4.118. DATA 06.06.2014. 01 (UM) LOTE DE NUMERO: 24 (VINTE E QUATRO) DA
QUADRA “D” INTEGRANTE DO LOTEAMENTO DENOMINADO “ANTILHAS”,
situado neste municipio de Canguaretama-RN, com as seguintes dimensdes e
confrontacdes: delimitado pela Rua Projetada 07 ao norte e lote 23 ao oeste, lote
25 a leste e terras da Oceanic ao sul. FRENTE: mede 8,00m (Oito virgula zero) em
um segmento, onde se confronta com a Rua Projetada 07; FUNDOS: mede 8,00m (Oito
virgula zero) em um segmento, onde se confronta com as terras da Oceanic, LADO
DIREITO: mede 28,88m (Vinte e oito virgula oitenta e oito metros) em um segmento,
onde se confronta com lote 23: LADO ESQUERDO: mede 28,88m (Vinte e oito virgula
oitenta e oito metros) em um segmento, onde se confronta com o lote 25: AREA DO
TERRENO: 231,04m2 (Duzentos e trinta e um virgula zero quatro metros quadrados),
DESCRICAO DO PERIMETRO: Partindo do ponto PEE2-01, com coordenadas no
sistema de projecdo UTM e sistema de referencia SAD/69 e com um azimute de
90°00’00” mede 8,00m, dai segue com um azimute de 90°00’00" e mede 28,88m, dai
segue com um azimute de 90°00'00" e mede 8,00m, dai segue com um azimute de
90°00'00” e mede 28,88m, chegando ao ponto de partida PEE2-01. PROPRIETARIA: A

W 747 EMPRESA H R CONSTRUCAO E INCORPORACAO LTDA, com sede e domicilio na
I 4

Avenida Coremas — Vila Arsénio Araruna, numero 16, sala 01 — Centro, na Cidade de
Joao Pessoa - PB, CEP 58.013-430, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.193.341/0001-47,
neste ato representada por seus administradores DAVID GORDAN HALL, britanico,
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casado, engenheiro, portador do passaporte expedido pelo governo britanico n°
099113593 GBR, emitido em 06 de abril de 2009, com validade até 06 de janeiro de
2020, e da cédula de Identidade de Estrangeiro n°® V586900-A, permanente, com
validade até 12 de novembro de 2018, inscrito no CPF/MF sob o n° 015.838.204-85,
filho de Bryan Gordan Hall e de Jean Hall, Natural de Sheffield, Inglaterra, nascido aos
22 de maio de 1959, residentes e domiciliado na Rua Oceano Indico, 1252 apto 302, no
bairro de Intermares, na cidade de Cabedelo, Estado da Paraiba, CEP 58.310-000,
neste ato representado por seu bastante procurador o senhor DIMITRI AQUINO
QUINCOSES ROSA, brasileiro, solteiro, sem nenhum vinculo de unido estavel,
empresario, portador da cédula de identidade RG 3.611.123 SSP-PB, inscrito no
CPF/MF sob o n° 008.440.159-11, filho de Flavio Quincoses Rosa e Denize Maria
Oliveira de Aquino, natural de Manaus-AM, nascido aos 25 de outubro de 1983,
residente e domiciliado na Rua Oceano Indico, 1252 apto 302, no bairro de Intermares,
na cidade de Cabedelo, Estado da Paraiba, CEP 58.310-000, nos termos da
procuragé@o publica lavrada nas notas do 5° Oficio de Servico Notarial “Monteiro da
Franca’, no livio n°® 529 as folhas 53, datada de 04 de abrii de 2012, a cargo do
tabelido Damasio Franca Junior; e DIMITRI AQUINO QUINCOSES ROSA, brasileiro,
solteiro, sem nenhum vinculo de unido estavel, empresario, portador da cédula de
identidade RG 3.611.123 SSP-PB, inscrito no CPF/MF sob o n°® 008.440.159-11, filho de
Flavio Quincoses Rosa e Denize Maria Oliveira de Aquino, natural de Manaus-AM,
nascido aos 25 de outubro de 1983, residente e domiciliado na  Avenida
Desembargador Hilton Souto Maior, 6701, Condominio Cabo Branco Residence Prive
Quadra 769 lote 95, bairro Portal do Sol, na cidade de Jodo Pessoa, capital do Estado
da Paraiba, CEP 58046-600, nos termos da 12 alteracdo contratual da Sociedade
Limitada, datada de 20 de maio de 2010, devidamente registrado na Junta Comercial do
Estado da Paraiba — sob o n°® 20100233660, em data de 15 de junho de 2010, protocolo
n® 10/023366-0 de 07 de junho de 2010, NIRE 252.00509277. TITULO AQUISITIVO —
Que a justo titulo e aquisicdo legal de DENIZE MARIA OLIVEIRA HALL E SEU
ESPOSO DAVID GORDAN HALL, conforme Escritura publica de compra e venda,
lavrada nestas notas no livro nimero 63, as folhas 98 a 99v em data de 01 de setembro
de 2010, devidamente registrado no Registro de Iméveis desta Comarca no livro n° 2
‘REGISTRO GERAL", sob o n° de ordem R-4-3.537, referente a matricula n® 3.537, em
data de 01 de setembro de 2010. O referido & verdade, dou fé. Eu, (a) Maria dos Ramos
Freire Vieira (Maria dos Ramos Freire Vieira), Oficial do Registro de Iméveis. R-1-4.118
Em, 06.06.2014 Procede-se ao registro nos termos da Escritura Publica de Compra e
Venda, lavrada nestas notas, no livro n® 65, as folhas 182 a 183v, em data de 06 de
junho de 2014, o imével constante da presente matricula foi adquirido por BR & FARIA
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA — ME, com sede na Rua Jo3o
Pereira, 127, galpao, bairro sertdozinho, nesta cidade de Canguaretama-RN, CEP
59.190-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 17.946.882/0001-85, neste ato representada

por seus administradores: EVERARDO DOS SANTOS FARIA, brasileiro, declarando ;

ser solteiro sem nenhum vinculo de unido estavel até apresente data, empresario,
portador da cédula de identidade RG n°® 06187798-1 expedida pelo IFP/RJ, emitida em
12 de junho de 1981, inscrito no CPF/MF sob o n° 817.195.157-00, natural do Rio de
Janeiro-RJ, nascido aos 26 de julho de 1965, filho de Egger Pereira de Faria e Cleonice
dos Santos Faria, residente e domiciliado na Rua Jodo Pereira, 127, galpao, bairro
sertaozinho, nesta cidade de Canguaretama-RN, CEP 59.190-000; e _ CARLOS
AZULAY DE BRITO, brasileiro, casado sob o regime da comunh&o parcial de bens,
empresario, portador da cédula de identidade RG n°® 07.943.374-4 SECC/RJ, expedida
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arete

o l DETRANR. ' 38 dé junho de 2010, inscrito no GPFIME no'971 694 637-68, atural ™~

.| do Rio de Janeiro-RJ, nascido aos 02 de setembro de 1969, filho de Adilson Carlos de
.| Brito e de Neuza Marqui, residente e domiciliado na Rua Jo#o Pereira, 127-A", galpéo,
bairro sertdozinho, nesta cidade de Canguaretama-RN, CEP 59.190-000, por compra
feita a A _EMPRESA H R CONSTRUCAO E INCORPORACAO LTDA, acima

qualificada, no valor de R$7.500.00 (SETE MIL E QUINHENTOS REAIS) avaliado por

”,) j R$7.500,00 (SETE MIL E QUINHENTOS REAIS). Foram recolhidas as taxas de FDJ no

valor de R$17,00 (guia n° 7000001814225); FRMP no valor de R$12,88 (guia n°
000000585541) e FCRCPN no valor de R$3,00. O referido € verdade, dou fé. Eu, (a)
Maria dos Ramos Freire Vieira (Maria dos Ramos Freire Vieira), Oficial do Registro de
Imoéveis. AV—2-4.118. Em 29.10.2014 Procede-se a esta averbagdo nos termos do
requerimento do proprietario, datado de 21 de outubro de 2014 e da certidao de
caracteristica n°® 038/2014, expedida pela Prefeitura municipal desta cidade de
Canguaretama-RN, datada de 19 de maio de 2014, devidamente assinada por Anténio
Freire de Oliveira — Secretario Municipal de obras e por Miguel de Oliveira Dias —
Engenheiro CREA 210307632-0, para constar que foi edificado edificagdo (01) UMA
RESIDENCIA UNIFAMILIAR, situada na Rua Oceania Projetada 7, bairro de Lagoa de
S50 Jodo, encravada no lote n°® 24 (VINTE E QUATRO) da QUADRA D, integrante do
loteamento denominado “ANTILHAS”, neste municipio de Canguaretama-RN, com area
construida de 64,00m? (sessenta e quatro metros quadrados), Contendo as seguintes
caracteristicas: Construido em alvenaria, em conformidade com respectivo projeto
estrutural e com as normas da ABNT. Estrutura em tijolos ceramicos e concreto
armado, lajeada, instalagbes elétricas e hidraulicas embutidas, esquadrias de madeira,
aluminio/vidro, telhas canal colonial, madeiramento cerrado, piso ceramico, pintura
interna e externa em tinta lavavel. Revestimento nos banheiros na altura de 2,30m.
Contendo: 01 (um) terrago, 01 (uma) sala, 02 (dois) banheiros, (02) dois quartos sendo
um suite, 01 (uma) cozinha, (01) uma area de servigos, com os seguintes limites e
confrontagdes: Terreno correspondente ao lote n° 24 da Quadra D, delimitado pela Rua
Projetada 07 ao Norte e lote 23 a Oeste, Lote 25 a Leste e terra da oceanic ao Sul.
FRENTE: mede 8,00m (oito virgula zero metros) em um segmento, onde se confronta
com a Rua Projetada 07, FUNDOS: mede 8,00m (oito virgula zero metros) em um
segmento, onde se confronta com as terras da oceanic; LADO DIREITO: mede 28,88m
(vinte e oito virgula oitenta e oito metros) em um segmento, onde se confronta com o
lote 23: LADO ESQUERDO: mede 28,88m (vinte e oito virgula oitenta e oito metros)
em um segmento, onde se confronta com o lote 25; AREA DO TERRENO: 231,04 m?
(duzentos e trinta e um virgula zero quatro metros quadrados), estando a mesma obra
regular perante o Instituto Nacional do Seguro Social — INSS, consoante Certidao
Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros—
CND, expedida pelo INSS Instituto Nacional do Seguro Social, N° 231532014-
88888372, emitida em 08 de setembro de 2014, com validade até 07 de margo de 2015
e RRT - Registro de Responsabilidade Técnica Lei Federal 6.496/77, n°
0000002113391, datada de 23 de margo de 2014; Alvara de Construgéo n® 853/2014,
datado de 17 de abril de 2014 e Carta de Habite-se n° 387/2014, datado de 19 de maio
de 2014, ambos expedidos pela Prefeitura Municipal desta cidade de Canguaretama-
RN. Foram recolhidas as taxas de FDJ no valor de R$53,00 (guia n° 7000001967721);
FRMP no valor de R$2,58 (guia n° 000000663821) e FCRCPN no valor de R$10,00. O
referido é verdade, dou fé. Eu, (a) Maria dos Ramos Freire Vieira (Maria dos Ramos
Freire Vieira), Oficial do Registro de Iméveis. R-3-4.118 Em 01.04.2015 Procede-se ao

registro nos termos do Contrato de Compra e Venda de Imével, mutuo e alienagéo

) DE REGISTROS E NOTAS|
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fiduciaria em Garantia no Sistema Fiduciario de Habitagdo - Carta de Crédito Individual
FGTS/ Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH. N°
8.4444.0878545-5, datado de 26 de margo de 2015, com carater de Escritura publica na
forma da legislagao ali citada, o imével que trata a presente matricula foi ADQUIRIDO
pelo COMPRADOR E DEVEDOR/FIDUCIANTE: RAPHAEL DE LIMA GONCALVES,
nacionalidade brasileira, vendedor, nascido em 13 de outubro de 1985, portador da
carteira de identidade RG n° 3098325, expedida por SSP/RN em 03 de novembro de
2008 e inscrito no CPF/MF sob o n® 107.421.767-54, solteiro e residente e domiciliado
em Tv Henrigue Dias, 85, Centro neste municipio de Canguaretama-RN, em virtude de
compra feita ao VENDEDOR - BR & FARIA CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.946.882/0001-85,
situada em R Joao Pereira, 127, galpao, sertaozinho, nesta cidade de Canguaretama-
RN, com seus atos constitutivos arquivados na JUCERN, registrada sob NIRE n°
24200623192, representada por seu socio EVERARDO DOS SANTOS FARIA,

nacionalidade brasileira, nascido aos 26 de julho de 1965, proprietario de -
estabelecimento comercial, portador da Carteira Nacional de Habiltagdo n°

00574159020, expedida por 6rgao de transito/RJ, em 02 de junho de 2010, inscrito no

CPF/MF sob o n°® 817.195.157-00, solteiro, residente e domiciliado em Praga Jodo -

Pereira, 127, Esta¢éo, nesta cidade de Canguaretama-RN, acima qualificado; e ainda
como CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Instituicdo
financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito prlvado criada
pelo Decreto-Lei n® 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagdo, com sede em Brasilia — DF, no setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por seu procurador THIAGO
GOMES PETRUCCI, nacionalidade brasileira, solteiro, economiario, portador da
carteira de identidade CNH 03262662647, expedida por DETRAN/RJ em 13 de julho de
2011 e do CPF/MF sob o n°® 087.161.077-99, residente e domiciliado em Nova Friburgo/
RJ, conforme procuragéo as folhas 106, do livro 3077-P, em data de 14 de maio de
2014, no 2° Tabelionato de Notas e Protesto, de Brasilia, DF e substabelecimento
lavrado as folhas 035/036v, do livro 128-P, em 05 de junho de 2014, no Servigo Notarial
e de Registro de Iméveis do 9° oficio, de Campos dos Goytacazes-RJ, doravante
denominada CAIXA, compra essa efetuada pelo prego certo e combinado de
R$84.000,00 (OITENTA E QUATRO MIL REAIS) conforme: modalidade: aquisicéo de
imével residencial; Origem dos recursos: FGTS/UNIAO; sistema de amortizagéo: TP —
Tabela Price; Valor de compra e venda e composigéo dos recursos: o valor destinado
ao pagamento da compra e venda do imével objeto deste contrato € R$84.000,00
(oitenta e quatro mil reais), composto pela integralizagdo dos valores abaixo:
financiamento concedido pela CAIXA R$67.200,00; desconto concedido pelo
FGTS/UNIAO (complemento) R$11.621,00; recursos proprios R$5.179,00; recursos da

conta vinculada do FGTS R$0,00; Valor de financiamento para despesas Acessoérias -
(custas cartorarias: Registro e ITBI) R$0,00; Valor total da Divida (Financiamentos +
despesas acessorias) - R$67.200,00; Valor da Garantia Fiduciaria e do Imoével para |
fins de venda em publico leildao — R$ 84.000,00; Prazo total (meses) — 360; Taxas de
Juros % a.a; Sem desconto. Nominal — 7.16; Efetiva — 7.3997; Com desconto — Nominal *
- 5.00, Efetiva — 5.1162; Redutor 0,5% FGTS — Nominal 4.50, Efetiva — 4.5940; Taxa -

de Juros contratada — Nominal: 5.0000%a. a, efetiva — 5.1161% a.a; Encargo Mensal
Inicial: prestagao (a + j): R$360,74, Taxa de Administragdo: R$0,00, FGHab: R$7,35,
TOTAL: R$368,09; Vencimento do primeiro encargo mensal — 26 de abril de 2015;
Reajuste dos encargos — De acordo com item 4; Forma de pagame‘nto na data da

Assinado eletronicamente por: MARIA DOS RAMOS FREIRE VIEIRA:15565629420; Instituigio: CANGUARETAMA - OFICIO UNICO; em: 21/11/2023 17:30:48
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renda inicial do devedor para pagamento do encargo mensal. Devedor — RAPHAEL DE
LIMA GONCALVES, Comprovada R$1.600,00, Nao comprovada R$0,00; Para
cobertura do FGHAB Devedor RAPHAEL DE LIMA GONCALVES - Percentual 100,00.
Foram recolhidas as taxas de FDJ no valor de R$69,50 (guia n° 7000002116132);
FRMP no valor de R$19,53 (guia n°® 000000749835) e FCRCPN no valor de R$13,50. O
referido & verdade, dou fé. Eu, (a) Maria dos Ramos Freire Vieira (Maria dos Ramos
Freire Vieira), Oficial do Registro de Iméveis. R-4-4.118 Em 01.04.2015 Procede-se ao
registro nos termos do Contrato de Compra e Venda de Imoével, mutuo e alienagédo
fiduciaria em Garantia no Sistema Fiduciario de Habitagdo - Carta de Crédito Individual
FGTS/ Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH. N°
8.4444.0878545-5, datado de 26 de margo de 2015, com carater de Escritura publica na
forma da legislagdo ali citada, o imével que trata a presente matricula foi ADQUIRIDO
pelo COMPRADOR E DEVEDOR/FIDUCIANTE: RAPHAEL DE LIMA GONCALVES,
nacionalidade brasileira, vendedor, nascido em 13 de outubro de 1985, portador da
carteira de identidade RG n° 3098325, expedida por SSP/RN em 03 de novembro de
2008 e inscrito no CPF/MF sob o n° 107.421.767-54, solteiro e residente e domiciliado
em Tv Henrique Dias, 85, Centro neste municipio de Canguaretama-RN, acima
qualificados, DEU em ALIENAGAO FIDUCIARIA; o imével de que trata a presente
matricula, inicialmente descrito e caracterizado dar em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como cumpnmento de todas as obngagées
contratuais e legais, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima
qualificada, em garantia de um financiamento no valor de R$84. 000,00 (OiTENTA E
QUATRO MIL REAIS) cujo financiamento sera pago no prazo de 360 .meses, em
prestat;oes mensais e consecutivas vencida a primeira prestagso 26 de abril de 2015,
sistema de Amortizagdo: TP — Tabela Price, Juros : e as demais clausulas e condigdes
do referido contrato, as quais, muito embora aqui n&o transcrita, passam a fazer parte
integrante do registro (R-3) para todos os fins e efeitos de direito, do qual fica uma via
do aludido instrumento particular devidamente arquivado nesta serventia. Foram
recolhidas as taxas de FDJ no valor de R$69,50 (guia n® 7000002116132); FRMP no
valor de R$19,53 (guia n°® 000000749835) e FCRCPN no valor de R$13,50. O referido é
verdade, dou fé. Eu, (a) Maria dos Ramos Freire Vieira (Maria dos Ramos Freire Vieira)
Oficial do Registro de Iméveis. AV-5-4.118 em 21/11/2023. Protocolos n°s CEC 60763
e Lumera 13306. Procede-se a esta averbacéo nos termos do requerimento, datado de
23 de outubro de 2023, devidamente assinado digitalmente por Milton Fontana, Gerente
de Centralizadora da CESAV - CN Suporte a Adimpléncia/FL,
com a devida comprovagao da intimagao do devedor, para purgar a mora no prazo de
15 (quinze) dias, tendo decorrido o prazo sem purgagédo da mora, para constar que o
imovel objeto da presente matricula foi CONSOLIDADA em favor da credora e
proprietaria fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢éo financeira sob
a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda criada pelo Decreto-lei
n® 759 em 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1259 de 19/02/1973, regendo-se
pelo Estatuto Vigente nesta data, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes %,
em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, nos termos do artigo
26, § 7° da Lei n° 9.514/97, o valor da consolidagao é de R$111.059,95 (cento e onze
mil cinquenta e nove reais e noventa e cinco centavos), com base no valor da garantia
atualizado, foi apresentado o pagamento do imposto transmissdo inter-vivos da
Prefeitura Municipal desta cidade de Canguaretama-RN, no valor de R$4.44240
(quatro mil quatrocentos e quarenta e dois reakis{e_;-__g‘ggjreqta centavos), calculado sobre

Kamos TTeivt

o Of: do Reg.
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de R$111.059,95 (cento e onze mil cinquenta e

nove reais e noventa e cinco centavos), devidamente quitado aos 17 de outubro de
2023, através da Caixa Econdmica Federal — CEF, terminal 1101. Foram recolhidas as
taxas de Emolumentos R$502,59; ISS 5% R$25,13; FDJ no valor de R$139,09 (e-guia);
FRMP no valor de R$19,83 (guia n° 0000002566291); FCRCPN no valor de R$46,36 (e-
guia) e FUNAF no valor de R$0,82. Selo digital n° RN202300951900015087FXV. O
referido & verdade, dou fé. Eu, (a) Jacqueline Gonzaga Marinho Silva (Jacqueline
Gonzaga Marinho Silva), Oficial Substituta do Registro de Iméveis. Era o que se
continha em dita matric para aqui bem e fieimente transcrevi. O referido &
verdade, dou fé. Eu, _ = SO , (Jacqueline Gonzaga Marinho_Silva),
Oficial Substituta do Re e Imoveis, a fiz digitando, subscrevo dato e assino em
publico e raso com © sinal que fago uso. Valido somente com o selo digital de

autenticidade e fiscalizagao.

4% (quatro por cento) sob a avaliagao

et ma\:\l( N \\21 de novembro de 2023.
i ) % O
azaga Marinho Silva

Oficio Unico de Registros e Notas de Canguaretama-RN
CORREGEDORIA DA JUSTIGA (Provimento n® 127/2022-CNJ)
EMOLUMENTOS . R$130,36
1S S LEI610/17 Boleto bancério mensal R$0,94
FDJ Lei 7.088/97 E-GUIA R$7,59
FRMP Lei 166/99 GUIA N° 0000002566902 R$1,50
FCRCPN Lei 8.033/01 E-GUIA R$2,53
TOTAL R$ 142,92

R

- | Selo de Fiscalizagao

|
'Selo Normal

X |
M | RN202300951900015089NJV

4
29 JConferir em:https://selodigital.tjrn.jus.br

...........
L -

Assinado el i 1 .
eletronicamente por: MARIA DOS RAMOS FREIRE VIEIRA:15565629420; Instituicho: CANGUARETAMA - OFICIO UNICO; em: 21/11/2023 17:30:48
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