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o f I c I o —— MATRICULA FICHA

sAo GONgALo e ' _ 13085 - 01

'| constar que o imével objeto-desta matricula,

IMOVFL Constltmdo ‘pelo APARTAMENTO N° 410 do BLOCO 09, do Condomlmo.
Residencial Mulnfamﬂmr “CONQUISTA MARIA PAULA?”, situado na Rua Dalva Raposo,

n® 260, Tribobé, em zona urbana, no 1° Distrito-deste Municipio, correspondendo a fracfo ideal
| de 0,001913 do terrenc onde assenta o edificio, de51gnad0 como Lote 01, o qual tem as seguintes
|medidas e confronta¢es: 189,63m de_frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7,61m, o 2° com
19,62m, 0 3° com 9,38m, 0 4° com 8,51m, o 5° com 5,02m, o 6° com 10,73m, o 7° com 11,60m, o

8° com 7,96m, o 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 11° com 1%,70m, o 12° com 13,35m, o 13°

com: 6,12m, o 14° com 7,28m, o 15° com 4,96m, o 16° com-7,71m, o 17° com 8,70m, o 18° com
7.70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m e o 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do_lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1°
¢om 8,05m, 0 2° com 14,65m, o 3° com 12,08m, o 4° com 8,36m, o 5° com 13,83m, o 6° com
8.49m, o 7° com 7,79m, o 8° com 2,39m, o 9° com 7,60mi, o 10° com 4,38m, o 11° com 49,92m, 0| -
12° com 44,11m, o 13° com 14,14m ¢ o 14° com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamentos, j
confrontando com o Lote 03; do 11° ao 14° almhmncntos confrontando com a Fazenda do Barreto' ;
ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo, |

'l com 271,11m, em 18 alinhamentos, o 1° com 27.41m; 0 2°> com 18,58m, o 3° com 26,57m, o 4% ¢

com 20,89m, o 5° com 18,16m, o 6° com 15,20m,0 7° com 21,27m, o 8° com 12,34m, o 9° com !
11,03m, o 10° com 10,99m, o 11° com 13,83m, 0 12° com 11,84m, o0 13° com 5,87m, o 14° com

“10,97m, o 15° com 9,01m, o 16° com 12,65m, o l7° com 3,87m ¢ o 18° com 20,63m; do 1° ap 2°

alinhamentos, confrontando com o Lote 02 e do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando com- o

‘Condominio Athenas, onde se encontra edificado o prédio n® 260. Perfazendo uma 4rea total de

27.619,52m> INSCRICAO MUNICIPAL N° 46.675-000. PROPRIETARIO(S): RIO LARGO |
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita  no CNPJ/MF sob ‘o0 n°f
28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni, p°_ 177, bairro Santa Efigénia, -em Belo
Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricula }.450 desta 4* Circunscrigdo de S#o
Gongalo/RJ. Sdo Gongalo ‘22 de abril de 2021. Eu, Francisco Pereira Rufino Jumor,

Subs‘tltu‘to assmo R LW ‘P___‘__i ‘__1'_*__*__*__*__*__*__* _* *_ 8 —E L kK Lk W t__lk_*__t__*__*__* S E F k| *’

Av. 01 AVERBACAO DE OBRA PROJETADA Prot. 29.116 de 05. 03 2021 — Procecle -se.a
presente averbagfo, nos termos do art. 661, paragrafo 2°, do Cédigo de Normas da CGI/RJ; para
ta de obra projctada e pendente de regulanzaga.o
registral, no que tange & sua conclusdo. S& 0, 22 de abril de 2021. Eu, 4> -, Elenimara
Qliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e - Francisco Perelra Ruﬁno Jumor Substituto, .

assino. SELO EL ETRONICO N° ERTG 95111 JYG. EMOLUMENTOS: R$1 10,10+ R$22 02 (ZWo-F E. T.J) + R$5.50 (5%-FUNDPERJ) + |
R$5 50 (5%-FUNPERT) + R$4.40 {4%—F’UNARPEN) +R$2.20 2%-P.M.CM.C) + R32,24 (ISS) +R$32,84 (PRENOTACAO) =RE184,80.*—%x-*

Av 02 — PATRIMONIO DE _AFETACAQ - Prot. 29.116 de 05. 03. 2021-» Por requenmento _
datado. de 04.06.2020, a RIQO LARGO EMPREENDIMENTOS INIOBILIA_RIOS LTDA, jal

: quahﬁcéda, autorizou esta averbagio, para constar que a incorpora¢do imobiliaria do R.07,:da} -
| ‘matricula 12.450 desta 4° Circunscri¢do de Sio Gongalo, que tem por objeto o empreendlmento
' denominado “CONQUISTA MARIA PAULA”, foi submeti ;

REGIME DE AFETACAO,

previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64. S#io
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,’ Francisco Percira Rufine

Junior, Substituto, assino. SELO ELEIRONICO N° EDTG 95112 EOG. EMOLUMENTOS: R$110,10 + R$22.02 (20%-F.ET.J) +
R$5.50 (5%-FUNDPERD + R$5.50 (5% FUNPERJ) 1 R$4.40 {4%—I‘UNARP]"N1 £R$2.20 Q%P MEMC) + R$224 (ss) = REIS51.96.% * %

, 22 de abril de 2021. Eu,
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' Av. 03 — PR][DVIELRA E ESPECIAL HIPOTECA Prot 29.116 de 05.03.2021 — Procedc-se a

| ctedora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicfio financeira sob forma de empresa:
| ptiblica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n®]
100.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em |’

‘| Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDTG 95113 SFB. EMOLUMENTOS: R$116,10 + R$22,02 (20%-FET. J) +

-|dos Santos, escrevente, digitei. E ¢ . Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino.

: (5%-5 UNPERJ} + R$4,40 (4%-FUNARPEN) -+ R$2,20 (2%-P.M.C.M.C) + R$2,24 (ISS) + R$0,00 (PRENOIACAO) R$151,96.%—¥—¥—r-rr. ;|

IR. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 29. 1]6 de 05. 03 2021 - Por Instrumento Partxcula: de 29 de 'E

"\pelo DETRAN/RJ em 28.09.2018, inscrita no CPF/MF sob o n° .129.841.867-45, residente e
ldomiciliada na Rua’ Doutor Mario Viana, n°® 671, Santa Rosa, em Niter6i/RJ, adqulrlu de RIO *
ILARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO_S LTDA, ja qualificada, o imével objeto

_latravés de desconto concedido pelo FGTS e R$84.916,93, através de ﬁnanmamento garantido por
lalienag#o - fiduciaria, concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigédo - |-
_ {financeira sob forma de empresa publn,a unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita’
. lno CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,. Quadra 4, lotes %, |

"lem Brasilia - DF. O imposto de transmissdo (ITBI) foi pago no Banco' Itati, agéncia 0587, em |-

- |19.02.2021, no valor de R$3. pela guia n® 667/2021, que ora se-arqujva, tendo sido -
- favaliado por R$152.000,00. S& Gonr 0, 22 de abril de 2021. Eu, &, Elenimara Oliveira dos

R. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Peclo' mesmo instrumento constante do R.05, |
- ERONILDES JESUS DA SILVA, ja qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imovel |
o ')bjcto desta matricula, 4 credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita |
 ho CNPI/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes Y,

presente averbaco, nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imével objeto.
-desta matricula, encontra-*}e onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da

4.411,76, conforme o R.09 da ;
pngalo, 22 de abril de 2021.
F rancisco Pereira Rufino’

‘garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$30.8
matricula n® 12.450, desta 4° Circunscricio de Sao Gongalo/RJ.
Eu,. @J Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu)

R$5,50 (5%-FUNDPERT) + R$5,50 (5%-FUNPERJ) + R$4 40 {4%-FUNARPEN) + R$2,20 (2%-PM.CM.C) +R$2,24 (ISS) = R$151, 96 ok

Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU Prot. 29116 de 05.03.2021 - Por requerlmento
datado em 29 de janeiro de 2021, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza a baixa:

RIO LARGO EMPREENDIMEN
faz para todos os efeitos legais. Sdg Gon

. IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, o que ora se |
0, 22 de abril de 2021. Eu, __IE Elenimara Oliveira |

. SELO ELETRONI( O N" EDTG 95114 CYU. EMOLUMENTOS: R$110,10 + R$22,02 (20%-F £T.J) + R$5,50 (S‘B/o-FU'NDPFRJ) + R§5,50 -

janeiro de 2021, com forga de escritura publica, na forma da Lei n° 4.380/64, artigo 61, contrato n°.
8.7877.1055061 5~6 ora arquivado, ERONILDES JESUS DA SILVA, brasileira, nascu:la €m
119.06.1988, solteira; maior, gerente, portadora da carteira de identidade n® 34.020.065-8, expedida |-

desta matricula, pelo preco de R$144.000,00, pagos da seguinte forma: R$20.785,29, através de
recursos proprios, R$10.877,78, através de recursos da conta vinculada ao' FGTS, R$27.420,00,

Santos, escrevente, digitei. E eu,>. <= rancisco Pereira Rufino Jumor Substituto, assino. seLo .
[ELETRONICO N° EDTG 95115 RLS. EMOLUMENTOS: R$1.740.96 + R$348,19 (20%-F.ET.J) + R$87,04 (5%-FUNDPERI) + R$87,04
594-FUNPERJ) + R$69,63 (4%-FUNARPEN) + R$33F1 7 (2%-PMLC.ML.C) +R335,51 (SS) + R$242,24 (DISTRIBUICAQ) = R$2 644,38 5%+

bm Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$84 916 93 para"

e cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto do Av. 03 desta matricula, contra.:da por B
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'} Demais clausulas e condigdes no instrumento ora registrado. Séio Gonf

: '.‘. Circunscriciio de Sdo Gongalo/RJ. Sio ong:alo\
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|pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutfivos -de

R$463.24, incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, 4 taxa anual de juros nominal de

14,7500% e efetiva de 4,8547%, calculados segundo o Sistema de Amortlza(;,ao — PRICE, sendo a

época do recalculo dos encargos de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo mensal em

:105.03.2021. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n® 9.514/97, o prazo
de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e néo

pago, para expedig@o da intimagéo, e que em virtude da garantia fiducisria, o devedor fiduciante
transfere a propriedade do imével para a credora fiduciria, permanecendo ele, devedor fiduciante,
com a posse direta do imével em nome da credora fiduciaria, e esta, com a posse indireta, até a
5olug:§0 final da divida. Valor da garantia fiducidria e venda em puhblicg leildo: R$152.000,00.
3 de abril de 2021. Eu,
rancisco Pereira-

L . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu\ ==

t 'Ruf'mo J unior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDYG 95116 QEH. EMODUMENTOS: R$1.248,32 + R$249,66
" (20%-F.ETJ) + R$62,41 (5%-FUNDPERJ) + R$62,41 (5%-FUNPERY) + R$49.93 (4%-FUNARPEN) + R$24,96 (2%-P M.CM.C) + R$25,46.
| (155) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTACAQ) =R$1.723,1 5.4 F % $__3_fr f bttt d bt v s s fx v |

Av. 07 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10.2021 — Por Instrumento

Particular de Convenglio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n° . |

i 4.591/64 e consoante o disposto nos ‘artigos 1.331 a 1.358 da Lei n° 10.406/02; 0

“CONDOMINIO CONQUISTA MARIA PAULA”, teve registrada em 18.02:2022, sua
Convengio de Condominio sob o ndn ¢ ordem 2060 do Livro 03-Auxiliar, desta 4*
18 de fevereiro de 2022. Eu, {A\ , Elenimara |
«———Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

FOS: R$20,12 + R$4.02 (20%-FET.H + R$1,00 (5% FUNDPERJ) + -

Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E
assmo SELO ELETRONICO N® EEBE 97817 PNS. EMOL

¢ ] R$1,00 (6%-FUNPERI) + R$0, 80 (4%-FUNARPEN) + R$0,40 2%-PM.CIM.C) + R$0,41 (ISS) + R$0,00 (PRENOTA(;AO) =R$27,75.6-% 4 |-

Av 08 - AVERBACAQO DE DEMOLICAO Prot 30.554 de 09.05.2022 — Por requenmento-

'} datado de 06.05.2022 ¢ certidio comprobatéria de baixa por demoligio n® 121/22, cxpedida em |

05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a demolicdio do prédio-
N° 260, Dalva Raposo, Tribobé, o'qual teve cancelada a sua inscrigdo predial n° 46.675-
000. So Gongalp) 30 de agosto de 2022. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos; escrevente,

digitei. E euy. <" ; Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, conferi. SELO ELEFRONICO
N EEGR 51132 DBZ EMOLUMENTOS: R$121,57 + R$24.31 (20%F E T J) + R$6,07 (5%-FUNDPER ) + R$6,07 (5%-FUNPERT) + R$4,86
(8% FUNARPEN) +R$2043 2%-P M.C.M.C) +R52,48 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) +R$0,00 PRENOTACAO) =RS167.79.7--1---%--t

| Av. 09 - - CONSTRUCAQ - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02, 06 2022 !

e certidio comprobatéria de averbagio n® 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela.

.Secretaria’ Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAO. do imével N° 260 -|
APARTAMENTO 410 do BLOCO 09 da Raa Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob-o |
em Sdo Gongalo/RJ. | -
. Averbado pa PMSG pelo processo n° 6075/2018 em 28.07.2021. S& Gont;a 0, 30 de. agostode [
*rancisco Pereira |

‘n° 855.708-466, com areca construida de 58,11m?, sobre o Lote 01, Tri

2022. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e

Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEGR 49414 TYS. EMOLUMENTOS: R$298.96 + R$59.79
(20%F.E.T.J) + R$14.94 (5% FUNDPERJ) + R$14,94 (3%-FUNPERJ) + R$11,95 @%-FUNARPEN) + R$5,97 (i% -PM.CMC) +R$6.09 (ISS)
+R$0,00 (DISTRIBUIGAOQ) + R$0,00 (PRENOTACAD) = R$412,64.%-- 5664 4_% 6 _b_b_%_ 4 b_s_b s 4 ¥ 6 s s 0. % $ ¢ 5
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Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se a presente averbagio, para constar que de acordo,

| pode ser utilizado/ocupado. Sio

| fduciante, ERONILDES JESUS DA SILVA, ji qualificada, realizada nos dias 09.08.2024, .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TANFU-E2KAA-EYTQJ-UT9KZ

Av. 10 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,
instruido da carta de habite-se n° 0043/JMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretaria de

com as imformagdes do processo n®44267/2018, o imovel objeto desta matricula, esta concluido e

ng:alo 0 de agosto de 2022. Eu, , Elenimara Ollveira 3

dos .Santos, escrevente, digitei. E eu; , Trancisco Pereira Rufino J umor Substituto, assino.’
SELO ELETRONICO N° EEGR 50977 CWX. EMOL NTOS R$60,78 + R$12,15 Q20%-FET.I) + R,‘B 03 (5% FUNDPFRI) + R$3, 0%
(5%-FUNPERD) + R$2,43 (4%-FUNARPEN) +R$1,21 (2%-P.NLC.M.C) +R$1,23 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAQO) = R$83,86. %+ %_#_w_e_

Av. 11 — INTIMACAQ - Prot. 33.021 de 25.06.2024 — Por oficio da creddra CAIXA 5:
_ECON@M]_CA FEDERAL — CEF n® 493976/2024 de 22.06.2024, averba-se em atengdo ao artigo
12 do Provimento CGJ/RJ n° 02/2017, o resultadoc NEGATIVO da intimagdo em face da devedora .

'14.08.2024 ¢ 15.08.2024, pelo fato dela estar em local ignorado, conforme a certiddo de .
notiﬁcag:ﬁo regisiro n® 236483, expedida pelo Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos do
1° Oficic de Sdo Gongalo/RI em 15.08.2024, tendo sido publicado o edital para esta finalidade em
02.10.2024, 03.10.2024 e 04.10.2024, considera-se constituida a mora na data da Gltima :
publicacgio, nia forma do artigo 26, § 4° ¢ 26-A, da Lein® 9.514/1997. Sdo Go _de fevereiro
de 2025. Fu, §§ ), Thais Ribeiro Fernandes Eiras, éscrevente, d1g1te1 E eu, 5 Francisco ;
Pereira Rufino .Tuntor Oﬁc;al Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEWO 86634 YGS. [ T

oo

AV - 12 - M - 13085 - CONSOLIDAcio DE PROPRIEDADE: Prencotacd&o n® _34303',:"
acs  03/07/2025, Pelo requerimenlo de’ 20/06/202L, hoje argquivado, e

PROPRIEDADE do imdovel desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, Jja gualificada, ficando a mesma com a obrigacgdo de

| registro. (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado.do imdvel:R
. $159.502,28. Base de calculo do imposilo de Lransmissdo: R$159.502,28,
guia n° 2781/2025. Averbacdo - donclulda aos 23/07/2025, per  Elenimaral
s Sanlos (94/8759) . Selo de fiscalizacgio elelrdnica n® EEYZ 72617 VYP. Alo
rassinado eletronicamente por' Francisco Pereira Rufino Jﬁniul, OFigEan
Substituto, matricula n®: 94/19334. Oficial: Paloma.Pereira “ﬂu21 Rufino
Marfing — Pigulary, mateituld Bl S0/870,— g e g ey e g e = e e

AV - 13 - M - 13085 - QUITACAO: Prenotacidoc.n® 34303, zos 03/07/2025. Fica|:
cdancelada a propriedade fiduciéria .objeto do R-6, desta matricula, ?acé &
autorizacac dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL = CEF, ja
qualificada, ne instrumento particular de 20/06/2025,  okjeto do AV-12,
que ora se argquiva, passando a plena bpropriedade a pertencer a credora:
Lverbacgds concluida aos 22/07/2025, por Elenimara Santos (94¢s759)"“@1o

de fiscalizacdo eletrdnica 30 EEYZ 72618 GAS. Ato 'jaoglnaio
‘eletronicamente. por Francisco Pereira Rufineo Junicr, Oficial Substituto,
matricula_nO:-94/19334. Oficial: Paleoma Pereira Souza Rufino Martins -
Titular, matricula n®: 90/270.- - - - = = = o e ne s ne S -

verificado ¢ cumprimento do art. 26, £7°, da Lei 2514/97, CONSOLIDA-SE A|.

promover leildo piublico do imdvel dentre de 30 dias centados da data dof
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Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
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