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BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

CNM: 089136.2.0009915-19

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Iméveis
Cartorio do 3° Oficio de Justiga
[ 0.918 ] [ 01F ] Praga Getalio Vargas, 137
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

Casa 26 do Prédio n°40, de frente para a Rua Sargento José Lara Guimaraes, com
35,39m? de area projetada, 70,78m? de area construida, 24,78m? de area livre privativa,
60,17m? de area total, e fracado ideal de 2,53/100 avos, edificado no Lote de terreno n.°04,
da Quadra 114, da citada Rua Sargento José Lara Guimardes, medindo 68,27m de frente
e de fundos, por 35,00m de ambos os lados, confrontando a direita com o Lote 01, a
esquerda com o Lote 03, e nos fundos com o Lote 02, perfazendo a area de 2.389,45m?,
situado em Sargento Roncalli, no Bairro Sao Vicente (Lei Municipal n°725/98), neste
Municipio e Estado, com inscrigdo imobiliaria n°971968; de propriedade de GUANABARA
CORRETAGENS E IMOVEIS LTDA ME, inscrita no CNPJ sob o n® 30.741.672/0001-19,
com sede na Rua Joido Fernandes Neto, n°® 341, Centro, neste Municipio e Estado, havido
nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no Livro 115FS, fis. 077/079,
Ato 038, datada de 12.06.2012, do Cartério do 5° Oficio de Justica de Nova Iguagu,
devidamente registrada no R-1, datado de 13.08.2013, da matricula 8.268, desta serventia,
com averbacio de edificacdo no AV-16, datado de 08.06.2015 e Instituicido de Condominio
no R-34, datado de 08.06.2015, ambos devidamente averbado e registrado,
respectivamente, na ja citada matricula 8.268, desta serventia. Belford Roxo, 17 de Julho de
2015. Eu, > (Bruna Marcal de Souza Borges) Escrevente, digitei. Eu, z&& A (Arleide
Almeida de Carvalho), Escrevente, conferi.

R-1 - 9.915 - (Prot: 48.822 de 19.05.2017) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato
de Compra e Venda de Unidade Concluida, Muatuo e Alienagao Fiduciaria em Garantia -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS com Utilizagdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciante(s) - Contrato
n°8.7877.0108981-8, datado de 06.04.2017, a proprietaria GUANABARA CORRETAGENS
E IMOVEIS LTDA - ME, acima qualificada, vendeu o imével objeto da presente matricula
para MOISES MANOEL, brasileiro, solteiro, trabalhor de fabricacdo e preparacdo de
alimentos e bebida, portador de da carteira de identidade n.°067557868, expedida por
Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°957.382.587-20,
residente e domiciliado na Rua Antenor Martins, n°85, Vila Rosali, Sao Joao de Meriti, neste
Estado, pelo valor de R$120.000,00, sendo composto mediante: Valor do financiamento
concedido pela credota R$83.853,69; Valor dos recursos da conta vinculada do FGTS:
R$13.656,52 e Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS: R$19.194,00. A
aliquota do ITBlI n°72.08.017.004.178.3 foi reduzida a 0% (zero por cento) pela
PMBR/SEMFA/DR, na forma do art. 3° da Lei Complementar n°.103/2009, através da
Declaragao assinada por Dejair Ferreira da Silva, Matricula 11/564583, Diretor do
Departamentg, de Receita, datada de 24.04.2017, aqui arquivada. Belford Roxo, 30 de maio
de 2017. Euxlixiu -\)L(Leonardo Vasconcellos Ferreira), Escrevente, digitei. Eu, f mEf (Julia
Cristina Rodrigues Rosa Rangel), Escrevente, conferiSelo Eletrénicé Numero:
ECAK73543-VZC

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$729,27; Prenot. R$20,57; Guias: R$81,62; Arg. R$10,06; Busca R$0,84; Subtotal: R$842,36; FETJ R$0,00; Fundperj R$0,00;
Funperj R$0,00; Funarpen: R$0,00; Lei 6.370/12 2% R$14,99;, Trib. Municipio Lei 7128/15 R$45,12; Matua R$0,00; Dist. R$78,54, Total R$981,01. BIB
n°0232617053053664.

R-2 - 9.915 - (Prot: 48.822 de 19.05.2017) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, o devedor fiduciante, MOISES MANOEL, acima qualificado, alienou o imdével
objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, em garantia da divida de R$83.853,69, resgatavel no prazo de 321 meses, pelo
Sistema de Amortizacdo PRICE, a taxa anual de juros nominal de 5,00% e efetiva de
5,1161%, a ser paga em prestagdfes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em
05.05.2017 no valor de R$540,00. Epoca de reajuste dos encargos de acordo com o ltem
6.3. ,Valor da garantia fiduciaria R$120.000,00. Belford Roxo, 30 de maio de 2017.

i (Leonardo Vasconcellos Ferreira), Escrevente, digitei. Eu ook (Julia Cristina
Rodrigues Rosa Rangel), Escrevente, conferi Selo Eletronico Numero: ECAK73544-

Ema Umentos {labelas & valores] Ao R$729.27, Prenol. RF0.00. Guias. R$0.00; Arg. R$0,00, Busca RS0,00. Subtotal R$729.27; FETJ R$0.00; Fundperj R$0,00
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CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: RODRIGO FERNANDES TEIXEIRA
: REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Parazrafo Unico da ! ei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Imoveis

W | Cartério do 3° Oficio de Justiga
9.915 o1V Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
‘ I o J Emanoel Macabu Moraes
Oficial

Funper R$0.00, Funarpen R$000, _ei 6. 377/12 2% 514,58, Trib. Municipio L e 712815 R$39,15, Mutua R$0, 00, Dist R$0,00, Total R$783,00

AV-3 — 9.915 - (Prot.: 73.401) - CONSTITUICGAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 12.08.2024, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificada sob o R-2 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Flavia Andrade Bezerra de Melo,
inscrita no CPF/MF sob o n°633.727.623-04, conforme Oficio n°507887/2024 Caixa
Econdmica Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimagao pessoal do devedor
fiduciante, MOISES MANOEL, qualificado no R-1, que restou Negativa, na forma do art. 26,
§4° da Lei 9.514/97, uma vez que nas trés tentativas realizadas no endereco indicado na
notificagao, o devedor nao foi localizado, pois estava ausente, conforme Certidao expedida
em 26.09.2024, pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartério do 3° Oficio de Justica
de Belford Roxo, procede-se a presente averbacgao, nos termos do art. 12 do Provimento
CGJ n°02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora o devedor fiduciante, MOISES
MANOEL, dando publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurando direitos

de terceiros interessados e estabelecendo o termo para a consolidacao de propriedade pelo
id(art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 18 de Novembro de 2024.
(Karine Gomes da Silva), Escrevente, matricula 94/25479, digitei.
(Ruana Acioli de Freitas), Escrevente, Matricula 94/24828, conferi. Selo
Eletronico Numero: EEUF18070-OPK

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$663,06; Comunicagdoes R$0,00; Pren. R$29,14; Subtotal R$692,20; FETJ R$138,43; Fundperj R$34,60; Funperj R$34,60,
Eunarpen: B$41,52; Lei 6.370/12 2% R$13,84; Lei 7128/15 5%: R$37.12; Dist. R$0,00; Selos R$5,18: Total: R$997.49

AV-4 — 9.915 - (Prot.: 75.283) - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 11.02.2025 e Oficio
n°507887/2024 — Caixa Econdomica Federal, datado de 12.02.2025, representada por seu
procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n®575.672.049-91, gerente de
centralizadora, tendo sido procedida de notificacdo do devedor fiduciante MOISES
MANOEL, qualificado no R-1, conforme notificacdo extrajudicial, ora arquivada, e nao
purgada a mora, com editais de intimagbes publicados através do @ site
www.registrodeimoveis.org.br, Sistemma de Registro de Imodveis Eletrébnico - Diario do
Registro de Imoveis Eletrénico, sob as Publicagcdes n°1464/2024, datada de 08.10.2024,
n°1465/2024, datada de 09.10.2024 e n°1466/2024, datada de 10.10.2024 em obediéncia
ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n° 9.514/1997, procede-se a presente averbacao para
consolidar a proprledade do imovel da presente matricula, em favor da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-2. O ITBI n°72. 08.025.002.71.1 foi
pago em 07.02.2025 no valor de R$3.779,81, sendo seu pagamento ratificado através da
certidao de quitacao de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 14.04.2025,
verificada sua autenticidade pelo codigo de verificacae n°A7561DA3D3, sendo os
docu ntos aludidos aqui arquivados. Belford Roxo, 24 de Abril de 2025.

Eu, (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, Matricula 94/25505, digitei.
Eu,_ o (Camila Salles Faustino), Escrevente, Matricula 94/23074, conferi. Selo
Eletronico Numero: EEXI140881-CSD

Emolumentos - Lei n°® 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato R$734,83; Pren. R$32.29 Comunicagao: R$104.12; Subtotal R$871,24; Fetj 20% - Lei n° 3.217/1999
R$174,21; Funperj 5% - Lei n° 111/2006: R$43 .55 Fundperj 5% - Lei n° 4.664/2005: R$43,55; Funarpen 6% - Lei n® 10.234/2023: R$52.25; Ressag 2% - Lei n°
S8 370/2012: R$17.41. 1 N - Lein® 7. 128/201 H$45 78 Dist. R$42.28: Selg Eletroni - Lein®9.873/2022- S5 .74: BIB: A$0.00: Tc_é_!Fl 1.206 01

AV-5 — 9.915 - (Prot.: 75.283) CANCELAMENTO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
EconOmica Federal, datado de 11.02.2025, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienacao fiduciaria que
recaia sobre o imdvel, registrada no R-2 da presente matricula, referente ao contrato
n°8.7877.0108981-8, datado de 06.04.2017, liberando-o do 6nus que o gravava. Belford

.
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CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTIGA DE BELFORD ROXO

Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

BELFORD ROXO - RJ

Oficio R.E.: RODRIGO FERNANDES TEIXEIRA
‘ de Justiga REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0009915-19
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Municipio de Belford Roxo

Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015

Matricula Ficha . ;
7 Registro de Iméveis
Cartorio do 3° Oficio de Justica
e U=y Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
R. E. Rodrigo Fernandes Teixeira
—
Roxo, 24 de Abril de 2025. Eu, (J (Wandersen de Souza Landulpho), Escrew'ante,
Matricula 94/25505, digitei. Eu,__ (Camila Salles Faustino), Escrevente, Matricula

94/23074, conferi. Selo Eletrénico Numero: EEX140882-MUG

Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (tabelas e valores): A0 R$734,83; Pren. A$0,00: Comunicagao: R$0,00; Sublota RS$734,83: Fet] 20% - Lei ni 3.217, \999_??1»{6 QG

Funper 5% - Lei n® 111/2006. R$36,74, Fundper] 5% - Lei n” 4.664/2005: A$36.74. Funarpen 6% - Lei e 10.234/2023; R344,08; Ressag 2% - Lei n® 6 370/2012

RS14.65 ISSON - Lei n° 7.128/2015: R$38.65: Dist. R$0,00; Selo Eletrdnico - Lei n® § 873/2022° R$2,B7; BIB: R$0.00: Towal RE1.055.56
Certifico que a presente cépia é reproducio auténtica da MATRICULA n°® 9915, a qual se refere.
extraida nos termos do art. 19. §1°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagéo juridica, todos os
titulos translativos de dominio, os eventuais 6nus ou gravames ¢ indisponibilidades que recaiam sobre
o imovel, bem como a existéncia de agdes reais e pessoals reipersecutorias sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o ultimo dia 1ntil anterior a
presente data. 28 de abril de 2025. Assinatura digital do escrevente Camila Salles Faustino com
matricula 94/23074.

As certidoes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma
www_.registrodeimoveis .orgbr, diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos
adicionais.

Emolumentos: R$ 10860

20% FETJ (Lei 3.217/88) R$ 21.72

5% FUNDPERIJ (Lei4.664/05) R$ 5.43
5% FUNPERJ (Lei 111/06) R$ 5.43
6% FUNARPEN (6.281/12) R$ 6.51
2% (Lei 6.370/12)R$ 2.17

ISSON (Lei 7128/15) R$5.71

SELO -R%$2.87

Total: RS 158,44

Belford Roxo, 28 de abril de 2025. CAMIA
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