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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS

Para consulta, acesse: https://selodigital.tjsp.jus.br/consulta

PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

C ERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de

T03-AP303

117.711

CNM: 112516.2.0128518-53

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 B -
GISTROGERAL | MATRICULA: 128 518 |DAN:  25/07/2017 Ficha: o4 F

I~
I IDENTIFICAGAO DO IMGVEL:

IMOVEL (EM CONSTRUCAO) APARTAMENTO DE N°. 303 localizado no 3° PAVIMENTO, da TORRE
3, do Condominio "VITTA CBMPESTRE", situado na Avenida Laranjal Paulista n°. 3.680,
no Bairro Campestre, do Municipio, Comarca e 22. Circunscricfio Imobilidria de
Piracicaba/SP. \

APARTAMENTO DE N°, 303 DA TORRE 3, com 45,640 m? de &rea construida privativa
(coberta padrdo), 41,441 m? de 4rea construida comum (&rea comum de diviséo
proporcional), totalizando 87,081 m? de Area construida, com fracido ideal de
0,003125000 no terreno e demais coisas de uso comum, cabendo ao citado apartamentc o
direito de utilizagdo de uma vaga de garagem indeterminada, a gqual se encontra
inserida na &rea comum de divis&o proporcicnal do condominio. .
PROPRIETARIA: VITTA LARANJAL PAULISTA 3 PIR DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
com sede em Piracicaba/SP, na Avenida Laranjal Paulista n®. 3.720, Campestre, CNPJ
n®. 24.715.087/0001-41.

CONTRIBUINTE: Setor 25, quadra 0208, lote 0092, sub-lote 0000 e no CPD n°. 1573098
(em maior &area).

REGISTROS ANTERIORES: R-03/114.741 de 09/09/2016 (M-117.711 de 01/02/2017); e R-

2/117.711 de 09/02/2017 — Registro da Inco 0.
. O escrevente autorizado responsivel: (Leandro Longato Neto) e a

substituta do Oficial: Q,%&Md%%mngela Maria Torrezan).

AV-1:- Protocolo n° 253.415 de 17/07/2017.

TRANSPORTE (REGIME DE AFETACAO E HIPOTECA) - Em cumprimento ao disposto no artigo
230 e no artigo 235, §1°, ambos da lei Federal n°. 6.015/73 & lavrada a presente
averbagdo para ficar constando que: a) Conforme averbac8o de n°® 03 da matricula n°.
117.711, o empreendimento encontra-se submetido ao REGIME DE AFETAGAO; b) Conforme
registro de n°® 08 da matricula n°., 117.711, a fracido ideal wvinculada a futura

Continua no verso.
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REGISTRO GERAL MATRICULA: {28.518 DATA: 251071201 7 Ficha: 94 Vereo |

unidade autdnoma, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-
04, em garantia ao pagamento da divida no valor de R$ 9.468.024,42. A presente
hipoteca envolve as fracdes ideais que corresponderio as futuras 96 unidades

habitacionais situadas na Torre 3, do empreendim i rcaba/SP, 25 de julho de
2017. O escrevente autorizado responséavel: eandro Longato Nete) e a
substituta do Oficial: L:Lgfgns%gaﬂﬂ(Ange a Maria Torrezan).

AV-2:- Protocolo n° 256.884 de 09/10/2017.

DESENQUADRAMENTO (§ 3°. DO ART. 42 DA IEI ¥FEDERAL N°. 11.977/2009) - Pelo
requerimentc datado de 04/10/2017, firmadoe em Piracicaba/SP, subscrito pela

incorpcoradora VITTA LARANJAL PAULISTA 3 PIR DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.,
retro qualificada, é& lavrada a presente averbag&o para constar que a fragdo ideal
vinculada a futura unidade auténoma, foi desenquadrada do Programa Minha Casa Minha
Vida, nos termos do § 3°. do artigo 42 da Lei Federal n°. 11.977/2009. Piracicaba/SP,
17 de outubro de 2017. A escrevente autorizada responsavel: ::QQQ%VQJ (Priscila
Milani Manzini).

AV-3:- Protocolec n°® 256.867 de 09/10/2017."

CANCELAMENTO DE HIPOTECA (REGISTRADA SOB N°. 08 NA MATRIcCULA N°. 117.711 E
TRANSPORTADA PELA AVERBACAO DE N°. 01, LETRA B)

TITULO: Instrumento particular adiante mencionado.

NATUREZA DO ATO: CANCELAMENTO.

CAUSA (RAZAO DO CANCELAMENTO): Autorizacdo do(a) credor(a) constante no instrumento
mencionado no registro seguinte.

OBJETO DO CANCELAMENTO: A hipoteca, registrada sob =n®. 08, na matricula de n°.

Continua na-ficha 02
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CNM: 112516.2.0128518-53
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

OSTROGERAL | MATRICULA: 128 518 [DAR:  17/10/2017 Ficha: Q2F

T03-

117.711

117.711 (transportada pela averbacfio de n®. 01, letra b), apenas no que se refere &
unidade objeto desta ficha complementar.
Piracica@a/SP, 17 de outubro de 2017. A escrevente autorizada responsdvel:

~Pamngms (Priscila Milani Manzini).
i 0

R-4:- Protocolo n°. 256.867 de 09/10/2017.
COMPRA E VENDA

TITULO FORMAL (DOCUMENTC): Instrumentoc particular datado de 30/06/2017, firmado em
Piracicaba/SP, com forca de escritura publica, e instrumento particular de
retificacido e ratificacdo datado de 14/09/2017, firmado em Piracicaba/SP.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE (S) VENDEDOR/A(ES): VITTA LARANJAL PAULISTA 3 PIR DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, retro qualificada.

ADQUIRENTE (S) COMPRADOR/A(ES): CARLOS ALEXANDRE REDONDO QUELE, motorista, RG n°.
33.838.606-3-SSP/SP, CPF n°. 221.061.598-46, e sua mulher GISELE PIMENTA REDONDO
QUELE, auxiliar de escritério, RG n°. 40.037.907-7-SSP/SP, CPF n°. 338.798.388-36,
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
Federal n®. 6.515/77, residentes e domiciliados em Piracicaba/SP, na Rua Doutor
Sebastido Nogueira, n°. 102, Vila Industria.

OBJETO DA TRANSMISSAO: Fracido Ideal vinculada & futura unidade autdénoma, retro
descrita. ’

PREGO: R$ 13.625,00. .

FORMA DE PAGBAMENTO: R$ 7.517,12 pagos com recursos da conta vinculada do F.G.T.S.,
e R$ 6.107,88 com financiamento concedido pela Caixa Econémica Federal.
Piracicaba/SP, 17 de outubro de 2017. A escrevente autorizada responsavel:

OO | JRp YO (Priscila Milani Manzini).
T U

Continua no verso.
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REGISTROGERAL |MARICULA: 198 518 [PAR:  17/10/2017 Ficha: 02y

R-5:- Protocoleo n°. 256.867 de 09/10/2017.

PROPRIEDADE FIDUCTARIA

TiTULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.
NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
(RESOLﬁVEL) EM FAVOR DO(A) CREDOR(A) .

TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR (ES) -FIDUCIANTE (S): CARLOS ALEXANDRE REDONDO QUELE e sua
mulher GISELE PIMENTA REDONDO QUELE, retro qualificados.

CREDOR (A) ~-FIDUCIARIO (A): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no: Setor
Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04.

OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fracdo ideal vinculada a futura unidade auténoma,
retro mencionada.

VALOR DA DIVIDA GARANTIDA: R$ 124.000,00.

NUMERO DE PRESTAGOES: 360 prestagdes mensais e sucessivas.

SISTEMA DE AMORTIZACAO: TP ~ Tabela Price.

TAXA DE JUROS: Taxa anual de juros nominal de 6,6600% e efetiva de 6,8671%.

VALOR DA PRIMEIRA PRESTAGAQO E SEU VENCIMENTO: R$ 860,24 (encargo mensal inicial),
com vencimento para o dia 25/07/2017.

VALOR INDICADO PARA O IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 155.000,00, corrigido na forma
estabelecida no contrato.

RECURSOS UTILIZADOS: Recursos proéprios - R$ 23.482,88. Recursos da conta vinculada
do FGTS - R$ 7.517,12.

ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.

PRAZO DE CARENCIA: 30 dias.

COMPOSICiO DE RENDA: CARLOS ALEXANDRE REDONDO QUELE - 60,83% e GISELE PIMENTA
REDONDO QUELE - 39,17%.

As partes contratantes ficam subordinadas as demais cléusulas constantes do titulo.
Contrato firmado no admbito do SFH.

ot T o903
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AR oo G, |MATRICULA 128 548 DA™ 17/10/2017 Ficha: 03F

Piracicaba/SP, 17 de outubro de 2017. A escrevente autorizada responsédvel:

:‘}g%p; (Priscila Milani Manzini).

AV-6: — Protccolo n°. 291.654 de 07/04/2020.
TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA - Pelo requerimento adiante
mencionado, ¢ lavrada a presente averbagdo para constar que em virtude da
construcio do empreendimentc denominado "VITTA CAMPESTRE", que recebeu o numero
3.680 da Avenida Laranjal Paulista (Av-09/117.711), bem como, do registro de
instituicdo e especificacio de condominio (R-10/117.711), esta ficha complementar -
passa a constituir a matricula de n°. 128.518, relativa aoc apartamento n®. 303,
localizado no 3°. pavimento, da torre 3 do citado empreendimento, ja concluido. A
Convengdo Condominial foi registrada, nesta data, sob m. 10.043, no livro 03 de
Registro Auxiliar deste Oficial de Registro de Imdveis/ |Piracicaba/SP, 14 de maio
de 2020. A escrevente autorizada responsivel: (Priscilla Stancius
Silveira Marcondes).

Selo digital.l125163110291654AC5TSU204J.

T0D3-AP303

117.711

R-7: - Protocolo n°. 291.654 de 07/04/2020.
ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo requerimento datado de 18/03/2020, firmado em
Pira¢icaba/SP, a unidade auténoma objeto desta matricula, em razdo da instituicgdo e
especificagdo do condominio registrade sob n®. 10 na matricula n°. 117.711, foi
atribuida aos devedores fiduciantes CARLOS ALEXANDRE REDONDO QUELE, motorista, RG
n®. 33.838.606-3-SSP/SP, CPF n°. 221.061.598-46, e sua mulher GISELE PIMENTA
REDONDO QUELE, auxiliar de escritério, RG n®. 40.037.907-7-SSP/SP, CPEF n°.
338.798.388-36, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na

Continua no verso.
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LIVRON®°2 s .
REGISTROGERAL |MATRICULA: 198 518  |DPA™ 14/05/2020 Ficha:  gav. |

vigénecia da Lel Federal n®. 6.515/77, residentes e domiciliados em Piracicaba/SP, na
Rua Doutor Sebastifo Nogueira, n®. 102, Vila Industria, pelo valor de R$ 155.000,00,
com a propriedade resoluivel transferida & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Rrasilia/DF, no i:;;JOBancério Sul, Quadra 4, Lote 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04,

NIRE n®. 53500000381 Piracicaba/SP, 14 de maio de 2020. A escrevente autorizada
responsavel: (Priscilla Stancius Silveira Marcondes).
Selo digital.1125163@102916541?WZIL200.

AV-8: - Protocolo n°. 291.654 de 07/04/2020.

CANCELAMENTO PARCIAL DE REGIME DE AFETACAQ - Pelo mesmo requerimento de que trata o
registro anterior, e tendo em vista a averbacdo da construgdo da totalidade do
empreendimentc (Av-09/117.711), procedo o cancelamento parcial do regime de afetacdo
averbado sob n®. 3 na matricula n®°. 117.711 e transportado pela averbag¢do n°. 01,

ALy 74

letra a”, uUnica e tao-somente em relagdo ao imifel matriculado, em atengdo ao

disposto no artigo 31-E, I, da Lei Federal n°. 4.59Y/64. Piracicaba/SP, 14 de maio de
2020. A escrevente autorizada responsavel:
Marcondes) .

Selo digital.l1125163310291654KKFBBL20E.

(Priscilla Stancius Silveira

AV-9/128518: - Protocolo n®. 357.967 de 05/08/2024.

ALTERACAO DE CADASTRO

TITULG: Pelo titulo adiante mencionado, e de conformidade com o documento expedido
pelo érgdo competente do Municipio.

CADASTRO ATUAL: Inscrigdo cadastral: 01.25.0208.0092.0243 ¢ I.C. Reduzido: 1617545.
Piracicaba/3P, 11 de abril de 2025. Escrevente responsavel pela qualificagdoc: Anny

Continua na ficha 04
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CNM: 112516.2.0128518-53
h”/)/ 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON®°2 ‘ s f .
“/ heaisTRO GERAL |MATRICULA: 128 518 |PATA:  11/04/2025 Ficha: g4F
i

Beatriz Gomes Mazzini.

Escrevente impressor: %_—_ {Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.11251633103579670YXLN4254.

AV-10/128518: -~ Protococlo n°. 357.967 de 05/08/2024.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo requerimento datado de 06/03/2025, firmado em
Florianépolis/SC, disponibilizado no sistema "Oficio Eletrédnico" do ONR, no
protocolo n®. IN01225%12C, assinado digitalmente pelo representante da credora-
fiduciaria adiante qualificada, instruido com a prova da constituicdo em mora dos
devedores-fiduciantes CARLOS ALEXANDRE REDONDCO QUELE e seu cdénjuge GISELE PIMENTA
REDONDQ QUELE, retro qualificados, e pelo comprovante do recolhimento do imposto
devido, é lavrada a presente averbacio para que figque constando a CONSOLIDAGAO da
plena propriedade do IMOVEL MATRICULADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, 1lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n®°. 53500000381.

Piracicaba/SP, 11 de abril de 2025. Escrevente responsavel pela qualificac¢8o: Anny
Beatriz Gomes Mazzini.,

Escrevente impressor: % (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.1125163310357967GT4EJE25Q.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0128518-53

N° do pedido: 583.235. Extraida e verificada por Brenda Caroline Correia N N

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 128518, tem a sua situacdo com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES
DE ONUS REAIS, até o dia Gtil imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que
a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. No_ambito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da
matricula_contera a reproducédo de todo o seu conteilido e sera suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus
reais_e restricoes sobre o imdvel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial (Lei 6015/73, art. 19 § 11). A
discriminagdo dos atos praticados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo. Piracicaba/SP, 11 de
abril de 2025. (12:04) O(a) escrevente autorizado(a) .
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