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Ficha Complementar - M/71.354 - Apartamento n° 12 do Bloco n® "08" - em 27/10/2020. Prenotagao n°
209.019 de 08/10/2020. Selo Digital: 1238283E1143C80020901520Y

IMOVEL: APARTAMENTO n° 12 do Bloco "08", em_construcdo, situado nesta
cidade, comarca ¢ 2* circunscrigdo imobiliaria de Franca-SP, térreo ou 1° pavimento, do
empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL ONIX", com frente
para a AVENIDA MINISTRO RUI BARBOSA n* 1400 fundos com a RUA PAULO
ARCHETTI, com a area privativa de 62,735000 m?, area comum coberta de 7,497816
.m?, totalizando 70,232816 m?, area comum descoberta livre de 50,481353 m?, totalizando
120,714169 m?, incluindo nesta o direito de uso de uma vaga de garagem descoberta,
individual ¢ indeterminada, equivalente a fracdo ideal de 0,700377% do terreno ¢ das
coisas de uso comum, apartamento esse localizado de quem se posicionar na porta de
.entrada do edificio e olhar para a frente, & esquerda e nos fundos. O Terreno onde sera
construido o referido empreendimento encontra-se localizado no loteamento denominado
CHACARA SAO PAULO, designade Gleba H e Gleba I também denominado Chacaras
n’s 76 e 77, encerrando a area de 9.744,00 m2.

(CONTRIBUINTE n° 1.13.08.001.15.00 da PM de Franca-SP).

PROPRIETARIA: GFL ENGENHARIA LTDA (Nome Fantasia: nio consta), inscrita
no CNPJ sob n° 00.629.952/0001-79, endereco eletrénico
gflengenharia@gflengenharia.com.br, com sede na Rua Olivio Fenath, 140, Distrito
Industrial, na cidade de Franca-SP, registrada na JUCESP sob NIRE n® 35212937099 em
23.03.1995. Representante Legal / Procurador: JULIANA OLIVEIRA GOUVEA DE
FIGUEIREDO, RG n° 43.962.748-5-SSP-SP, CPF n° 350.954.458-75, nascida em
24.01.1986, brasileira, engenheira, casada, endereco eletrénico ndo informado, com
endereco comercial na Rua Olivio Fenath, 140, Distrito Industrial, na cidade de
Franca-SP. Beneficiario Final: ndo identificado no titulo.

REGISTRO ANTERIOR: M/71.354 de 13.01.2014 e R. 03 de 29.05.2017 da M/71.354
(incorporagdo imobiliaria), deste Oficial de Registro de Imdveis.

A ESCREVENTE:

(MAIRA DA/CUNHA REIRA DE AZEVEDO)

R. 1 - (compra ¢ venda)
em 27/10/2020. Prenotagio n® 209.019 de 08/10/2020. Selo Digital: 123828321143C90020901920K

“~ J
Modelo 01

continua no verso

".‘E‘Eﬁl Para verificar a autenticidade, acesse:

'-.'-‘l_:-ﬂ_;;,':.:.-# https://ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC=BOEFABF4-B152-4521-8014-190BA7872DED BOEFABF4-B152-45
] hq. .
r



fatima 253670 24/09/2025 15:31:56 2 CNM 123828.2.0093164-64

CNM: 123828.2.0093164-64

———Matricula Ficha
93.164 ] [ 01 ]
~ Verso

~

Pelo Instrumento Particular n® 8.7877.0928414-8, com carater de escritura publica, na
forma do artigo 61 e seus paragrafos da lei n® 4380/64, celebrado no ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n° 11.977/09, datado nesta cidade aos 17 de
setembro de 2020, a proprietaria GFL ENGENHARIA LTDA LTDA (Nome Fantasia:
ndo consta), ja qualificada, Representante Legal / Procurador: JULIANA OLIVEIRA
GOUVEA DE FIGUEIREDO, ja qualificada, Beneficiario Final: ndo identificado no
titulo, vendeu a fracio ideal do terreno a que correspondera a unidade autonoma desta
ficha complementar, a HENRIQUE ANTONIO COSTA, RG n° 49.089.663-7-SSP-SP,
CPF n® 420.688.748-90, filho de Domingos Anténio da Costa € Maria José Pereira da
Costa, nascido em 07.04.1993, brasileiro, ajudante de transportes, solteiro, endereco
eletrénico henriqueantoniocosta@gmail.com, residente ¢ domiciliado na Rua Helena
Jardim Lombardi, 2560, Jardim Luzia, na cidade de Franca-SP ¢ BRUNIELI MORAIS
SANTOS, RG n°® 45.575.410-X-SSP-SP, CPF n® 389.231.558-29, filha de Carlos
Anténio dos Santos e Rosimeire Campos Morats Santos, nascida em 20.05.1995,
brasileira, balconista, solteira, enderego e¢letrénico ndo informado, residente ¢
domiciliada na Rua Helena Jardim Lombardi, 2560, Jardim Luiza, na cidade de
Franca-SP. Valores e Forma de Pagamento: Valor econdmico da transagdo (fragdo
ideal do terreno): R§ 12.157,68, constando do instrumento que o valor de aquisigiao da
unidade em construcdo ¢ de R$ 150.000,00, dos quais R$ 23.130,00 representam
recursos proprios; R$ 6.870,00 o desconto concedido pelo FGTS/Unido e R$ 120.000,00
o financiamento concedido. Valor tributario do imével - venal (fragdo ideal do terreno):
R$ 1.185,99. Valor do bem para imposto de transmissdo (unidade em constru¢do): R$
150.000,00. Satisfeita a venda, foi dado plena e irrevogavel quitagdo. Registro em
conformidade com o item 1 da Tabela de Custas ¢ Emolumentos aprovada pela Lei
Estadual n® 11.331/2002 e item 03 das Notas Explicativas que integra a mesma tabela ¢/c
o artigo 43, I da Lei n° 11.977/2009, sendo as partes beneficiarias do Programa Minha
Casa Minha Vida. Emitida a. DOI por esta Serventia.

A ESCREVENTE: &m
(MAIRA DA CUNHA | ERREIRA DE AZEVEDO)

R. 2 - (alienacdo fiducidria)
em 27/10/2020. Prenotagdo n® 209.019 de 08/10/2020. Selo Digital: 123828321143CA00209019201

Pelo Instrumento Particular mencionado no R. 01, HENRIQUE ANTONIO COSTA ¢
BRUNIELI MORAIS SANTOS, ji qualificados, na qualidade de devedores
fiduciantes, alienaram fiduciariamente, transferindo a propriedade resoluvel do imodvel |

continua na ficha 02
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objeto desta ficha, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL (Nome
Fantasia: CEF MATRIZ), inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Bloco A, Asa Sul, na cidade de Brasilia-DF, CEP:
70092-900, enderego eletronico ndo informado, criada pelo Decreto-Lei n® 759 de
12.08.1969, registrada na JUCESP sob NIRE n® 53500000381 em 15.05.1970,
Representante Legal / Procurador: THIAGO DERRUCIT, RG n” 30.813.870-3-SSP-SP,
CPF n® 295.077.858-50, nascido em 23.10.1979, brasileiro, gerente e economiario,
casado, endereco eletrénico ndo informado, Beneficiario Final: dispensado por tratar-se
de empresa publica, para garantia da divida ¢ cumprimento das obriga¢des do presente
titulo, Valor total da divida financiada: R$ 120.000,00, correspondente ao
financiamento obtido para integralizagdo do preco da fragfo ideal de terreno e a
edificacdo da unidade autdnoma em construcdo. Destinagdo do Mutuo: Habitacional -
Compra de imovel dado em garantia. Taxa de Juros e encargos incidentes; nominal de
5,00% a.a. e efetiva de 5,1161% a.a. na forma do titulo, do qual constam ainda multas e
outras obrigac¢des, natureza/origem dos recursos: FGTS/Unido, sistema de amortizagdo:
PRICE. Forma, Local e Meio de Pagamento: prazo total - construgdo/legalizagao:
30,11,2021 e amortizagdo de 360 meses apos concluida a obra, vencido o primeiro
encargo mensal no dia 17.10.2020, no valor de R$ 667,13, com débito em conta corrente,
pagavel na praga de Franca-SP. Prazo de caréncia para expedicio de intimacgdo: 30
dias, contados da data do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. Valor de
avalia¢do do imével para efeito de leildo RS 150.000,00. Outorga de Procuragdes: na
hipotese de haver mais de um devedor, os mesmos se declaram solidariamente
responsaveis pelas obrigagdes assumidas perante o credor fiducidrio e constituem-se
procuradores rteciprocos. Sujeitando-se as partes contratantes as demais clausulas e
condigdes constantes do instrumento. Registro em contormidade com o item 1 da Tabela
de Custas € Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 c/c o artigo 43, II
da Lei n® 11.977/2009, sendo as partes beneficidrias do Programa Minha Casa Minha
Vida.

A ESCREVENTE.:
(MAIRA DP[ CUNH/ ClO FBRREIRA DE AZEVEDOQ)

Av. 3/93.164 - (transformacdo em matricula)
em 09/03/2022. Prenotagfio n° 221.077 de 31/01/2022. Selo Digital: 123828331131F80022107722K
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A presente ficha complementar, a partir desta data, foi transformada na matricula
93.164, & vista da conclusdo da construgio e do registro da Institui¢dio, Especificacio e
Convengdo de Condominio, mencionados na Av. 261 ¢ R. 262 da matricula n® 71.354
deste Oficial de Registro de Iméveis, registro anterior da presente. A correspondente
Convengdo de Condominio encontra-se registrada sob n® 19.833 no Livro 03-Registro
Auxiliar, nesta Serventia. Averbacdo sem valor declarado, em conformidade com o item
2.1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 c¢/c
o artigo 43, Il da Lei n® 11.977/2009, sendo as partes beneficiarias do Programa Minha
Casa Minha Vida.

A ESCREVENTE:
(MAIRA DA CUNHA FELICIO FE IRA DE AZEVEDO)

R. 4/93.164 - (registro complementar)
em 09/03/2022. Prenotagdio n® 221.077 de 31/01/2022. Selo Digital: 123828321132980022107722Q

Pelo Instrumento Particular mencionado no R. 01 da presente e a vista da averbagio da
construgéo e do registro da Instituigio e Especificagio do Condominio levado a efeito na
Av. 261 e no R. 262 da matricula n® 71.354 deste Oficial de Registro de Imdveis, a
proprietiria GFL ENGENHARIA LTDA (Nome Fantasia: nio consta), endereco
eletronico gflengenharia@gflengenharia.com.br, com sede na Rua Qlivio Fenath, 140,
Distrito Industrial, na cidade de Franca-SP, CEP: 14406-073, ja qualificada, registrada
na JUCESP sob NIRE n°® 35212937099 em 23.03.1995. Representante Legal /
Procurador / Beneficiario Final: JULIANA OLIVEIRA GOUVEA DE FIGUEIREDO,
CPF n° 350.954.458-75, brasileira, transmitiu a unidade auténoma - Apartamento n°
12 do Bloco 8" e respectiva vaga de garagem a que se refere a presente matricula por
compra ¢ venda, aos fiduciantes HENRIQUE ANTONIO COSTA ¢ BRUNIELI
MORAIS SANTOS, ja qualificados, unidade esta que passa a integrar a alienagdo
fiduciaria objeto do R. 02 desta matricula. Valor econdmico da transa¢do (fragio ideal
do terreno): R$ 12.157,68. Valor econdémico da transa¢do (unidade autdbnoma): RS
150.000,00. Base de calculo para fins de registro, referente a unidade autdénoma,
considerando o valor derivado da fragdo ideal do terreno e edificagdo realizada ou do
negdcio juridico celebrado: R$ 137.842,32. Registro em conformidade com o item 1 da
Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n° 11.331/2002 e item 03
das Notas Explicativas que integra a mesma tabela c/c o artigo 43, Il da-Lei n°
11.977/2009, sendo as partes beneficiarias do Programa Minha Casa Minha Vida.
Emitida a DOI por esta Serventia.

continua na ficha 03
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A ESCREVENTE: :
(MAIRA DA CUNIL A FEL FE RA DE AZEVEDO)

Av. 5/93.164 - (alteracdo de cadastro)
em 09/03/2022. Prenotagdo n° 221.077 de 31/01/2022. Selo Digital: 123828331133380022107722S

Pelo Requerimento, Memorial de Instituigio e Especificagdo de Condominio e
Convengido de Condominio datados de 19 de outubro de 2021 e Certiddo de Valor-Venal
n° 8443, expedida pela Prefeitura Municipal local, procedo & presente averbagdo para
constar que o imével objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado na referida |
Prefeitura sob n° de CONTRIBUINTE 1.13.08.001.86.18. Averbagdo sem valor
declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas ¢ Emolumentos
aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 c/c o artigo 43, II da Lei n® 11.977/2009,
sendo as partes beneficiarias do Programa Minha Casa Minha Vida.

A ESCREVENTE: :
(MAIRA DA CUNHA FE FE IRA DE AZEVEDO)

AV. 6/93.164 - (CNM - Livro 02 Registro Geral - Matricula)
em 18/03/2024. Prenotagdo n® 242.833 de 15/03/2024. Selo Digital: 1238283J412D0400242833247

Procede-se a presente averbag@o, nos termos do provimento 143 de 25 de abril de 2023,
do Conselho Nacional de Justica, e de conformidade com o artigo 213, inciso I, letra "a"
da Lei n°® 6.015/73, para constar que, nesta data, a presente matricula recebeu o
niamero do Coédigo Nacional de Matricula (CNM - 123828.2.0093164-64). Averbagido
sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e
" Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 e item 2.5 das Notas
Explicativas que integra a mesma tabela. ' '

A ESCREVENTE:
(ANELKSE ANTONIETI SILVA REIS)

Av. 7/93.164 - (cadastro urbaho) ‘
- em 24/09/2025. Prenotagdo n® 253.670 de 19/02/2025. Selo Digital: 123828331 128080025367025A

Pelo Instrumento Particular n® 27602/2025 CESAV/BU, datado de 19 de fevereiro de

Modelo 01
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2025, em Bauru-SP, demais documentos que instruem o presente titulo e Certidao de
Valor Venal n® 128807, expedida pela Prefeitura Municipal, procedo a. presente
averbagdo para constar que o imoével objeto desta matricula encontra-se atualmente
cadastrado sob CONTRIBUINTE n* 1.13.08.001.86.18 da Prefeitura Municipal; CEP:
14406-530 - Chdcara Sao Paulo; Cadastro Imobilidrio Brasileiro - CIB sob codigo n®:
ndo informado e Cédigo IBGE: 3516200 - Municipio de Franca-SP. Averbagdo sem
valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e Emolumentos
aprovada pela Lei Estadual n° 11.331/2002.

A ESCREVENTE;: e i v
(ANBLISE ANTONIETI SILVA REIS)

Av. 8/93.164 - (consolidagdo da propriedade fiduciaria)
em 24/09/2025. Prenotagao n® 253.670 de 19/02/2025. Selo Digital: 1238283311280B00253670254

Pelo Instrumento Particular mencionado na Av. 07 ¢ Requerimento datado de 10 de
junho de 2025, em Florianépolis-SC, instruidos com a documentagdo pertinente,
inclusive com o comprovante de recolhimento do ITBI, extraidos sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24.08.2001, veiculados
através do Oficio Eletronico - Intimagdo Protocolo n® IN01336135C, em virtude de
haver decorrido o prazo legal assinalado no artigo 26, § 1° da Lei n® 9.514/97, sem que
os devedores fiduciantes HENRIQUE ANTONIO COSTA ¢ BRUNIELI MORAIS
SANTOS, ja qualificados, regularmente intimado, tivesse purgado a mora reclamada, e
em conformidade com as disposi¢des constantes do no art. 26, § 7° da Lei n°® 9.514/97,
procedo a consolidacdo da propriedade do imovel desta matricula, em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jé4 qualificada, representante legal:
Milton Fontana, CPF n°® 575.672.049-91, brasileiro. Forma de Pagamento: Nio se
aplica. Valor de avaliagdo para efeito de leildo R$ 150.000,00. Valor econémico da
transa¢do: R$ 157.121,62. Valor tributario do imével - venal: R$ 28.982,05. Valor do
bem para imposto de transmissdo: R$ 157.121,62. Sendo que quando comprovados os
referidos créditos, dar-se-a, a parte fiduciante, plena, geral, absoluta e irrevogavel
quitagdo alusiva ao contrato n° 8.7877.0928414-8. Averbagdo com valor declarado, em
conformidade com o item 2 da Tabela de Custas € Emolumentos aprovada pela Lei
Estadual n® 11.331/2002. Emitida a DOI por esta Serventia.

tontinua na ficha 04
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A ESCREVENTE: ) X Xt
(ANELWE ANTONIETI SILVA REIS)

ﬁm Republica Federativa do Brasil - Estado de S&ao Paulo
§ 2° Oficial de Registro de Iméveis de Franca PROTOCOLO N°

CNS n° 12382-8 253670
Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Registro de Iméveis de Franca-SP, CERTIFICA e da fé que a presente
copia é reprodugdo auténtica da matricula n° 93164 (CNM - 123828.2.0093164-64 ), foi extraida nos termos do artigo 19,
§ 1° da Lei 6.015/73, retrata a situagéo juridica desta matricula desde 22 de julho de 1986, data de instalagdo desta 22
Circunscricdo Imobiliaria, até o ultimo dia util anterior a data de expedigdo da presente certiddo, reproduzindo 6nus e
alienagdes integralmente nela noticiados. CERTIFICA mais que para a lavratura de atos notariais, o prazo de validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias da data de sua expedigdo (art.1°, IV, Decreto 93240/86). O conteido dessa certiddo &
verdadeiro e autentico. Certidao emitida e assinada sob a forma de documento eletronico mediante processo de
certificacao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2200-2/2001, devendo, para
sua validade, ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade; possuindo
validade e fé publica em todo o territorio nacional, mesmo quando impressa em papel comum pelo usuario, nos
termos do art. 19, §§ 5° e 7° da Lei n° 6.015/1973. . O conteudo da certiddo é verdadeiro e auténtico.

Franca, 24 de setembro de 2025.

CUSTAS E EMOLUMENTOS

L@ YT TR R$ 44,20
Estado ...ccoocooeeviien R$ 12,56
Secretaria da Fazenda . R$ 8,60
Registro Civil .......... R$ 2,33
Tribunal de Justica . R$ 3,03
Ministério Publico ... R$ 2,12
MUNICIPIO e R$ 2,21
TOLAl .o R$ 75,05

*Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2022
*Certidao margeada no titulo.

. et e
" L

Selo Digital: 1238283C31B8740025367025I
A presente certiddo atende aos termos do artigo 7°, V, do Provimento CG n° 30/2018 da Corregedoria Geral de Justiga, publicado no DJE de
31/08/2018 e as Especificagdes dos Requisitos do Software do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. Pode ter sua autenticidade e

procedéncia, assim como a afericdo dos atos e valores praticados, consultado no portal: https://selodigital.tjsp.jus.br .

Rua Diogo Feijo, 2141, Estagao - Franca/SP - CEP 14405-212 - (16) 3712-0500 - 2ri.franca@registral.com.br - www.registral.com.br
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