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4° OFICIO DE REGISTRODE
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 259537 [17/10/2019
RIO DE JANEIRC - RJ
Livion® 2

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragido de 0,002000 que correspondera
ac Apartamento 208 do Bloco 11 do Prédio a ser construido sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado ''

|Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2* Categoria, com Area total
a ser construida de 14.151,01lm2, na Freguesia de Campo Grande,

medindq o ‘terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundos confrontando com Fazenda Brasilia; 138,75m
a direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m & esquerda em 2 segmentos de: 34,33m,
mais 51,34m confrontando com o Lote 1 oriundo do desmembramento
efetuade no Aambito do memorial de incorporagdo objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com ¢ terrenc de propriedade da
Light Servigos S/A, localizado & 2.093,05m da intersecdo da para a
dita Avenida Cesadric de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuindo o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE),
todas descobertas e localizadas na area externa, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizagdo das vagas sera regrada por ordem de chegada...............
CADASTRO: Inscrigdo n®3.408.337-8 (M.P), CL sob o n°03779-6..........
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA 8A, com sede em Sédo
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquiridec o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,
L°5602, fl1s.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074, em
18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporacdo registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente

averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/2019
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AV - 1 - M - 259537 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularizacdo registral, gue tange a sua

conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 17/10/2019. O orIcIafigliane dos Sanios
revente Autorizado

Contmua no verso.., I

vZ:0T ¥202/0T/¥T - OHTI0D INITHNEG OTIDUVYI Jod aluswienBip OPLUISSE 0} 0JUSWNIOP 9SS



https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=f4d4df12-9bc8-4c17-b1fc-34eb45fbd5e4

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash f4d4df12-9bc8-4c17-b1fc-34eb45fhd5e4

- CNM: 093344.2.0259537-23

AV - 2 -~ M - 259537 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacdo do
imével desta matricula para constar que o mesmo estd situado no
Bairro de Paciéncia A na 4rea afeta ao 4°RGI, nos termos da

delimitacgdo contida ﬁ' 1 6206 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, .RJ,

17/10/2019. © OFICIAIE P 00s Santos
Mot 2
‘{/ nte Autorizado

ribuig:

Mooe

AV - 3 - M - 259537 T FeiReRor Consta averbado sob o AV-28 da
matricula 120.074 em 22/03/2019 que: Pelo Requerimento de 30/01/2019,
a proprletarla, j& qualificada, submeteu a - incorporacdo do

Empreendlmento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime.
de afetacdo, conforme prev1sto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64 Desta forma, constituindo-se patrimbénio de -afetacdo o
conjunto de bens, 0, terreno e .as acessfes, .os-direites-e  obrigacdes
v1nculadas a 1ncorpora¢ao 1mob111ar1a, bem como :0s,- demais' bens e
direitos a ela vinculados destinam-se Wnica -e. exclu51vamente a:
consecucio da Incorporagao do Empreendimento e a entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-3oc apartados,

tornando-se incomunicdyeis em relacdo aos demais bens, direitosvév

obrigacées do patrim o geral da incorporadora.Rio de Janelro, RJ,
dos Santos o Ve

b
2k 1

‘AV - 4 - M - 259537 - QUAbﬁﬁMENTO Consta, averbado isob, o AV 29 da

matrlcula 120 074.. em, 22/03/2019 que:De acordo -com Requerimento de
30/01/2019 e, decla;agaoAde enquadramento - da -€aixa. Econdémicd- Federal
datada de 30/01/2019,\ver1flca se gue ¢ Memorial de Incdrporacido
objeto“do ato precedente gstd enquagrado no ambitc do Programa Minha™
Casa Minha Vida - PMCMV, insti:ﬂ\-o pela Lei 11.977/2009.Rio de

eedioizase: - i il - . o b -

i B, fr YO * ] T
AV - 5 - M - 259537 = TEBQO DE UR:ﬁf ’IQKEQZConsta averbad@ sob ORAV—:
36 da matrlcula L20 074 em § 09/07/2029. guexn.: Pelo. Termo ::de:
Urbanlzagao n°085 533 datado;.de; 10.0552019, lavrado as..f1s.092/092vi
do . Livro :@;05 de Folhas:;SoltaS de Urbanizacdoypida - Secretaria?
Municipalqde'Urbanlsmo, pasoadg_pon;centidédun°0&5$53§ﬁfdamada%deﬁ
10,05.2019, verifjica-ge rs: ques side i Is acordarssunTom. ..o "t processygd
n 06/700 317/201830 ; MUNIbIElﬁf % D@u: \RIOwu- . DE 2 JJANETRG,:x amBina-. Ze
assumem‘CONSTRUTORA TENDA-rS%AIJﬂpmeduante) agmiseqguintes ~&£lausulas:
SEGUNDA Pelo presente termo .a outorgada. se;:-obriga.a. urbanizar: a
Estrada de Santa Eugénia,, naypista.adjacante ao.lefe,nha exténsdo de.
960 OOm, correspondgnte—a dimensdo da. testada do.terreno ate o~lote I~
do PAL Q8732hqexclus¢vevFponfarme PAA :507-DER: ¢ Rua PrOjetada<l do :PAL °
49297/?AA$1231 Ll -foda, a-sua Jlargura, na. extensao de 132:,.00m: Rua: 1]
do PAL 49297/PAA 1231, emtoda a suailargura, ,na-exténsas de;k32;00m: ?
Rua Pro;etada -2,1do,, PAL 4929?/EAA 1231, iem. toda~ a ssuandarguras: na?
extensao de 120 OOm,, da acordo- com, @, parecer: do,.. Grupo;fcde Anal\lsef
instituido pelo Decreto 45. 342/18nas\fla.9 ajllie pianta wisada; as..
fls.20. PARAGRAFQ UNICO: A reallzagao e aceltagao das obras de
urbanizacdo; “otrd ‘dssumidas,  serdoc cumpridas em 3 ‘etapas: 1% Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como, condigdo para habite-se. defconstrugao
no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231 22 etapa:, Rua - Progetada 1, _como
condlgoa para habite-se de construgao no lote 3 do PAL 49,297/PAA

L G 2atihe )
RO« L)
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Cont. das fls. V.

1231; 3% Etapa:- Rua Projetada 2, como condigdo para habite-se de
construcdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizag¢do deverdo atender ao que determina ¢ RPT (Regulamentorde
Parcelamento :da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos orgaos
responsadveis & sua aprovag¢do, no dmbito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigacgdo assumida na cldusula segunda, importara
na ndo concessdo de "habite-se" para gqualquer edificacio que venha a
ser construida no- local, até a conclusdo das obras de urbanizagdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Piblica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros. de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo  da
execugdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorérios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao  direito de pleitear do- Municipio 'qualquer
indenizagdo relativamente. ao estabelecido neste termo, pondo, desde

14 - a s.',O' de qualquer duavidas ou -contestagdes futuras. Demals
condig6e~ »onstantes do. tltulo Rio de Janelro, RJ,’ "17/16/2019.
OFICIAL. dosSamos - R :

AV - 6 - ”Mﬂiﬁﬁ%v - RETIFICAGAO "EX- OFFiCIO" .DA MATRICULA:- Com
fulcro no artigo’213).«da :Lei:6015/73 -&  com’ basé -nos -documentos
arquivados, fica' retificado "ex-officio" a identificacdo do 1movel
desta matrictula para constar- corretamente que o terreno possu1 as
seguintes. metragens e ‘confrontagdes: Lote 2 DO PAL 49279, de 22
Categoria,: com .4area .total a:.ser construida .de 14. 151, 01m2 na
Freguesia de .Campo.Grande, localizade & 2.181,05m da intersegdo da
Avenina' Cesario.de Melo, lado impa?.de quem vem da Estrada da Pedra -
para,dita.Avenida Cesario de Melo, medindo: 45,04m de frente para ES
Estrada..dal:Santa “Eugénia, mais 9,70m em curva subordinada a um raloj
interno:dez6,00m, concordando com o alinhamento da Rua PrOJetada 1 '
por ~onde mede  119,62m,  mais - 9,43m ‘em clirva- subordlnada a um raio -
internd. de.'6,.00m;. 138;59m 'de ‘fundos onde corfronta’ com. a "Fazenda
Brasilia; . 195,46m &  esquerda wem .trés segmentos ‘de: 34 33m, mais
51,34m, ‘mais 109, 79m-onde. coOnfronta ¢com o terreno destlnado a 'futura
S E de:Patiéncia-e propriedade da -Light “Sex vwgos de‘Eletr1c1dade S .A
e ~2.ndo © -gome: ' -comstou, i permanécendo - ds ) demalsf

informagdes:Ris}: KT, 05/12/2019 0" OFICTALIY P gt Bl T gt
M awd " o s s e P
: [ o ‘ e by, i s s e E A 1 S .
R - 7%= M.'<~259537 - HIPOTECA: Pelo InstrUmento Partlcular de

Abertura de’ Crédito e “Mitlo, parad Construgao de Empreendlmento
TN o Bo ok ot I FE A T .--":." .

Continua no verso...
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Imobilidrio com Garantia Hipoteciria e outras avencas datado de
27/12/2019, Aditado pelo 1°Termc aditivo de 03/06/2020, CONSTRUTORA
TENDA S/A 34 qualificada, deu dentre outros o imével desta matricula
em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF
e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em

garantia do pagamento do emprestlmo e demais obrigagdes assumidas no,

citado contrato; sendo ¢ valor do f;nanclamento de RS$S. 812 041 36;

Valor da Garantia Hipotecaria de R$11 181,000 00 (Incluldos nestes

valores outros 1movels), S;stema ‘de- Amort;zagao SAC; Prazo Total de
Construgao/Legal:Lzagao. 36 meses; Prazo Tctal de Amort:l.zaq:ao 24"

meses; Taxa de Juros fominal de
8.3000%; demais condigdes con

o titulo. (Prenotagdo n°692317

de 09/06/2020) (Selo de fiscalizaga ‘eldtrénica n°EDKQ 78396 GNU) .Rio

de Janeiro, RJ, 16/06/2020. P  OFICLRI: p dSilveraCos

Sujstituta
“9417810

0000% Taxa de Juros Efetiva de

AV - 8 - M - 259537 - DESLIGAMENTO| DE HIPOTECA:Fica o imével desta

matricula desligado 'da garanti hipotécédria ~ objeto .do 'R-
7, face autorizacdo dada pela creddra no instrumento particular de
27/10/2020, que hoje se arquiva. .(Prenotagdo n°696514 de 17/11/2020)
(Selo. de .fiscalizacdo eletrdnica  n°EDOH 36319 BDW) Ris de Janeiro,
RJ, 23/11/2020. OOFICIA%HSS ilva Caetano LUy :

: ta: 04/10046 .
i : Escrevente Autorizado

R -a9 i M -‘259537 - COMPRA E. VENDA:Pelo 1nstrumento partlcular deh
27/10/2020 @ proprietdria jad qualificada, .vendeu a fragdo do terreno -
desta -matricula, bem c¢omo o apartamento a ser. nele construidc:’ a
TAMARA- CONCEICAO° ‘DA COSTA, ' brasileira,técnica’ de enfermagem, -
solteira, “identidade n°0205640873, 'expedida peld 'DETRAN/RJ, CPF/MEF:
sob o' n® 102.763.477-06, residente nesta cidade. Valor do - imével -

atribuide pelos contratantes:R$115,223,86(sendo com utilizacdo ‘dos. 7 :

recursos concedidos "pelo FGTS na forma de desconto no  .valor der

R$28.578,00): ‘Isento dé imposto .de' transmissio, conforme guia

n°2353044. (Prenotagdo n°696514; em 17/11/2020) (Selo de fiscalizacao -
eletrénica §9EDOH 36320~ SSH). Rio .de Janeiro, RJ, 23/11/2020..0 -

oF1cIAL. Yiséésda Siva Caetano S o
ricuta: 94/10046 _ ‘ P 7 i

R - 10 - M .~ 250537 - ALIENACAO - FIDUCIARIA:Pelo instrumento :
particular datado de 27/10/2020, a adguirente deu a fracdo do terreno -
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em-
alienagdo fiduciéria, .4 ' CAIXA ECONOMICAX FEDERAL CEF, com sede Em
Brasilia =-. Df e TFilial .Nesta Cidade, OCNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, enm garantia da divida de R$80.545,86, a ser paga-

em 360 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano

PRICE; *vencendo-se a 12 tem '01/12/2020," no valor de’R$450,33, & taxa

nominal de. 5,00%a.a.; efetiva?de'5;1161%a.a-e nas demais ' conditgdes
constantes :do titulo. .(Prenotagdo n°®696514, de '17/11/2020) (Selo de.

es da SilvaCagtano -+ - 5 . .
Malricula: 94710046 - A R
Escrevente Aptorizado .

fiscalizagéo: Eletfanicoé n°EDOH 36321 OKO) . Rio- de Janeird, RJ,

23/11/2020.0-OFICIAL,
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; MATRICULA DATA
N 4° OFICIO DE REGISTRO DE
Zl?mvﬁﬂgfmﬂm IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 259537 17/10/2019
T CNS 093344
Livro n° 2 - Registro Geral : fls.3
Cont. das fls. V.

AV - 11 - M - 259537 - RETIFICAGAQ: Pelo requerimento de 09/06/2021,
capeando certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°087.761 de
28/05/2021, Termo de Urbanizacdo n®006/2019, em cumprimento ao
despacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelos
quais verifica-se que fica retificado o termo de urbanizacdo objeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente as seguintes
informagdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, os outorgantes
se cbrigam a wurbanizar a Estrada de Santa Fugénia, na pista
adjacente ac lote, na extensao de 960, 00m, correspondente a dimensédo
da testada do terrenc até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme
PAA 50-DER; Rua Projetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua
largura, na extensdo de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA
12631, em toda a sua largura, na extensdo de 120,00m, de acordo COm
0 parecer de Grupo de Anilise instituido pelo Decreto 45342/18, as
fls 3 a 11 e planta visada, as fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizacio
e aceitagdo das obras de urbanizacio, ora assumidas serio cumpridas
em 3 etapas: 1° Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para
habite-se de construgdo no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2° Etapa:
Rua Projetada 1, como condi¢do para habite-se de construcdo no lote
3 do PAL 49279/PAR 12631; 3°* Etapa: Rua Projetada 2, como condicio
para habite-se de construcdo no Lote 4 do PAL 49279/PAA 12631 e nido
como constou, permanecendo inalteradas as demais informacdes.
(Prenotagdo n°701520 de .15/06/2021) (Selo de fiscalizagdo el
n°EDTZ 07301 MDS).Ric de Janeiro, RJ, 29/06/2021. O onc%m/

AV - 12 - M - 259537 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0250/2021, de 16/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/700298/2019, o imbével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 16/06/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 (Prenpgtagio n°701675 de 22/06/2021) (Selo de
fiscalizagio eletrdnica TZ 08475 EIQ). Rio de Jgneiro, RJ,
07/07/2021.0 OFICIAL  Mawels Bfifi Coctho
' *Md 43003
Estr fzadn :
AV - 13 - M - 259537 - INTIMAGRO POR EDITAL: Na qualidade de credgr
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/ME
sob o .n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°441506/2023
de 21/12/2023 e face notificagées promovidas pelo mesmo com resultado
“NEGATIVO"-hOJe arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do devedor
fiduciante TAMARA CONCEIGAO DA COSTA, CPF/MF sob o n° 102.763. 477 06,

Continua no verso
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. residente nesta c¢idade, , Publicados em 07/03/2024, 08/03/2024 e

11/03/2024, para purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a
ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal.

Prenotacdc n°722999 de 26/12/2023. Selo de fiscalizacdc eletrdnica
n°EEHW 29114 LWM. Ato concluido aos 23/05/2024 por Roberta Oliveira
(84/24150) .

AV - 14 - M - 259537 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 03/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da nmora, consclida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, 1ja& qualificada, ficando a
mesma com a obrigagdc de promover leildo publico do imdvel dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2733058, em-02/09/2024. ;

Prenotacdo n°731391 de 09/09/2024. Selo .de fiscalizagdo eletrénica
n°EEPH 30718 YBI. Ato concluido aos 09/10/2024 por. Lais Cabral ().

AV - 15 - M - 259537 - CANCELAMENTO DF - PROPRIEDADE FIDUCIARTIA: Com.
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em conseguéncia a averbagdo de
consolidacdo de- propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.
Prenotagdo n°731391 de 09/09/2024. Selo de fiscalizacdc eletrémica
n°EEPH 90719 OMW. Ato concluido aos 09/10/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutdrias ou
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