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IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 258176 20/08/2014
RIO DE JANEIRO - RJ
Livro n® 2

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002314972 que correspondera ao
Apartamento 307 do Bloco 04 do Prédio n°l427 da Avenida Padre
Guilherme Decaminada, ( Empreendimento denominado Residencial '' Rio
Araras'') e seu respectivo terreno designado por LOTE 2 DO PAL
49151, aprovado em 18/05/2018, de 2°® Categoria, com a&rea de

19.328,45m2 e Area total construida de 19.845,46m2, na Freguesia
de Santa Cruz, medindo o terreno no todo 52,92m de frente para a
Avenida Padre Guilherme Decaminada em curva interna subordinada a um
raio interno de 818,00m; 157,04m de fundos por onde faz testada para
a Rua Projetada B do PAA 12.143m em dois segmentos de: 2,26m em curva
subordinada a um raio interno de 10,00m, mais 154,78m; 308,88m &
direita em trés segmentos de: 100,62m, mais 101,11m, mais 107,15m
estes ultimos segmentos ¢é parcialmente atingido por uma Linha de
transmissédo de Furnas com 30,00m de largura; 183,16m a esquerda,
confrontande de frente para Avenida Padre Guilherme Decaminada;a
direita nos 3 segmentos de 100,62m mais 101,11m, mais 107,15m onde
confronta com partes do Lote 1 do PAL 49151 e parte com a Avenida
Projetada Ponte Branca confrontando com o lote 1 do PAL 49151 de 3°
Categoria de propriedade de MRV ENGENHARIA PARTICIPACOES S/A ou
sucessores, no seguimento 107,15m confrontando com a Avenida
Projetada do Canal da Ponte Branca; A esquerda com 183,16m,
confrontando com o lote 21 e aos fundos confrontando com a Rua
Projetada B do PAR 12143, localizado na Avenida Padre Guilherme
decaminada a 162,84m da esquina da Rua Projetada A do PAA 12141;
tendo o referido imével: Area Real Total: 78,1456m2; Area Real
Privativa Coberta Padrio: 41,1900m2; Area Real de Uso Comum:

36,9556m2. Possuindo o empreendimento 418 vagas de garagem, todas de
uso comum das unidades autdnomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas
destinadas a PNE demarcadas com simbolo nacional de acessibilidade.
Todas as vagas sdo descobertas e localizadas na area externa, tudo
conforme projeto aprovado pela prefeitura, sendo as vagas de garagem
de uso comum ao condominio, ndo sendo vinculadas as unidades, ficando
pré-definida a sua forma de utilizagdo por ordem de chegada..........
PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA, com sede em Belo
Horizonte/MG, .incrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20.
Adquirido 40% de MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A ceonforme
escritura de 02/05/2018, do 8° Oficio de Notas desta cidade, 1L°3091,
fls.136, registrada sob o R-18 da matricula 248102A em 25/05/2018 e
60% do Espbélio de Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de
18/09/2017, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3041, fls.147,
registrada sob o R-8 da citada matricula em

23/11/2017, desmembramento averbado ‘scb o} Av-21 da citada
matricula em 03/08/2018, memorial de incorporacio registrado sob o
R-3 da matricula 258045 em 20/08/2008 . uu e ere e innnnnnns. .

AV - 1 - M - 258176 - GRAVAME: De conformidade com o disposto n
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Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de

Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se

configura como futura unidade auténoma, estando inseride em obra

projetada e pendente de regularizacdo registral, no que tange a sua

conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 20/08/2018. 0O OFICIAL.Ofyﬁﬂ . C. Siqueira
udl

Registro de Imdveis
AV - 2 - M - 258176 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbsde wobi 80AV-
1 da matricula 258045 em 03/08/2018: Termo de Urbanizacdo n°007/2018,
datado de 20.06.2018, lavrado as f1s.067/067v do Livro n®05 de Folhas
Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado
por . certldao n°085 407, datada de 20.06. 2018 weritieg= se que de
acordo com processo n°02/280. 040/2017 0 MUNICIPIO DO - RIO DE
JANEIRO, asszna & assumém MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A.
OUTROS' ‘ medlante as segulntes cldusulas: .SEGUNDA: Pelo presente
termo a outorgada se obrlga a urbanizar a \1) Rua PIOJetada C do -PARA
12143 -em toda a sue larguda na extensdo . de 260,00m correspondente a
dlstanc1a entre a. Avenlda Brasil e a testada do lote, inclusive; 2)
Rua PrOJetada B 'do PAA 12 143, em toda a sua largura, na extensao de
150, OOm, Acorrespondente ab; lote, '3)t Ayenlda Padre . Guilherme
Decamlnada,' na plsta adjacente ao lote, com largura varidvel .de
25, OOm a_ 65, OOm, na extensdc de 160, 00m, correspondente a distancia
entre Avenlda PIOJetada Canal da Ponte Branca e Rua Conceicdo , de
Ipanema, "conforme PAR 12538, de acordo com o despacho de 09/01/2018
da - UIH/SUBU/GPS 4s fls.35. PARAGRAFO TNICO: As obras de urbanlzagao
deverao atender ao que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento
da Lera,-aprovado pelo Decreto E 3890 de 20.04.1970)," ¢ executadas
de &tordo cdm as normas estabelecidas pefos orgaos*responsavels a:sua

'aprovacao,-no dmbito® de' Suas’ competenc1a TERCEIRA K 1nad1mplen01a

de obrlgagao assumida®ha’ clausuld’ segunda, e em consonanc1a ‘com ' os
termos ‘de seu paragrafo unlco\ 1mportara na nad corcessdo de "hablte~

56" para qualquer edificagdo ‘que venha''a ser construlda no‘locgl ate

a ‘conclusao®'das’ obras dev urbanlzégao e aceltagao dos lo&radouros el
questao’ - 'QUARTA:- "“Qualquer ~‘importancia™ dev1da ‘a0 f Municipio  em
decbfréncia”dé‘presente‘Termo sera- 1nsCr1ta Como divida ativa de sua
Fazenda’ Publﬁca,’acrescﬁdhs das’ multas de 20¢ *juros de 1% ac més,

fazendo-sea--cobrarcat. em?processo da execugao, com ap01o no - paragrafo
2% artigo 2° da¥Lei Fedefal n°6:830%° de ©22.08.1980,“sobre o débito
vaju1zado’1ncfd1ndo ‘honordrios de advogado'de 20%. QUINTA:-A outorgada
comprometé-§e ‘a - respeitar’ '@ " fazer cumptir* integralmente, " ‘as
walgagﬁes assumidas pelo presente termo,“renunc1ando aos dlrelto de
pleiteari “do ‘Munlolplo*‘ ‘qualquer” 1ndenlzagao ‘relativamente * 46
estabelecido neste termeo, pondo; desde ja a* salvo-de qualquer duv1das
ou contestagles futuras. Demais condlgoes constantes do titulo.Rio . de
Janelro, RJ 20/08/2018 O OFICIAL o S e ¥oe %
AV =~ 3°-"M'> 258176 - ENQUADRAMENTO’RU@bri‘E‘tg uzanverbado sob o.AV-4. da
matrlcula 258045 em, 20/08/2018 que De ,acordo . com Requerlmento de.
07/08/2018 capeando declaragao de. enquadramento da Caixa Economlca,
Federal datada de j 23/05/2018 verlflca se que © Memorial . de
Incorporagao objeto do ato precedente estd enquadrado ,no ambito
do Programa’ Minha Casa Minha Vida - PMCMYV, 1nstltu1do pela Lei
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——C RGBS 44292581630 ——

§ 4° OFiCIO DE REGISTRO DE ‘
ZIQMM%\MWB IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 258176 20/08/2018
RS R RIO DE JANEIRO - RJ
Livron® 2 fls. 2
Cont. das fls. V.
11.977/2009 - Faixa 3, se comprometendo ainda a ndo alienar

qualquer das unidades por valor superior a esse declaradoc, por ndo se
enquadrar no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida.Rio de Janeiro,
RJ, 20/08/2018. 0O OFICIAL.Dﬁﬁﬁﬂ . C. Siqueira

p I

aipeRstfull §a Rogistre de linveis
45RGNR ) - Mar aa10488

AV - 4 - M - 258176 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 258045 em 20/08/2018 que: Pelo Requerimento de 07/08/2018,
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A j& qualificada submeteu-se a
incorporagdo do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz
parte ao regime de afetag¢do, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetacdo o conjunto de bens, o terreno e as acessbes, os direitos e
obrigagbdes vinculadas a incorporacdo imobili&ria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Gnica e exclusivamente a
consecucdo da Incorporacdc do Empreendimento e & entrega das unidades
imobiliédrias aos futuros adquirentes e manter-se-io apartados,
tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e

obrlgagoes do patriménio geral da 1ncorporadora Rio de Janeiro, RJ
Ofmu ubsh

eRe tsm delnmvens

&2 \\.- ~ Vici, -."-H.J'?OO

R -5 =~ M ~ 258176 = HIPOTECA Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Credito e Matuo, para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
06/05/2020, MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A j& qualificada, deu
dentre outros o 1im6vel desta matricula em hipoteca a  CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade,
inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do
empréstimo e demais cbrigac¢des assumidas no citado contrato, sendo o
valor do financiamento de R$11.990.938,48; Valor da Garantia
Hipotecaria de R$18.416.000,00 ( incluidos nestes valores outros

!

iméveis); Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total de
Construgdo/Legalizagdo: 36 meses; Praz e Amortizagdoc: 24
meses, taxa de juros nominal de: 8.0000%a..a, de jurcs efetiva
de 8.3000%a.a, demais condigées coastantes |do \titulo. (Prenotagdo

°693046 de 06/07/2020) (Selo de fiscAlizag nlﬁmmnoEDLL 11031

MYJ) .Rio de Janeiro, RJ, 10/07/2020. tuta

AV - 6 - M - 258176 -~ RERRATIFICACAO: ;;Tﬁ'reqeirlmento de 08/10/2020
e conforme Termo de Rerratificacdo urbanizacao
n°007/2018 de 13/08/2020, lavrado as fls.008/008v do livro n°06 de
folhas soltas de Urbanizagdo da Secretaria Municipal de Urbanismo,
passado por certiddc n°085.653, verifica-se que em cumprimento ao
despacho de 06/08/2020, exarado no processo n°02/280040/2017,
assinado por MRV Engenharia e Participacdes S/A e o Municipio do Rio

Continua no verso...
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de Janeiro, fica rerratificado o termo de urbanizacio, objeto da
presente matricula para constar as seguintes alteracdes nas
clausulas: PRIMEIRA: Ficam retificadas as Cliusulas Primeira, Segunda
e Quarta, ficando mantidas todas as demais Cléusulas. TERCEIRA: Fica
excluida da Clausula SEGUNDA do Termo de Urbanizacdoc 007/2018 a
obrigagdo de urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente ao lote, com largura varidvel de 25,00m(vinte e cinco
metros) a 65,00m(sessenta e cinco metros), na extensdo de 160,00m
(centc e sessenta metros), correspondente a disténcia entre Avenida
Projetada Canal da Ponte Branca e Rua Conceicdc de Ipanema, conforme
PAA 12538. QUARTA: A inadimpléncia da obrigagdo assumida na clausula
SEGUNDA, do Termo de - Urbanizagdo n°007/2018, importard na néao
concessdo do "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida nos lotes 3,4 e 5 do PAL 49.151, até a conclusdo das obras
de wurbanizacdo e aceitacdo dos logradouros em guestdo. QUINTA:
Qualquer importéncia devida ao MUNICIPIO, em decorréncia do presente
termo, sera inscrita como divida ativa de sua Fazenda Piablica,
acrescida das multas de 20%(vinte por cento) e juros de 1s(um por
cento) ao més, fazendo-se a cobranqa em processo de execugdo, ‘com 6
apoio no paragrafo 2° "do Artige 2° da Lei Federal n°6830 de
22/08/1980, sobre o débito ajuizado, incidindo honorarios de advogado
de 20%(vinte por cento), ficando as demais clausulas inalteradas.
(Prenotacdo n°695660 de 13/10/2020) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica

n°EDMV 71635, EJ0) .Rio de Janeiro; RY, 127/10/2020. 0 OFICIAL AusFauadadiva
! torizado

AV - 7T - M - 258176 = DES;IGAMENTO DE HIPOTECA Fica o imdével desta
matricula ‘desligado ' 'dd ' garantia hipotecdria ~-objeto - do  'R-

30/06/2020, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n°®696079 de 28/10/2020)
(Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EDOH 32860 OFB). Rio de Janeiro,

RJ, 04/11/2020. O OFICIAL. a da Siva
. 911784

Encravgote Autoizado

5, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular-de-

R-8-M- 258176 -~ COMPRA E _VENDA: Pelo instrumento particular de
30/06/2020, a proprietédria j& qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
UALLACE ALMEIDA LEITE, brasileiro, militar em geral, solteiro,
identidade 1n°9271201, expedida pelo M.MARINHA, CPF/MF sob o

fn°160.643.607-47, residente nesta cidade. Valor do imdével atribuido

pelos contratantes:R$148,950,00 (sendo com utilizaclo dos recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor “de R$7.128,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n°2350003.

(Prenotacdo n°696079, em 28/10/2020)(Selo de fiscalizacdo elet @fnﬁﬁ?

n°EDOH 32861 BQE). Rio de Janeiroc, RJ, 04/11/2020. O oncmﬁ"%mm
utorizado

[R_- 9 - M - 258176 -~ ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento
particular datado de 30/06/2020, o adquirente deu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamentoc a ser nele construide em
alienagdo fiduci&ria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Enm
Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$97.608,55, a ser paga
em 360 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas peloc plano

QM?
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S 4° OFICIO DE REGISTRO DE RIRRALY R

ll?m“*%\m“ " . IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 258176 20/08/2018
l-llllllﬁﬁi CNS 09334-4 , . C o
' Liyro n° 2 - Registro Geral fs.3
Cont. das fls. V.

E

PRICE, vencendo-se a 1% em 03/08/2020, ho valor de‘R$573:63 a taxa '
nominal de 5,5000%a.a., efetiva de 5,6407% a.a e nas demais condlgoeS'
constantes do titulo. (Prenotagio n°696079 de 28/10/2020) (Selo de
fiscalizagdo Eletrdnico n°EDOH 32862 GOU). Rié¢ de Janeiro, RJ,
04/11/2020. O OFICIAL. Pauta da Siva o '

jowa: BAH11TE4
avante Autorizado

AV - 10 - M - 258176 - CONSTRUCRO: Pelo requerimento de 27/04/2021,

capeando Certidao da Secretaria Municipal' - de " Urbanismo
n°25/0147/2021, de 16/04/2021,koje arquivados, verifica-se 'que . de
acordo com o Processo n °02/280045/2017, o, imével da presente

matricula, téve sua construgdo concluida, tende sids © "hakite—se"
concedido .em 16/04/2021. Dlspensada a. apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21. 06 2013 ( Prenotacdo n°700228 de. 03/05/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletronlcalfa'EDTB 38714 UTX). Rioc de. Janeiro, RJ,

oR L e .

17/05/2021.0 OFICIAL  MaceloBiiniCosho -

R o
d‘“-- ol

AV - 11 - M - 258176 - ONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada
na Ficha Auxiliar n°2507, a Convencédo de condomlnlo do. imével desta
matrlcula (Prenctagdo n°700544 de 14/05/2021)(Selo de flscallzagao‘
eletrdnica  n°ED B 42024 WJO).Rio. de Janeiro, . RJ, 25/05/2021. O

AV - 12 - b[-— 258176 - CANCELAMENTO PROCEDIMENTO DE INTIMACAQ: Foi
solicitado pelo credor fiduciario a realizagdo .do procCedimento de
intimag¢do do devedor fiduciante. Porém, apbés o envio das ‘notificacdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do.credor através do
oficio n°431129/2023 de 26/02/2024, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento. ‘ ,

Prenotacdc n°721624 de 22/11/2023. Selo de fiscalizacdo. eletrdnica
n°EDUS 99443 NZX. Ato concluido aos .05/03/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) . | ' | - '

de 12/09/2024, promovido pela credora (o) ° ja quallflcada, foi “int'ihado
(a) o(a) devedor(a) UALLACE ALMEIDA LEITE, CPF/MF sob o n°® 160.643.607-
47, conforme notificagéQ‘EHtregue.pelorRegistro de Titulos-e Documentos
desta cidade, -digitalizado nesta serventia, resultando "positiva", para
quitar as obrigacées relativas, &-alienagdc fiducidria em 'garantia que
grava.o imdével destar matricula; na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei
9.514/97. Certificamos que ndc ocorreu a purga de mora no prazo-legakt..

Continua no verso
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Prenotacdo n°731634 de 16/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrédnica
n°EEQJ 38819 BWL. Ato concluido aos 18/12/2024 por Matheus conceicgdo
().

Fad N1V P aYele 2PV} e Wl ] =X iy - o
et T W W - A * |

AV - 14 - M - 258176 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Regquerimento
de 19/03/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendc promovida a intimacdc sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MH
sob o n°® 00.360.305/0001-04, ja qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildc publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento
do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n°2801671.

Prenotagdo n°738116 de 31/03/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEUB 59083 TSS. Ato concluido aos 29/04/2025 por Matheus conceigdo
{(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 15 - M - 258176 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacdo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n°738116 de 31/03/2025. Seloc de fiscalizacdo eletrdénica

n°EEUB 59084 QTR. Ato concluido aos 29/04/2025 por Matheus conceicao
(Mat. TJRJ 94/23848) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagdo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissé&o. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 06/05/2025. Apresente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:56h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72) R$543 | R$543 6.51

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEUB 59085 AAU

A O|
s

O
Consulte a validade do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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