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IMOVEL: Lote de terreno nimero 41 (quarenta e um) da quadra nimero 1 (um) do loteamento
denominado Santa Iria, nesta cidade, situado na Rua Trés, esquina com a Rua Quatro, medindo
e confrontando-se: 11,42 metros com a Rua Trés; 15,64 metros em linha curva com raio de 9,00
metros na confluéncia das referidas ruas; 20,29 metros com o lote n° 40; e 10,50 metros com
parte do lote n° 1, perfazendo a area total de 196,93 metros quadrados; cadastrado na
municipalidade local sob n°® 388.967.

PROPRIETARIA: SANTA IRIA LOTEAMENTO LTDA, inscrita no CNPJ sob n°® 33.047.500/0001-
38, com sede na Rua Cerqueira César, 1730, sala 5B, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: R.5/179063, de 04/03/2020, e loteamento registrado sob n° 7
nesta matricula, em 11/09/2020, deste Registro. Ribeirdo Preto, SP, 11 de setembro de 2020.
Reinaldo Quarezemin Junior 1 , escrevente autorizado. K Selo digital:
1124903140000000397417204. |

AV.1/192717 - Prenotagdo n°® 508.899, de 17/07/2020. (RESTRICOES). O imodvel desta
matricula estd sujeito as restricdes urbanisticas constantes do processo de loteamento
denominado Santa lIria, registrado sob n° 7 na matricula 9063. Ribeirao Preto, SP, 11 de
setembro de 2020. Reinaldo Quarezemin Junior ,& , escrevente autorizado.

Selo digital: 1124903J4000000039967320J.

AV.2/192717 - Prenotagdo n° 544.714, de 01/11/2021. (TRANSPORTE DE ONUS). O imével
desta matricula encontra-se hipotecado em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em
Brasilia, DF, para garantia da divida no valor de R$ 17.982.990,28 (dezessete milhdes,
novecentos e oitenta e dois mil, novecentos e noventa reais e vinte e oito centavos), destinada a
construgdo de 180 unidades residenciais que integram o loteamento denominado Santa Iria -
Médulo V, nos termos do registro n® 12/179Q63. Ribeirdo Preto, SP, 25 de novembro de 2021.
Reinaldo Quarezemin Junior &

1124903J4000000069446421M.

, escrevente autorizado. Selo digital:

AV.3/192717 - Prenotagédo n° 583.686, de 23/05/2023. (DESLIGAMENTO). O imovel desta
matricula fica desligado da garantia hipotecaria registrada sob n° 12/179063, transportada para
esta matricula pela averbagéo n° 2, em virtude da autorizagéo da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, contida no instrumento particular datado de 13 de margo de 202 . Ribeirao Preto,
SP, 01 de junho de 2023. Juliana Lacava Ruffato Puche Olivei
escrevente autorizada. Selo digital: 112490331000000098901423P.

R.4/192717 - Prenotagao n° 583.686, de 23/05/2023. (VENDA E COMPRA). Nos termos do
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| _]RUuxn , escrevente autorizada. Selo digital: 112490321000000098901323T.

instrumento particular n° 8.7877.1633274-8, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 13 de
margo de 2023, a proprietaria SANTA IRIA LOTEAMENTO LTDA, ja qualificada, vendeu o
imovel desta matricula a JEAN CARLOS RODRIGUES CARRARO, CPF n° 049.357.899-48,
brasileiro, solteiro, nascido em 02/10/1979, trabalhador metalurgico e siderurgico, residente e
domiciliado na Rua Antonio Rodrigues de Almeida, 525, bloco C, apto 11 A, nesta cidade, pelo
valor de R$ 67.165,55 (sessenta e sete mil, cento e sessenta e cinco reais e cinquenta e cinco
centavos). Valor venal de R$ 114.739,29. Emitida a DOI por esta Serventia. Ribeirag Preto, SP,
01 de junho de 2023. Juliana Lacava Ruffato Puche Olive - '
autorizada. Selo digital: 112490321000000098901223V.

, escrevente

R.5/192717 - Prenotacao n° 583.686, de 23/05/2023. (ALIENAGAO FIDUCIARIA). Nos termos
do instrumento particular n® 8.7877.1633274-8, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 13 de
margo de 2023, o proprietario JEAN CARLOS RODRIGUES CARRARO, ja qualificado, alienou
fiduciariamente o imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia,
DF, para garantia da divida no valor de R$ 202.400,00 (duzentos e dois mil e quatrocentos
reais), destinada a aquisicdo do imoével (R.4), a construcdo de imovel residencial no terreno
objeto desta matricula e demais obrigagbes contratuais, que sera paga por meio de encargos,
com vencimento do primeiroc em 15/04/2023, sendo na fase de amortizagdo 360 encargos
mensais e sucessivos, com o primeiro no valor de R$ 1.456,29, estabelecidos juros as taxas
anuais nominal de 7,1600% e efetiva de 7,3997%, e mensais nominal de 0,5950% e efetiva de
0,5967%, e sistema de amortizacdo da Tabela Price - TP, tudo nos termos e sob as demais
clausulas e condigdes constantes no titulo. Para efeitos de venda em publico leildo foi atribuido
ao imével o valor de R$ 253.000,00 e, para intimagao do devedor fiduciante, foi estabelecido o
prazo de caréncia de 30 dias. O financiamento concedido ao fiduciante adveio dos recursos do

GTS. Ribeiréo Preto, SP, 01 de junho de 2023. Juliana Lacava Ruffato Puche Oliveira

/ T

AV.6/192717 - Prenotagdo n° 620.600, de 11/10/2024. (ALTERAGAO DE RUA). Por forga do
Decreto n° 186, publicado no Diario Oficial deste Municipio n® 11975, em 20/08/2024, as Ruas
Trés e Quatro do loteamento denominado Santa Iria passaram a denominar-se Ruas Teruo
Suzuki e Aroldo de Freitas, respectivamente. Ribeirdo Preto, SP, 23 de outubro de 2024. Cassia

Raquel Boer Botan MMQ_ escrevente  autorizada. Selo  digitah

1124903J4000000133762424Q.

AV.7/192717 - Prenotagao n° 620.600, de 11/10/2024. (CONSTRUGAO). No imével desta
matricula foi edificado o prédio residencial que recebeu o nimero 560 da Rua Aroldo de Freitas,
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fcom a area construida de 44,16 metros quadrados, conforme Habite-se parcial n® 1712/2024,
expedido pela municipalidade local em 09/08/2024, CND/RFB n° 5529.24C7.E7D6.6E6C,
emitida em 13/08/2024, e requerimento datado de 10 de outubro de 2024. Ribeirdo Preto, SP,
23 de outubro de 2024. Cassia Raquel Boer Botan QM&WN , escrevente autorizada.
Selo digital: 1124903J40000001337444248S.

AV.8/192717 - Prenotagao n° 637.341, de 03/06/2025. (CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE).
Nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imével desta
matricula torna-se definitiva em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em
Brasilia, DF, em virtude do fiduciante JEAN CARLOS RODRIGUES CARRARO, ja qualificado,
nao ter purgado a mora quando da sua intimagdo nos dias 18/09/2025, 19/09/2025 e
20/09/2025, conforme certiddo datadaxde 13 de outubro de 2025. Valor venal de R$ 150.029,13.
Emitida a DOl por esta Serveftia. Ribeirdo Preto, SP, 25 de novembro de 2025. Leandro

/4

Maurilio Coutinho

, escrevente autorizado. Selo digital:
112490331000000280928425N.

Segundo Oficial de Registro
de Iméveis de Ribeirao Preto

Certifico e dou fé que esta certiddo reproduz os atos da matricula n® 192717; que nos arquivos desta serventia
ndo ha outro registro de 6nus real ou de agdo pessoal reipersecutdria gravando o imdvel, além dos|
eventualmente nela relatados; e que foi extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73.

Assinado digitalmente. Consulte pelo site: https://selodigital.tjsp.jus.br
Ultimo ato - 8

Certiddo ja cotada no titulo
637341

Ribeirao Preto, 25 de Novembro de 2025.

e
Selo digital: 1124903C3000000280928725X.
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