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IMOVEL: APARTAMENTO n® 102, situado na Estrada da Companhia, do
Empreandimento denominado RESIDENCIAL BELA ROMA, Bloco 20, 2zona
urbana, nesta cidade, com area construida privativa 4%,950m2; &rea
comum 71,5876m2; Area total 121,5376m2 e raespectiva fragdo ideal de
0,00201613 du terreno, com direito aoc usgo de uma vaga de
estacionamento descoberta, edificade na AREA DE TERRA "1C", com
39.321,35m2, com as seguintes caracteristicas e confrontagoes:
partindo do pontos PlA vonfreontando vom area 1A, ate o pontu Pl4,
sendoe que do ponto PlA ac ponto PLJ, mede 68,16m, do ponto PLJ,
Pl4, mede 32,lem, do ponto P14, confrontandoe cvom a area 1C1, ate o
ponte P18, sendo que do ponte Pl4 ao ponto P13, wede 193,43m, do
pontu P13 au ponto P12, mede 25,i0m, do ponto P12 aov ponto Pll,
mede 33,32m, do ponteo Pll av ponto P10D, mede 15,080m, do ponto PLOD
av pounto PL0, counfrontando com a Estrada da Campanhia, sendo ygue do
ponte P1l0OD ao ponte P1OC, mede 40,49m, do ponto P10OC ao ponto P1OB,
mede 8,35m, do pontu P10B av punto P10A, mede 41,67m, do ponto P10A
au pontoe P10, mede 23,11lm, do ponto P10, confrontando com Area 1-
remanescvente, até o ponto PLlP, mede 68, 17nm, do ponte PL1P,
cvonfrontande com terras de propriedade de Elza Teixeira Vianna, até
¢ ponto PlA, fechandoe a poligonal do pontc de partida, mede
425,28m, com area total de 39.321,35m2. PROPRIETARIA: RELA ROMA SPE
LTPA, com sede nesta cidade, inscrita mno CNPJ s0b o n°

17.443.178/0001-00. REGISTRO ANTERIOR: Livru 2-Reygistro
Geral, ficha 001, matricula n° 33.572 - 1* Circunscricido deste
Municipio.

AV.1/37.585. DATA: 26 de agosto de 2014 - EXISTENCIA DE HIPOTECA -

Procede-se a averbacdo para constar gque o imével constante da
presente matricula encontra-se hipotecado em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, consoante registro no L® 2, ficha 001, matricula
33.572 scb o n® R.8/33.572. Prenotade sob o n* 107.276, em data de
22/08/2014. EMOLUMENTOS: Tab.20.4-1-R&§75,71; Lei 3217/99-R$15,14;
Leis 489/590-R$11,49; Lei 4664/05-R$3,78; Lei 111/06-R$3,78; Lei

6281 /12-R53,02 & Lei 8370/12-R51,51. Eu, (Rosilene Abrante
Siqueira - matricula 94/12442), Substituta, digitei, conferi,

subscrevo e assino.
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estedocumento. /37 .585. DATA: 26 de agosto de 2014. - BAIXA DE HIPOTECA - Nous
termos da Clausula 1° Par&drafo 1°, do Contratoc por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Matuo para Construcgdo de
Unidade Habitacional Vinculada a Empresendimento, coln Fianca,
Aljenacdo Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagdes — Recursos
SBPE, colm forga de escritura puiblica, datade de 30/12/2013,
procede~se a averbacgio para consgtar o cancelamento da hipoteca
incidente sobre o imével da presente matricula, registrada sob o n*®
R.8/33.572, conforme autorizacido da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
pernanecendo a hipoteca sobre as demais unidadezs ndo liberadas.
Prenotade sob o n" 107.276, e data de 22/08/2014. EMOLUMENTOS:
Tab.20.4-1-R$75,71l; Lei 3217/99-R$15,14; Leis 4893/590-R$11,49; Lei

4664 /05-R53,78; Lei 111/06-R53,78; Lei 6281 /12-R53,02 e Leil
6370/12-R$1,51. Eu, {Rugilene Abrante Sigueira - matricula
94/12442), Substituta, digitei, conferi, subscrevo e assino.

Poder Judiclario - TJERI
Corregedoria Ceral de Juatica
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R.3/37.585. DATA: 26 de agosto de 2014. - COMPRA E VENDA - Pelo
Contrate por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno
e MGtuo para Construgdo de Unidade Habitacional Vinculada a
Empreendimento, com Fianga, Aliegnag¢dou Fiduciadria em Garantia e
Outras Obrigagiies - Recursoes SBPE, com forga de escritura publica,
datado de 30/12/13, firmado por BELA ROMA SPE LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ s0b © n°® 17.443.178/0001-00, como
vendedora, « RENAN DE SOUZA RAMOS ARRUDA, trabalhador metalurgico e
siderurgiceo, portador da carteira de identidade n°® 0360187882¢7,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 15/02/2013, e inserito no CPF sob o n®
105.352.697-0s, e sua mulher SABRINA SOARES RAMOS ARRUDA,
biomédica, portadora da carteira de identidade n® 21 .883.713-4,
expedida pelo DETRAN/RI, em 23/05/2007, e inscrita no CPEF scb o n®
118.171.357-18, amboa hrazileiruvs, casadouzs pelo regime da comunhdo
parvial de bens na vigéncia da lei 6.515/77, em data de 1B/07/2011,
residentes neata vidade, como compradores, que a primeira
vendeu aos sequndos o imdvel da presente matricula, pela valeor de
R$106.122,98 {cento & seis mil cento e vinte e dois reais e noventa
e olto centavos), satisfeito da seguinte forma: R$10.612,30 -
recursos préprios; e RE95.510,68 - financiamente concedido pela
credora. O wvalor da compra = venda do terreno ¢ de R£7.217,75
(sete mil, duzentos e dezessete reais e setenta e cinco centavos),
mediante condi¢des constantes do instrumento. Page Imposto de
Transmissio pela guia DARI n® 53936-8 em data de 25/03/2014, na
agéncia CEF, no valor total de R$144,35. A DOI serda enviada a SRF
local no prazo legal. Foram apbresentadas todas as certidoes
exigidas pelo Decreto n° 93,2490, constando varias agdes
distribuidas em face da vendedora; bem comc a CERTIDAC NEGATIVA DE
DEBITOS RELATIVOS AS CONTRIBUICOES PREVIDENCIARIAS E AS DE
TERCEIROS n° 103652014-88888178, expedida ©pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil em 09/04/2014 e CERTIDAO CONJUNTA
NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A0S TRIBUTOS FEDERATS K A Dpivibpa
Contimma na folha 2
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ATIVA DA UNIAO, expedida pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional/Secretaria da Recelita Federal do Brasil em 09/04/2014.
Consulta de Informacdo feita no Banco de Dados da Corrededoria
Geral da Justiga n° 0181514082644813, datada de 26/08/2014,
certificandeo a inexisténcia de decretacdes de indisponibilidades em
nome da vendedora. Prencotado sob o n°® 107.276, em data de
22/08/2014. EMOCLUMENTOS = Tab.20.1.1; Tab.01.5 =) Tab.01.4
R$1.187,71; Lei 3.217/99 R$237,54; Leis 489/590 E311,49; Lei
4.664/05 RS59,38; Lei 111/06 RE59,38: Lel 6.281/12 RE47,50 e Lei
6.370/12 R$23,22. Fonte: valor da garantia R$120.000,00. Eu,

(Rosilene Abrante Sigueira - matricula 94/12442), Substituta,
digitei, cvonferi, subscreve ¢ assino. ]
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R.4/37.585. DATA: 26 de agosto de 2014. - ALIENAGCAO FIDUCIARIA -
Pelo Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Terreno & Matuo para Construg3o de Unidade Habitacional Vinculada a
Empreendimenta, com Fianga, Alienacdo Fiduciaria em Garantia e
Outras Obrigagdes - HRecursous SBPE, com forga de escritura piblica,
datado de 30/12/13, yque RENAN DE SOUZA RAMOS ARRUDA, & =ua mulher
SABRINA SOARES RAMOS ARRUDA, J4a gualificados, tornaram-se devedores
fiduviantes da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, cum sede em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, da guantia de
R£95.510,68 {(noventa e cinco mil guinhentos e dez realis e sessenta
e olto centavos), destinada a integralizacdo do prego do terreno e
da construcido da unidade habltacicnal gue compde o empreendimento
"RESIDENCIAL BELA ROMA", sendo o prazo de construcdo de 18 meses e
de amourtizacdo de 120 meses, pelo Sistema de Amortizagdo Constante
Nuve - S8AC, em prestagbes mensais e cunsecutivas no valour de
k31.473,26, incluindou acessdrios correspondente a R$1.519,18; a
taxa de juros nominal de 8,5101% a.a. e a taxa efetiva de B,B500%
a.a.; vencendo-se o 1% encargo mensal e=m 30/01/2014. Em garantia do
pagamente da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuals e legais, os
devedores/fiduciantes alienam 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, am carataer
fiduciario, o© imdével constante da presente matricula. Valer da
garantia para efeitos do artigoe 24, incise VI da Lei 9.514/97:
R$120.000,00. Demais condigdes: constante do instrumento. Prenctado
sob O n" i07.276, em data de 22/08/2014.
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4897580 RS$511,498; Lei 4.664/05 RS558,05; Lei 111/06 RS58,05; Lei
6.281/12 R$46,44 e Lei 6.370/12 R$23,22. Fonte: wvalor da garantia
R5120.000,00. Eu, (Rosilene Abrante Sigueira - matricula
54/12442), Substituta, digitei, conferi, subscrevo e assinof%ggﬁ:>

Poder Judiclaria - TJERI /
Corregadorta Geral de Justica
Salo de Fiscalizacac Betronico
EAIX 94B45 CUx

Cohsulta s valdade do sslo ent
bt v W w 3 1ir] Jus brisitepublico
Registro de imoveis 1% CIRC

Volta Redonda

AV.5/37.585. DATA: 13 de abril de 2016. - Pelo redguerimento datado
de 18/03/2016, procvede-se a averbagdoe para constar gue encontra-se
registrado no LY 2-Registrou Geral, ficvha 0L, matricula 33.572, sub
o n” R.26/33.572, a Instituicdo do Condominio do Empreendimento
RESIDENCIAL BELA ROMA; bem como encontra-se averbada sob o n°
AV.25/33.572, a construgcio de n° 850/102 do Bloco 20, com inscricio
manicipal n™3.341.0010.310-7. Prenotado sob o n® 113.401, em data
de 05/04/201 EMOLUMENTOS: (correspondente a 50% dos emolumentos)
f4,61; Lejs 3217/33 REB,92; Leis 489/590 R513,54; Lei

4664/05 R3$2,35; 1/06 R$2,23; Lei 6281/12 RS$1,78 e Lei 6370/12
RrR50,89. Eu, {Renata Papa de QQliveira Marques de Carvalho

Dias - mazj ula 94/11462), Substituta, digitel, conferi, subscrevu
e assino. -
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AV.6/37.585. DATA: 14 de maic de 2025 - NOTIFICAGAC - Nos termos do
requerimentoc datado de 19/02/2025, apresentado pela CAIXA ECONOGMICA
FEDERAL, acima qualificada, procede-se a presente averbacido para
censtar, gue em razdc da inadimpléncila dos mutuarios-adguirentes do
imével constante desta matricula, RENAN DE SOUZA RAMOS ARRUDA e sua
mulher SABRINA SOARES RAMOS ARRUDA, acima qualificadoecs, foram
encaminhadas as notificacgdes ao Registro de Titulos e Documentces da
Comarca de Volta Redonda, para intimag¢do, nes enderecos: Estrada da
Companhia, apartamento n® 102, bloco n® 20, Residencial Bela Roma,
bairro Roma, nesta c¢idade, em wvirtude de diligéncia feita em
10/03/2025 as 12:00, feoi informado que os devedores fiduciantes nio
residem no local, e na rua B, n® 256, apartamentoc 304, Pargque das

Ilhas, nesta cidade, em virtude de diligéncia feita no dia
11/03/2025 as 15:00, foi informade que os devedores fiduciantes nio
residem no local. Posteriormente, por sclicitacdoc da c¢redora

fiduciaria, os devedores foram devidamente intimados por Edital
publicado no Diario do Registro de Iméveis Eletrdnico, edigdes de
14/04/2025, 15/04/2025 e 16/04/2025, a satisfazer, no prazo de 15

Continua na ficha 3
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(guinze) dias, a contar da ultima publicacao, as prestacgdes
vencidas e n&o pagas e as vincendas até a data do pagamento, os
juros convencionals, as penalidades e os demais encargos
contratuais e legais, inclusive as despesas de cobranga e
intimagdo, sob pena das disposig¢des contidas no paragrafo 7°, art.
26 da Lei 9.514/97. Prenotadc sob o n® 148.653. Eu, Renata Papa de
Oliveira Marques de Carvalho Dias - CPF. 098.879.127-78, matriculas
94/11462, Substituta, digitei, conferi.
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AV.7/37.585. DATA: 22 de julho de 2025 - CONSOLIDAQIH-'\O DA
PROPRIEDADE - Pelo Oficio n® 567687/2025, datado de
30/06/2025, procede-se a averbagio nos termos do artigo 26,
paragrafo 7° da Lei 9.514/97, da CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE,
referente ac imével constante da presente matricula, em favor
da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia—-DF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, em
virtude da devedora fiduciante SABRINA SOARES RAMOS ARRUDA,
acima qualificada, nao ter purgado a mora, no prazo legal,
embora devidamente intimada na forma da lei. Pago Impostce de
Transmissdc pela guia Dari n® 82750-9, na agéncia da CEF, no
valor de R$3.006,00 em data de 24/06/2025 e avaliacdo fiscal
no valor de R$150.300,00. Prenotado scb o n® 150.446, em data
de 11/07/2025. Selec Eletrénico de Fiscalizacdo EEXS 91588 COO
{Consulte a validade do selo em:
http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/) Ato assinado
eletronicamente por Renata Papa de Oliveira Marques de
Carvalho Dias, Substituta, matricula n®: 94/11462.- - - - =

Certifico que, esta copia é reproducdo auténtica da ficha da matricula 37.585, extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei
6.015/73, contendo 03 folhas, dela constando todos os eventuais 6nus reconhecidos por Lei gravando o imdvel dela objeto,
inclusive acdes reais e pessoais reipersecutorias. Eu, Flavia Sellani Franco, Auxiliar de Cartério, matricula 94/23025, digitei e
conferi. Eu, Raquel Inocéncio da Costa, Substituta, matricula 94/14942, vistei e assino eletronicamente. Volta Redonda, 22/07/2025,
as 14:05hs. Pedido n° 25/005376 .

Emolumentos...: R$ 108,60 - Fundgrat........... R$ 2,17

Lei 3217.......... R$ 21,72 - Fundperi............ R$ 5,43

Funperi............. R$ 5,43 - Funarpen.......... R$ 6,51

ISS.....ccce0een..... R$ 5,72 - Selo.................. R$2,87 =1 .
Total................. R$ 158,45 [m] ATt

Poder Judiciario - TIERJ - Corregedoria Geral de Justica
Selo Eetrénico de Fiscalizagao: EEXS/91683 UWI
)

Consulte a v-alidade do selo em:
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CERTIFICO QUE A PRESENTE COPIA E REPRODUGAO AUTENTICA DA MATRICULA N°37.585, CUJO O ULTIMO ATO E O DE
N° AV. 7/37.585.

Certiddo expedida em conformidade o Artigo 1.055 § 2° da Consolidagdo Normativa deste Estado.
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