REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA DE TATUI
(Municipios de Capela do Alto, Cesério Lange, Quadra e Tatui)
Rua: Cel. Aureliano de Camargo, n° 566, Cep: 18270-170, Tatui (SP).
Oficial: Bel. José Henrique Ferreira Xavier

CERTIDAO

Valide aqui
este documento

~
L
X
>
<
Te}
2
=>
=
»
=
zZ
o
T
ol
O
%2]
0l
2
(2]
~
7
o
o
o©
~
i
Q
o
—
o
)
c
o
o)
[}
=
—
o
°
©
£
7
[%2)
©
~
=
193
a
e
=
>
o)
@
7
@©
~
£
o
c
[}
°
c
@©
L
©
o
]
c
@
1S
3
o
o
o°
w
3
[%2)
®
©
©
©
>

CNM: 119990.2.0103485-23

Livro N° 2 - Registro Geral REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE TATUI (SP).
Municipios de Capela do Alto, Cesario Lange, Quadra e Tatui.

e MATRICULA ===y ===FICHA CNS(CNJ): 11.999-0
103.485 01 j | -
Tatui, 01  de jul 4 de 2019

Terreno (lote 03, quadra AD), rua Trinta, loteamento Parqug’ R s':/lencial dos
Passaros, bairro Jardim Santa Rita de Céssia, Municipio de {t5P), medindo
8,00m de frente para a referida rua; 22,00m do lado direi da rua olha
para o imével, da frente aos fundos, confrontando com o lote 04; 22,00m do lado
esquerdo, confrontando com o lote 02; 8,00m nos fundos, confrontando com o
imével de propriedade da Fazenda Colina, perfazendo a 4rea de 176,00m2.

Proprietdrios: José Osmar Guerin, brasileiro, médico, RG n° 9.280.903-0-SSP-SP,
CPF n° 027.027.338-75, e sua mulher Rita de Cassia Mecca Guerin, brasileira,
médica, RG n° 13.787.272-0-SSP-SP, CPF n° 085.852.208-05, casados no regime da
comunhio universal de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, conforme pacto
antenupcial n° 3.802, registrado no Livro n° 3-RA, do Cartério de Registro de
Imé6veis de Porto Feliz(SP), residentes e domiciliados no Municipio de Porto
Feliz(SP), na rua Cardoso Pimentel, n° 1.035.

Registro anterior: R.3482.888, Livro n° 2, em 08.04.2019.

A Escrevente Substitu Marcia Cristina Orsi de Moraes.

Selo digital. 11999031102744176V9DPS19V

1 R.1/103.485 (Protocolo n° 286.945 de 16,/12/2020) Tatui, 28 de dezembro de 2020
Selo digital. 1199903210286945KNXEZQ203

Por Instrumento Particular de Contrato de Abertura de Crédito e Miituo para
Construcdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras
Avengas, que entre si celebram Vida Nova Tatui III - Empreendimento
Imobiligrio Ltda. e Caixa Econdémica Federal, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida, e 1° Termo Aditivo, ambos celebrados na Capital(SP),
respectivamente, em 09 de junho de 2020 e 16 de novembro de 2020 (Leis n°s
4.380/ 64, alterada pela 5.049/66, 9.514/97 e 11.977/09, alterada pela 12.424/11),
no qual figura como devedora a Vida Nova Tatui III - Empreendimento
Imobilidrio Ltda., e como construtora Pacaembu Construtora S.A., o0s
| intervenientes-proprietérios José Osmar Guerin e sua mulher Rita de Cassia

Mecca Guerin ddo em primeira e especial hipoteca o imével desta matricula
(terreno e benfeitorias) & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381, com sede em Brasilia(DF), no SBS, Quadra

Continua no verso.
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CNM: 119990.2.0103485-23

— MATRICULA FICHA
103.485 01 j

verso

04, lotes 3/4, e agéncia neste Municipio, para garantia do pagamento da divida de
R$ 15.703.802,43 (quinze milhdes e setecentos e trés mil e oitocentos e dois reais e
quarenta e trés centavos), a ser acrescida de atualizagdo monetdria pelos indices
da remuneragio bésica das contas vinculadas do FGTS; juros mensais a taxa
nominal de 8% ao ano, e efetiva de 8,3 % ao ano, amortizada em 24 (vinte e quatro)
meses, pelo Sistema de Amortizagdo Constante (SAC). Valor da- garantia
‘hipotecaria: R$ 20.940.290,00. Demais condicdes constantes do contrato,

digitalizados n rqulvo informatizado desta Serventia. SRR
Registrado P ; rcia Cristina Orsi de Moraes - Escrevente Substituta.”

- AV. %({3 485 (Protocolo n° 287.390 de 30/12/2020) Tatui, 13 de janeiro de 2021
Selodigital:1199903310287390TQBX7Y21V

Atualmente este imével faz frente para a rua Firmo Eleuterto, conforme
documento ado ao Instrumento abaixo referido.

Marcia Cristina Orsi de Moraes - Escrevente Substiﬁlta.f .

Averbado po,

AV 3/703.485 (Protocolo n° 287390 de 30/12,/2020) Tatuf, 13 de janeiro de 2021 |
Selo digital.1199903310287390S]MJXI21X

Fica cancelado o R.1, conforme autoriza¢do da credora constante do Instrumento

abaixo réfe.

- Averbado per

QS Marcia Cristina Orsi de Moraes - Escreven te Substituta.

R 4/ 103.485 (Protocolo #t° 287.390 de 30 /12/2020) Tatul, 13 dej ]anelro de 2021
Selo digital. 1199903210287390890YU421S

Por Instrumento Particular de Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo
para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia,
Fianga e Outras Obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do
FGTS, celebrado neste Municipio de Tatui(SP), em 30 de outubro de 2020 (Leis n°s
4.380/ 64, alterada pela 5.049/66, e 9.514/97; Medida Provisérian® 996/2020, e Lei
Estadual n° 12.801/08), no qual figuram como construtora/fiadora Pacaembu

Construtora S.A., e como entidade organizadora/fiadora Vida Nova Tatuf III -

Continua na ficha 02
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CNM: 119990.2.0103485-23
Livro N° 2 - Registro Geral REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL

DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE TATUI (SP).
Municipios de Capela do Alto, Cesério Lange,Quadra e Tatui.

e MATRICULA==—y g FICHA CNS(CNJ): 11.999-0,/
103.485 02 j T

Tatui, 13 de  JANEIro {//
Empreendimento Imobiliario Ltda., José Osmar Guetin e s
Cassia Mecca Guerin transferem a propriedade a FRANCIELE DA/SILVA VAZ
DE ALMEIDA, brasileira, ajudante de produgdo, RG n° 46.980.512,2/SSP-SP, CPF
n° 460.603.238-39, e seu marido JOSE GUSTAVO LEANDR. ALMEIDA VAZ,
brasileiro, do lar, RG n° 55.497.128-8-SSP-SP, CPF n° 447.886.218-43, casados no
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados neste Municipio de Tatui(SP), na rua Francisco Bueno de Camargo,
n® 08, fundos, Sdo Francisco de Assis, pelo preco de R$ 8.704,91 (oito mil e
setecentos e quatro reais e noventa e um centavos). O valor global da operagédo é
de R$ 121.990,00, sendo: R$ 12.114,00 com recursos proprios; R$ 25.303,00 com
recursos concedidos pelo FGTS, como desconto; R$ 13.000,00 com recursos
concedidos pelo Fundo Paulista de Habitagdo de Interesse Social - FPHIS, e R$
71.573,00 financjado pela Caixa Economica Federal - CEF. Cadastro n° 1820.0058.

o

Registrado po " Marcia Cristina Orsi de Moraes - Escreven te Substituta.

R.5/1037485 (Protocolo n° 287.390 de 30/12/2020) Tatui, 13 de janeiro de 2021
Selo digital.1199903210287390T20RIF211

Pelo Instrumento acima referido, fica constituida a propriedade fiducidria do
imével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°
00.360.205/0001-04, NIRE 53500000381, com sede em Brasilia(DF), no SBS, quadra
4, lotes 3/4, e agéncia neste Municipio, para garantia do pagamento da divida de
R$ 71.573,00 (setenta e um mil e quinhentos e setenta e trés reais), a ser corrigida
mensalmente pelo indice de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS; acrescida
de juros a taxa nominal de 4,5% ao ano, e efetiva de 4,5939% ao ano, e amortizada
em 360 parcelas mensais, pela Tabela Price, com vencimento da primeira em 01 de
dezembro de 2020, do valor de R$ 378,69, ja incluso o seguro. Demais condi¢des
constantes do contrato, digitalizado no arquivo informatizado desta Serventia.
Valor do imo6vel para fins de leildo: R$ 121.990,00. Prazo de caréncia para
expedicao de i acao: 30 (trinta) dias.

BN

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SUESC-4FPNM-STVJ5-AVKF7

Registrado por Marcia Cristina Orsi de Moraes - Escrevente Substituta.

AV.6/ 1’0?.485 (Protocolo n® 295218 de 20/10/2021) Tatui, 10 de novembro de 2021
Selo digital.1199903310295218VOMACT21R

T O 10 Verso.
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verso

Sobre o terreno foi construido um prédio de 45,47m?, contendo uma sala, uma
cozinha, uma é4rea de servico, uma &rea de circulacdo, dois dormitorios e um
banheiro, o qual recebeu o n® 445, da rua Firmo Eleutério, conforme certiddo
expedida pela Prefeitura, em 23 de agosto de 2021. Habite-se n° 331/2021.
Requerente apresentou CND do INSS, expedida em 24.08.2021, Afericdo n°

rcia Cristina Orsi de Moraes - Escreven te Substituta.

485 (Protocolo n° 333.448 de 04/06/2025) Tatui, 02 de janeiro de 2026
‘ ‘tal 119990331:}3%3448]0UVU825E

Fica consolidada a propriedade do imé6vel a credora-fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, pelo valor de R$ 128.653,00 (cento e vinte e oito
mil, seiscentos e cinquenta e trés reais), nos termos do art. 26, § 7°, da Lei n°
9.514/97, conforme requerimento de 14 de novembro de 2025, efetuado nos autos
do procedimento administrativo arquivado nesta Serventia. Protocolo eletronico n®
IN01392149C.

Averbado por _ Daiane de Santana Costa - Escreven te Substituta.

Pedido de certidao n” 347.228
CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi e:rtmu'lﬂ na fonna da artigo 19, 55 1% e 11 da Lei n°
6.015/73. Nada mais.

Tatui, 06 de janeirode 2026,

Emolumentos....: RS 4420 Selo IIQQQD%C?D??%HSDRSL 7626F
Etado. .o erurrnnnr: RS 12,56 - e L)
Sefaz... weeeeent RO 8,60

Reg;L.tm C:l"i":ll +R5233
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ISSQN. et RS 111
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