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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CORONEL FREITAS
Estado de Santa Catarina
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MATRICULA N° 1.415

Coronel Freitas, SC, 31 de Maio de 2017.

IMOVEL: Apartamento ¢ Vaga N° 301 B, localizado no terceiro pavimento do edificio "Residencial
Primavera”, situado 4 Rua Sdo Paulo, n® 341, Bairro Habitacional, na Cidade e Comarca de Coronel Freitas,
SC, CEP 89840-000. Com as seguintes areas: 52,26613m? de area privativa coberta padrio (apartamento) e
15,6667m* de area comum, totalizando 67,93283m?, com direito de uso da vaga de estacionamento
descoberto de nimero 301 B. Unidade com 02 (dois) dormitérios e 01 (uma) sala de estarjantar, 01 (uma)
sacada com churrasqueira, 01 (um) banheiro, cozinha/drea de servigo, localizado no terceiro pavimento,
confrontando ao Norte com o apartamento 308, ao Sul com a circulagdo do condominio, ao Leste com
circulagio do condominio, ¢ a Oeste com o apartamento 302, Fragfo ideal do terreno 1,4588% ou
45.9522m? Sera Edificado sob lote urbano n° 14 da quadra n® 520, no Mumnicipio e Comarca de Coronel
Freitas, SC, com a area de 3.150,00m? (trés mil cento e cinquenta metros quadrados). Confrontando: ao
Norte, com a Rua Iruagu, em 63,00 metros; ao Sul, com a drea a ser desmembrada, em 63,00 metros; ao
Leste, com a area a ser desmembrada, em 50,00 metros, €, ao QOeste, com a Rua S&o¢ Paulo, em 50,00
metros.

Proprietaria: BROCH EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ
sob n°® 85.317.188/0001-59, NIRE 42 2 0156847-5, com sede em Rua Floriandpolis, n° 361-D, Bairro
Centro, na Cidade de Chapeco, SC, CEP: 89801-200, representada por LENOIR ANTONIO BROCH,
CPF sob n® 384.498.119-53, portador da cédula de identificagio RG n® 947.407 SSP/SC expedida em
14/07/2015, de nacionalidade brasileira, solteiro, empresdrio, nascido em [3/06/1960, residente ¢
domiciliado na Rua Barfic do Rio Branco, n® 680-D, Apartamento 301, Edificio Lugano, Bairro Centro, na
Cidade de Chapeco, SC.

Registro Anterior: Matricula registrada sob n. 111.102, no Oficio de Registro de Imdveis de Chd

Protocolo: n. 1,492, datado de 02 de Maio de 2017. Dou fé. Escrevente Substituto:
Felipe Dall' Agnese.

AV.1-1.415 de 31 de Maio de 2017 - TRANSPORTE DA UNIDADE EM CONSTRUCAO: Procede-se a
presente para transportar AV-1 da matricula de origem n® 111.102, onde consta: "Procede-se a esta
averbagfo para constar que o imgvel objeto da presente matricula encontra-se em fase de construgdo, sendo
objeto da incorporagdo imobiliaria cofstante do R-5-82.449 ¢ AV-8-82.449, de cenformidade com as
disposigdes ali constantes". Avgrbagdd sem emolumentos (art. 666, do CNCGJ/SC). O referido ¢ verdade e
dou f&. Protocolo: 1.492, de 02°de Maio de 2017. Selo: R$ 1,85. Selo de fiscalizagio: EOQ64727-HLQH.
Escrevente Substituto; Felipe Dall' Agnese.

AV.2-1.415 de 31 de Maio de 2017 - TRANSPORTE DA AFETACAOQ: Procede-se a presente para
transportar o Onus existente na AV-2 da matricula de origem n° 111.102, onde consta: "Conforme AV-6-
82.449, consta "Por requerimento da empresa Broch Fmpreendnmentoq Ltda, representada neste ato pelo Sr.
Lenoir Antdnio Broch, acima qualificados, na qualidade de proprigtara e.ncorporadora, seguido do Termo
de Constituigio de Patrimonio de Afetagdo, procedendo esta avefbagio para constar que a Incorporagdo de
Condominio, registrada no R.5-82.449 se submete a0 REGIME DE AFETACAQ, nos termos e para
efeitos do Art. 31-A ¢ seguintes da Lei n° 5.491/1964". Averbaefio sem emolumentos (art. 666, do
CNCGYSC). O referido € verdade e dou fé. Protocelo: 1.492, deD2 de Maio de 2017, Selo: RS 1,85, Selo
de fiscalizagio: EOQ64728-ES0S. Escrevente Substituto: . Felipe Dall' Agnese.

AV.3-1.415 de 31 de Maio de 2017 - TRANSPORTE DA HIPOTECA: Procede-se a presente para
transportar o dnus existente na AV-3 da matricula de origem n® 111.102, onde consta: "De acordo com o R-
9-82.449, o presente imovel encontra-se Hipotecado, conforme descrigdo abaixo "Protocolo n® 284 986 de
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06 de Maio de 2015. Pelo Contrato Particular de Abertura de Crédito ¢ Mutuo para construcio BQ
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria ¢ Outras Avencas, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida, n® 855553341337,
lavrado em 20 de Margo de 2015, a proprietdria/vendedora BROCH EMPREENDIMENTOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob n® 85.317.188/0001-59, com sede na Rua Floriandpolis, n® 361-D, centro, na cidade e
Comarca de Chapecd-SC, neste ato representada por DIRCEU LOVERA, brasileiro, empresario, casado,
portador da CI sob n® 2166442 SSP/SC, inscrito no CPF sob n® 637.284.199-15; e LENOIR ANTONIO
BROCH, brasileiro, empresario, solteiro, portador da CI sob n° 947407 SESP/SC, inscrito no CPF sob n°
384.498.119-53, em garantia da divida ora confessada ¢ demais obrigagdes assumidas, a devedora da a
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢io financeira constituida sob forma de
empresa publica, inscrito no CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04,
Lotes 3/4, na cidade de Brasilia/DF, em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros , os seguintes
imoveis, APARTAMENTO 104B e Vaga 104B, APARTAMENTO 103B e Vaga 103B,
APARTAMENTO 108B e Vaga 108B, APARTAMENTQ 201B e Vaga 201B, APARTAMENTO 2048
e Vaga 204B, APARTAMENTO 106B e Vaga 106B, APARTAMENTO 1G67B e Vaga 107B,
APARTAMENTO 202B e Vaga 202B, APARTAMENTO 203B e Vaga 203B, APARTAMENTO 301B
e Vaga 301B, APARTAMENTO 304B ¢ Vaga 304B, APARTAMENTO 206B & Vaga 206B,
APARTAMENTO 302B e Vaga 302B, APARTAMENTO 303B e Vaga 303B, APARTAMENTO 308B
e Box 02B, APARTAMENTO 401B e¢ Box 03B, APARTAMENTO 306B e Vaga 306B,
APARTAMENTO 307B e Vaga 307B, objetos da incorporagio especificada no R-5 e revalidagio no R-8.
A Credora concede a devedora uma abertura de crédito no valor de R$ 1.689.687,95, Origem dos Recursos:
FGTS/PMCMYV:; Sistema de Amortizagio: SAC; Prazo total de Meses: Construgio/Legalizagdo: 24 meses;
Amortizagio: 24 meses; Taxa de juros (%): Nominal: 80000, Efetiva: 8,3001%; Valor da—Garantia
Hipotecaria: R§ 2.276.000,00. FRJ guia n® 0000.50020.1118.1887, no valor de R$ 550,00, Aevidamente
quitado. Demais especificacdes constantes no contrato cuja 2° via fica arquivada neste oficio}. Avefbaca

sem emolumentos (art. 666, do CNCGJ/SC). O referido ¢ verdade e dou fé. Protocolo: ]l
Maio de 2017. Selo: R$ 1,85. Selo de fiscalizagdo: EOQ64729-YGEH. Oficial Titular
Mauro Jodo Matté. N

AV.4-1.415 de 31 de Maio de 2017 - AVERBACAO - EDIFICACAO: Procedo a presente para informar
que foi finalizado a ¢onstrugdo do Bloco B do Residencial Primavera, conforme consta averbagiio parcial
de construgio, AV.15 da matricula 1.400, deste Oficio. Protocolo: 1.492, de 02 de Maio de 2017.
Emolumentes: ,40 + Selo R$ 1,85 =RS 103,25, Selo de fiscalizagio: EOQ64667-JQOJ. Escrevente
Substituto; Felipe Dall'Agnese.

AV.5-1.415 de 31 de Maio de 2017 - AVERBACAQ - INSTITUICAQ E CONVENCAO DO
CONDOMINIQ: Procede-se 4 presente, para informar que foi registrada a instituicao do condoninio
"RESIDENCIAL PRIMAVERA", conforme R.6 da matricula 1.400, bem como foi[ Registrada a

1,85 = R§ 103,25. Selo de fiscalizagdo: EQOQ64705-]WW8. Escrevente Substituio:
Felipe Dall'Agnese. \

AV.6-1.415 de 31 de Julho de 2017 - INSCRICAQ IMOBILIARIA: Averba-se, a requerimento do
proprietdrio, abaixe qualificado, datado de 27/07/2017, que o imdvel objeto desta matricula esta cadastrado
na Prefeitura Municipal de Coronel Freitas sob a inscrigio imobiliaria n. 09.11.520.0014.301B.001.
Protocolo: 1.722, de 27 de Julho de 2017. Emolumentos: 40 + Selo R$ 1,85 = Total R$ 103,25,
Selo de fiscalizaglio: ETG56976-K0Y3. Oficial Titular: . ,{/ % Mauro Jodo Matté.

AV.7-1.415 de 31 de Julho de 2017 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: De acordo com o

requerimento de EDSON JOSE PIAIA, abaixo qualificado, datado de 27/07/2017 e conforme item "E" do
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nstrumento particular de contrato de compra e venda de imovel, mituo e aiienacfo fiduciaria n
8.4444.1573350-3, descrito no R-8, emitido pela Caixa Econdémica Federal - CEF, j4 qualificada na Av. 3.
firmado por Simone Sandria Savi Nicola, qualificada no R-9, faco o cancelamento do registro da hipoteca
oriunda do contrato n. 855553341337 constante no R. 9 da matricula 82.449 do oficio do Registro de
Imoveis de Chapeco, atualmente Av. 3 desta matricula, conforme constou acima. Protocole: 1.722, de 27
de Julhe de 2017. Emolumentos: R$ 104 "+ Selo R$ 1,85 = Total R$ 103,25, Selo de fiscalizagdo:
ETG56977-VMZR. Oficial Titular; AL Mauro Jodio Matté.

R.8-1.415 de 31 de Julho de 2017 - COMPRA E VENDA: A requerimento do EDSON JOSE PIAIA, e
conforme Instrumento Particular de Contrato de Compra e Venda de Imével, Mutuo e Alienacio Fiduciaria
em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagiio com Cancelamento de Onus - Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMY - SFH com utilizagdo do FGTS do
comprador, n. 84444.1573350-3, datado de 21/07/2017, a proprietaria ¢ TRANSMITENTE: BROCH
EMPREENDIMENTOS LTDA, devidamente qualificada na abertura desta matricula, vende a totalidade
do imovel da presente matricula, ou seja, a area de 67,93283m?, para o ADQUIRENTE: EDSON JOSE
PIAIA, CPF sob n° 582.908.509-72, portador da cédula de identificagio RG n° 1.718.037 SESP/SC
expedida em 21/09/2007, de nacionalidade brasileira, nascido aos 27/02/1965, servidor publico estadual,
solteiro, no qual declara ndo conviver em unifio estavel, residente e domiciliado na Rua Rio de Janeiro, n.
18, Bairro Centro, no Municipio de Corone! Freitas, SC, pelo prego de RS 145.000,00 (cento e quarenta e
cinco mil reais). Participou no contrato como INTERVENIENTE/FINANCIADORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada na Av. 3. Valor do contrato: R$ 145.000,00.
Apresentaram ¢ fica arquivado nesta Serventia os documentos ¢ certiddes exigidas por lei para a pratica do
ato, entre as quais: a guia de I'TBI pago no valor de R$ 1.160,00, expedida pela Prefeitura Municipal de
Coronel Freitas, SC, recolhido junto ao Banco do Brasil S/A, na data de 27/07/2017, conforme comprovante
n° 6.674.933 818 FAC.C3D; a CND de Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da UniZo em nome da Vendedora
com cédigo de controle 2794.32A7.5770.2E3E; CR FGTS; CND Estadual, Certiddes de énus e agdes;
Declaragdo de inexisténcia de deébitos condominiais. FRJ recolhido através do boleto nosso namero
0000.50020.1340.4657, aos 27/07/2017, no valor de R$ 217,50, conforme consulta ao site do Tribunal de
Justiga na data de 28/7/17. Demais condigdes constantes no Contrato acima nominado, cuja uma das vias
fica arquivada nesta Serventia. Serd emitida a DOI no prazo regulamentar. Efetuada(s) a(s) seguinte(s)
consulta(s) na CNIB: 19¢2.720e.b64c.f3dc.3606.785a.072.d208.a009 aba3, com resultado(s) negativo(s).
Dou fé. Protocolo: 1.722, de 27 de Julho de 2017. Emolumentos)&ﬁ@é‘,% + Selo RS 1,85 = Total RS
588,23. Selo de fiscalizagdo: ETG56978-SOOR. Oficial Titular; -~ /Z’ '/ Mauro Jodo Matté.

R.9-1.415 de 31 de Julho de 2017 - ALIENACAOQO FIDUCIARIA: Conforme requerimento e contrato n.
8.4444.1573350-3, especificado no R-8, o DEVEDOR FIDUCIANTE: EDSON JOSE PIAIA, ja
qualificados no R-8, através do instituto da alienago fiducidria, transfere a propriedade resoluvel do imével
da presente matricula para a CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada ma Av. 3, neste ato representada por sua procurador Simone Sandria Savi Nicola, de
nacionalidade brasileira, casada, nascida aos 30/12/1974, economiario, portadora da Carteira de Identidade
n. 4.959.642-0 SSP/SC expedida aos 14/11/2000, inscrita no CPF de n. 997.579.159-04, conforme
procura¢do lavrada em as folhas 13/14, do livro 3217-P, em 11/08/2016, no 2° Tabelionato de Notas ¢
Protestos da Comarca de Brasilia, DF, e substabelecimento lavrado as folhas 187/188, do livro 3251-P, em
17/03/2017 no 2° Tabelionato de Notas e Protestos da Comarca de Brasilia, DF, ¢ substabelecimento de
procurag@o lavrado as fothas 246/255, do livro 0015-S, em 13/06/2017 no 2° Tabelionato de Notas e
Protestos da Comarca de Chapeco, SC, devidamente confirmada sua procedéncia e validade no dia
28/07/2017, para garantia do pagamenio de uma divida nas condi¢bes a seguir; Valor da divida: R$
116.000,00 (cento e dezesseis mil reais), sendo que o valor da operagdo ¢ de R$ 145.000,00, composto da
seguinte forma: a) R$ 116.000,00 financiados pela Credora Fiduciaria - CEF; b) R$ 2.113,00 obtidos com
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desconto do FGTS/UNIAQ; ¢) RS 11.434,95 de recursos proprios; e d) R$ 15.452,05 com recursos da conta
vinculada do FGTS. Origem dos recursos: FGTS/UNIAO; Sistema de amortizagio: TP - Tabela Price.
Enquadramento: SFH. Prazo de amortizacfio: em 337 meses. Valor do encargo inicial: serd paga a
prestagdo de R$ 676,55, acrescida seguro de R$ 89,46, totalizando R$ 766,01. Vencimento do primeiro
encargo mensal: aos 10/08/2017. Forma de pagamento na data da contratagio: débito em conta corrente.
Juros: Incidira a taxa de juro contratada anual nominal de 5,5000% e taxa anual efetiva de 5,6407% a.a..
Garantia: Em garantia do pagamento da divida o Devedor Fiduciante da em alienagdo fiduciaria em favor
da Credora Fiducidria a totalidade do imével desta matricula e acessdes avaliado para os efeitos do disposto
no art. 24, VI, da Lei 9.514/97 em R$ 145.000,00 (cento ¢ quarenta e cinco mil reais). O prazo de caréncia
para expedi¢io da intimag@io, mora e inadimplemento, previstos no artigo 26, § 2° da Lei 9.514/97, fica
estabelecido em 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo
pago. As demais clausulas e condi¢des sio as constantes do Contrato acima identificado, do qual uma via
fica arquivada neste Oficio de Registro de Imdveis. FRJ: incidente, porém foi recolhido por ocasido da
compra e venda do R-8  Efetuada(s) a(s) seguinte(s) consulta(s) mna CNIB:
ee45.cb9f.e891.ade2 b9b9.1b32.87al.451e.bc8d.al53, com resultado(s) negativo(s). Dou fé. Protocolo:
1.722, de 27 de Julho de 2017. Emolumentos: R$-464, ?4 + Selo R$ 1,85 = Total RS 466,39. Selo de
fiscalizagio: ETG56979-2P29. Oficial Titular: At Mauro Jodo Matté,
7
AV.10-1.415. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRICAQO DE
DISPONIBILIDADE. Consoante requerimento datado de 02/03/2026, nos termos do artige 26-A
§ 1°, da Lei n. 9.514/1997, instruido com a certidéo de intimacéo e decurso de prazo sem a purgsg
da mora feita ao devedor fiduciante EDSON JOSE PIAIA, anteriormente qualificado, procede-se
esta averbagdo para constar a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA do imével
objeto desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente qualificada
VALOR DO IMOVEL: R$ 154.145,30 (cento e cinquenta e quatro mil, cento e quarenta e cincg
reais e trinta centavos) sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restricdo de
disponibilidade. ou seja. a proprietdria somente podera alienar o imével levando-o a publica
| leildo. Apresentou e fica arquivado neste Oficio: O comprovante de recolhimento do ITBI no valo
i de R$ 3.082,91, quitado em 26/02/2026, codigo: 00190.00009 02928.721000 01067.088177 3
13700000308291, conforme autenticagdo: 0002. Efetuada consulta a Central Nacional d
Indisponibilidade de Bens na data de hoje, com resultado negativo, conforme comprovante que
fica arquivado neste Oficio. DOI sera emitida no prazo legal. O referido é verdade e dou fe
Protocolo; 11508, datado em 03 de margo de 2026. EMOLUMENTOS: R$ 465,97. FRJ: R§
105,91. 1SS: R$ 23,30. Selo: HRZ01748-7WF6 = R$ 595,18. Destinacdo do Fundo de
Reaparelhamento da Justica - FRJ: 22,73% (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: atd
24 42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC
19.55%). Coronel Freitas/SC, 12 de margo de 2026. Lediane Chiod
: <ok o Oficiala Registradora Substituta,
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CERTIDAO DE MATRICULA - Certifico que a presente é cdpia fiel extraida pelo processo
reprografico da matricula n°® 1.415, do livro n° 2 de Registro Geral que compde o acervo deste
oficio registral. O referido é verdade e dou fé.

Coronel Freitas/SC, 13 de marco de 2026, as 09:04:30.

( ) Katherine Scherer Clarinda - Oficiala Registradora
( ) Lediane Chiodi - Oficiala Substituta

( ) Ediana Zanella - Escrevente

( ) Priscila Zottis - Escrevente Substituta

Emol:

ISS:

FRJ:

Total: R$ 0,00

Fundo de Reaparelhamento da Justica - FRJ: 22,73% (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)
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