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N

IN®:228912 N°: 01 L°: 4AV FLS.: 251 N": 148504

IMOVEL: AVENIDA BRASIL, N° 22920 - APT® 304 DO BLOCO 05 (EM CONSTRUCAO) e sua
correspondente fragdo ideal de 0,001905936 do respectivo terreno. designado por Lote 01 do PAL
47.843 de 2° categoria, medindo em sua totalidade: 102.56m de frente, 127.06m de fundos. 152.01m &
direita, 176,73m a esquerda em trés segmentos de 80.52m + 25.00m + 71.21m, confrontando pelo lado
direito com o lote 4 do PAL 47.843 (onde figura o prédio n® 22.950 a legalizar) de propriedade de
Carrefour Comercio e Industria Ltda, aos fundos com o lote 2 do PAL 47.843 de 2? categoria de
Carrefour Comercio e Industria Lida, e pelo lado esquerdo confronta parte com o tote destinado a escola
2 do PAL 47.843 do Municipio do Rio de Janeiro e parte com o prédio n°® 22.884 da Avenida Brasil de
propriedade da Cibrapel S/A Industria de Papel e Embalagens ou sucessores. Area privativa real total
de 42,83m?; area real privativa total de construgio de 42,83m’. PROPRIETARIA: MRV MRL
NOVOLAR I INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ n® 14.173.433/0001-53, com: sede nesta cidadc.
TITULO AQUISITIVO: FM-213740/R-2 (4° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido em maior
porgio por compra feita a Carrefour Coméreio e Industria Lida, conforme escritura de 23/12/2011,
lavrada em notas do 9° Oficio desta cidade (L° 2762, fls. 127} e oficio confirmatorio, registrada em
30/12/2011. MEMORIAL DE INCORPORAC;\O: Registrado na matricula n® 213740, R-3 em
30/12/2011 no 4° RI, o Empreendimento se Enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida. Prazo de
Caréncia: A incorporadora optou pelo prazo de car/éneia’d'e“ISO (cento ¢ oitenta) dias para efetivar a
incorporagdo do presente Memorial, contados/da data do”seu registro subordinados a condi¢do de
comercializagdo de .no minimo 50% (cifiquent r cento) das unidades que constituem o
empreendimento. Inscrito no FRE >3 .665-9 (MP) e CL n° 08704-9. vim. Rio de Janeiro, RJ,

18 de margo de 2014. O ()Flcy

AV-1-228912 - PATRIMONIO DE AFETACAO: O empreendimento objeto da incorporagio foi
declarado Patrimdnio de Afetagdo conforme requerimento de 03/04/2012. averbado epA*SYU[i/? 12 sob
n® AV-6/213740 no 4° Rl (reportado na mat. 222222, AV-2), destinando-se Unica™e exc vamente a
consecucdo da incorporagdo do empreendimento e apaniados dos BEAS- do painmonio geral da
incorporadora. vim. Rio de Janeiro. RJ, 18 de margo de 2014. O OFICIAJZ'*

&

AV-2-228912 - HIPOTECA: O imovel objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio a Caixa
Economica Federal-CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. com sede em _Brasiha — DF, conforme
Instrumento Particular n® 855352133956 de 20/04/2012, registrado em-+1/10/2012, sob R-3/2222322 (FM).
sendo o empréstimo no valor de R$34.294.632.74, sob garantia-hipotecaria imovel objeto da presente

(incluindo outras unidades). sendo que a divida sera Sulas e condi¢cdes do titule. vim.
Rio de Janeiro. R}, 18 de margo de 2014. O OFICIAL»~~
-

AV-3-228912 - RESTRICAQ: Conforme requerimento de 04/06/2013, acompanhado da Licenca
Ambiental Municipal. processo n°® 14/201.255/2010 datado de 15/06/2012, averbado sob o n°
222222/AV-4 (FM) em 11/09/2013, fica averbado a requerimento da incorporadora MRV MRIL
NOVOLAR 1 INCORPORACOES SPE LTDA, antes qualificada, que o terreno onde sera implantado 7
empreendimento residencial, objeto da presente matricula. encontra-se em processo de reab#itacio
ambiental, ndo podendo utilizar 4gua subterrinea na drea do empreendimento, assim com®. prever a”
utilizagdo de equipamento individual de protegio (EPI) durante as obras para todos-6s trabalhadores
envolvidos na obra civil. vim. Rio de Janeiro, RJ, 18 de margo de 20i4. O OFIC]}}:.——
s
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Janeiro, RJ, 18 de margo de 2014. O OFICIAL‘./,
e
_ il
R-5-228912 - TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TIiTULG: Instruomento Particular n®
855552807966 de 17/09/2013 (SFH), prenotado sob o n® 701377 em 1"'0'7/90‘4 hoje arguivado.
VALOR: R$137.700,00 ( base dc calculo), satisfeitos da seguinte forma: R$1:.323.42 pagos cotu
recursos proprios; R$16. 842,00 desconto concedido pelo FGTS ¢ R$109.534,58 mgdm:n_ financiamentao
concedido pela credora. TRANSMISSAQ: Guia n° 1835657 emitida em 12/}1/2013, isenta dc
pagamento com base na Lei 3.065/2009. VENDEDORA: MRV MRL NOVOLAR 1
INCORPORACOQLS SPE LTDA, gualiticada na matricula: COMPRADOR: FIL:PE DE MEL
FORTES, brasileiro, solteiro, matior, fotografo, CNH/DETRAN-RJ n” 04412575619 de G7/05.2
n® 122.225.327-52, residente nesta cidade. vlm. Rio de Janeiro, RJ, 18 de margo de 2614. O OELCIAS

o

R-6-228912 - TITULO; ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULG;: O
mesmo do ato R-5. VALOR: R$109.534,58 a ser pagu em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor
de R$599.99, o pagamento de encargos mensais € devido a partir do més subseqilenic 2 contratagio com
vencimento no mesmo dia da assinatura do contrato, a taxa de juros neminal de 5,0000% ao ano ¢ 1axa

efetiva de 5,1163% ao ano, cal segundo ¢ Sistena de AmortizacAo Tabela Price. Para fins do
disposto no inciso V! de
de calculo: R$137.700,00 (R-5/228¢

_ei n® 9514/97. foi dado ao l:mc'wel o valer de R$137.700.00; base

12). DEVEDOR/FIDUCIANTE: FILIPE DE MELLO FORTES,

qualificado no ato R%5. CR RA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CHF. CNPJ
n? (00.360.364 =04, com sede em Brasilia/DF. vim. -Rip:devjane_:iro_. RI, 18 de marco de Z0i4.

O OFICIAL, ‘

AV-7-228912 - TERMO DE OBRIGAGCOES: Nos termos do requerimento de 03/06/2014, prenotado sob
n® 709497 em 24/06/2014, acompanhado da Certidfo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°® 084.580
de 12/05/2014, hoje e arquivados, a PROPRIETARIA, do imovel objeto da presente, _qualificada na
matricula, firmou junto aoc MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, TERMO DE OBRIGACOES - MINHA
CASA-MINHA VIDA, assinado aos 08/05/2014, (processo n® 02/201.703/2013) lavrado as fis.072/072v
do Livro 03 de Termo de Escola — Construg@o e Pagamento Proporcional, pelo qual ficou convencionado
que a proprietaria assume o compromisso de efetuar o pagame € 346.101,31, importincia esta
correspondente 1,0% sobre o valor total do empreendimento de“acorde cem o paragrafo 1° do artigo 2° do
Decreto 26579 de 01/06/2006 destinado a construgio, acréscimo em uma ou mais unidades
escolares ou creches da rede publica municipal. ais clausulas séc as constantes do termo. dst. Rio
de Janeiro, RJ, 24 de julho de 2014. O OFICIAL

prenotado sobk o n® 701377 am
tondmica Federal — CEF, autorivou o
o tmovel objeto da mresente. vim. Rio de

AV-8-228912 — CONSTRUGAO. Nos ¥rmos do requerimento de 09/05/2016, prenotado sob o n® 751316
em 11/05/2016, acompanhado de outro de 20/06/2016, e da Certiddo da Secretaria Municipal de
Urbanismo n° 06/0143/2016, datada de 20/06/2016, hoje arquivados, fica averbado que pelo processo n®
02/002764/2010, foi requerida e concedida llcenc;a de construgio de Grupamento Residencial
Multifamiliar, sem cronograma em terreno afastado das divisas, concedida com os favores da Lei Comp.
97/09, com 26.498,81m? de area total construida, com 331 vagas de veiculos descobertas O prédio tomou
- 0 m° 22920 pela Avenida Brasil, nele figurando o apt® 304 do bloco 05; tendo sido seu habite-se
concedido em 26/04/2016. Informa des ComplementaresTGonsta da cer/tldao que de acordo com o
parecer Técnico da SMAC n°® 27/15 (Processo n° 14/ﬁ01 2552010 “A firea foi considerada
reabilitada para uso declarado” e “fica prmblda a.¢ e 0 uso de Agua subterriinea, para

quaisquer fins, neste lote e no seu enty culo: R$34.487.671,24. rdm. Rio de Janeiro,
RJ, 20 de setembro de 2016, O OFICIA :

yd

AV - 9 - M - 228912 - INTIMAGAO: Na qualidade de credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia - DF, através do Oficio n° 609672/2025 - Caixa Econdmica
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Federal - 1 de 17/07/2025, acompanhado de outros de 12/08/2025, hoje
arquivados, esta requereu nos termos dos Paragrafos 1° ao 7° do Art.
26 da Lei 9.514/97, a Intimacdoc do devedor fiduciante FILIPE DE MELLO
FORTES, CPF n® 122.225.327-52, notificado em 03/0%/2025 as 10:30h, do

inteiro teor daquela intimag¢do, conforme certiddo do 4° Registro de
Titulos e Documentos desta cidade - RJ, expedida em 05/09/2025, onde
exarou o seu "ciente"™. Base de calculo para fins de cobranca de

emolumentos: R$ 109.534,58. {Prenotagciao n° 924452 de 23/07/2025).
{(Selo de fiscalizaciao eletrdnica n° EFAS 96006 QOX). vlm. Rio de
Janeiro, RJ, 24/11/2025. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - — - — — — —

AV - 10 - M - 228912 - CONSOLIDACACO DE PRCOPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n® 60%672/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 05/03/2026,
acompanhado do requerimento de 28/01/2026, hoje arguivados, tendo
sido promeovida a i1intimagao e decorrideo o prazo de 15 dias sem a
purgacac da mora {artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consolidada a propriedade do imovel desta matricula em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com
a obrigacadao de promover leildo publico do imdvel dentro de 60 dias
contados da data da presente averbacgido para a alienagdoc do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissido emitido pela
guia n® 2907652 em 19/12/2025 (isento). Base de calculo para fins
de cobranga de emolumentos: R$ 153.798,70. (Prenotagido n° 936120
de 06/03/2026). (Selo de fiscalizagio eletrdénica n® EFBX 36988
DXAa) . alr. Rio de Janeiro, RJ, 01/04/2026. Assinado
eletronicamente por Pedrc Augusto Fernandes Colocci, Substituto,
matricula 94/4137. - - - - - — - - - — — — — — — — — — — — — — — -

AV - 11 - M - 228912 - CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidacdo de Propriedade objeto do ato AV-10,
fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato R-6.
Averbagido feita com base no artigo 1488 do Cdéddigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte
Extrajudicial. Base de calculo para fins de cobranca de
emolumentos: R$ 109.534,58. (Prenotagdo n® 936120 de 06/03/2026).
(Selo de fiscalizacgiao eletrdnica n°® EFBX 36989 RNQ). alr. Rio de
Janeiro, RJ, 01/04/2026. Assinado eletronicamente por Pedro
Augusto Fernandes Colocci, Substituto, matricula 924/4137. - - - -

AV - 12 - M - 228912 - QUALIFICACAC REGISTRAIL, OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-10, acompanhado da Certidido de
pagamento do ITBI, hoje arquiwvados, fica averbado o saneamento da
presente matricula quanto aos dados do 1imdével para constar o
seguinte: Inscrito no FRE sob o n®3.335.709-6 e CL n° 08704-9,
possuindo Area edificada de 43m?, localizado no bairro de
GUADALUPE e cadastrado no CEP: 21660-000. Averbacdo efetuada com
base no artigo 440-AV do Cédigo Nacional de Normas, incluido
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pelo Provimento CNJ n® 195 de 03/06/2025. (Prenotagcaoc n°® 936120 de
06/03/2026). (Selo de fiscalizacio eletrdnica n° EFBX 36990 GMA).
alr. Rio de Janeiro, RJ, 01/04/2026. Assinado eletronicamente por

Pedro Augusto Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. — -

CNM:089722.2.0228912-07

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutorias, bem
como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, atuais proprietarios ou detentores de
direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 31/03/2026. Certiddo expedida as 14:31h. JF.
Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 01/04/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigcos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro”

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
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RECIBO de certiddo do 8° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro.
presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.

Selo Eletronico de Fiscalizagédo Emol.:l 124,08
EFBX 36991 WUH Fundperj: 6,20

hth: FETJ: 24,81

Funperj: 6,20

Funarpen: 7,44

1.S.S: 6,66
Total: 181,14

http://www4 {jrj jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

Recebemos a quantia de R$ 181,14, pela emissao da
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